
 

בע"מ  קבוצת נמיר בניה למגורים

 516496098-ח.פ. 

 הרוכש 

 

 מהחוזה חלק מהווהאינו ובלבד  משרדי לשימושחלק זה 

  מספר חניה)זמני( _____,  מספר מחסן__,   :קומה, __ )זמני(: מספר דירה__,  )זמני(: מספר בניין מגורים(; -____ באר יעקב )מחיר מטרה פרויקט 
 )זמני( ______.

  

 במחיר מטרה  דירה – מכר חוזה
 

 __________ביום ___ לחודש ________ בשנת -שנערך ונחתם ב 
 

 516496098בע"מ ח.פ.   בניה למגוריםקבוצת נמיר   :בין
 , אשקלון17מרח' הרצל   
 "(החברה)להלן: "  

 מצד אחד;
 ____________, ת.ז _____________  : לבין

 _____________, ת.ז ____________
 מרח': ____________, __________  
 טל':_____________  
 דוא"ל:_______________  
 "(הרוכש, להלן: "ובערבות הדדית ביניהם לחודד חכל אביחד וכולם )  
  )לאחר מסירת הממכר תהא כתובת הרוכש בממכר(  

 מצד שני;  
 

כהגדרת , חכירההה לחוזתאם בה מקרקעין,זכויות החכירה ב בעלתכ להירשם זכאיתוהחברה  הואיל
 ; להלן אלה מונחים

 ; על המקרקעין ,להלן כהגדרתו, פרויקטה של בניהיוזמת  והחברה :והואיל
מעוניין לרכוש מהחברה את הממכר, כהגדרתו להלן, והחברה הסכימה למכור לרוכש  והרוכש :והואיל

 ; זה בחוזה המפורטים ולהסכמות לתנאים ובכפוף בהתאם והכלאת הממכר, 
 ;זה בחוזה להתקשרותם התנאים את ולהסדיר לקבוע הצדדים וברצון :והואיל

 
 לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן: 

 

 מבוא .1

 מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. ,אליו מצורפיםה, לרבות הנספחים המבוא לחוזה זה .1.1

. בפירושו בהן להתחשב איןו ממנו חלק מהוות אינן, בלבד לנוחות נועדו זה חוזה סעיפי כותרות .1.2
 הקבועות וההוראות התנאים סמך על ורק אך תיעשה החוזה פרשנות כי, בזה מוסכם, כן כמו

 החוזה עריכת לנסיבות/או ו כלשהן חיצוניות לראיות יזדקקו שהצדדים מבלי, בנספחיו/או ו בו
 /או הוראותיו.ו נספחיו/או ו

ורפים לו ייחשבו כמשלימים זה את זה ו/או מוסכם כי הוראות חוזה זה והוראות נספחיו המצ .1.3
 ההוראות בין משמעות כפל/או ו התאמה אי/או ו סתירהבמקרה של  מוסיפים זה על זה.

 אלא, זה חוזה הוראות יגברו, בנספחיו הקבועים והתנאים להוראות בחוזה הקבועים והתנאים
פל משמעות בין של סתירה ו/או אי התאמה ו/או כ במקרה למעט ,אחרת במפורש נקבע אם

 לביצוע הקשור בכל, זה חוזה הוראות לביןזה  חוזהל המצורפיםמפרט המכר  או המכרתכניות 
/או ו התאמה אי/או ו סתירה של במקרה וכן והתוכניות המכר מפרט הוראות תגברנה, הבניה

 המילולי התיאור יגבר, המכר מפרטהמילולי של  תיאורלבין ה המכר תכניות בין משמעות כפל
לבין האמור על נספחיו זה  בחוזהככל ותהיינה סתירות בין האמור  .המכר במפרט מופיעה

  ז.במסמכי המכרז, תגברנה הוראות מסמכי המכר

 לרבות לשון נקבה ולהיפך. -לרבות לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר -בחוזה זה לשון יחיד .1.4
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 : נספחים .1.5

 רשימת הנספחים לחוזה זה:  להלן

  ;מכר כניותות - 'א נספח .1.5.1

 ;מכרה מפרט - 'ב נספח .1.5.2

 ;והיעדר הסכם ליווי על קבלת היתר בניה הודעהנספח  - 'ג נספח .1.5.3

 ;התמורהנספח פרטי הממכר ו - 'ד נספח .1.5.4

  ;הגורם המלווה נספח - 'ה נספח .1.5.5

 בלתי חוזר; כח יפוי - 'ו נספח .1.5.6

   ;מטרהדירת מחיר  רוכש דירה חסר - התחייבות כתבתצהיר ו - 'ז נספח .1.5.7

             ;מטרהדירת מחיר  רוכש דיור משפר - התחייבות כתבתצהיר ו - 'ח נספח .1.5.8

  ;העדר יחסים מיוחדים תצהיר - 'ט נספח .1.5.9

 ;לרוכש הודעה  - 'י נספח .1.5.10

 בדבר היעדר ליווי פיננסי;  לרוכש הודעה  - 1'י נספח .1.5.11

 ;כתב הוראות לנאמן - ' נספח יא .1.5.12

  ;מידע ודיוור ישיר מאגר  -' יב נספח .1.5.13

  ;ואחזקה ניהול הסכם - 'גי נספח .1.5.14

 בדבר ביטול בטוחה; אישור  - 'יד נספח .1.5.15

 ;רכישה על דיווח בגין הנחיות  -ט"ונספח  .1.5.16

 הצמדת חניות נכה;  -נספח ט"ז .1.5.17

 עמלת ערבות חוק מכר; -  נספח י"ז .1.5.18

 

 פירושים והגדרות .2
 דם:יבחוזה זה תהא למונחים הבאים המשמעות שלצ

 

 רשות של, נספחיו כל", על מטרה"מחיר  במסלול 260/2022מר/ פר מס מכרז - "המכרז"  .2.1
 ואשר בו זכתה החברה. ישראל מקרקעי

 4233גוש ב 102כחלקה הידוע  /א1018עפ"י תכנית מס' תמל/ 123מגרש  - " המקרקעין"  .2.2
/נה עקב יווצרתשלרבות כל חלקה/ות אחרת/ות , בבאר יעקב והמצויים

הנ"ל, כולן או פיצול, איחוד או חלוקה מחדש של החלקות הליכי תכנון, 
 .חלקן

ו/או כל תכנית בניין עיר אחרת החלה  1018תמל/ -/א ו1018תכנית מס' תמל  - "ע"התב"  .2.3
 ו/או שתחול על המקרקעין.

ביום  החברה לבין ישראל מקרקעיה חכירה מהוון שנחתם בין רשות חוז - "חוזה החכירה"  .2.4
 .בו שיחוללרבות כל תיקון  ,17.05.2023

 .  זה מחוזה נפרד בלתי כחלק המצורף', ד נספחב רתוכהגד - "הבניין"  .2.5
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"הבניינים   .2.6
 "הנוספים

המקרקעין  על( שייבנו/או ו שנבנים ככל) שייבנו/שנבניםהבניינים  יתר -
 .להלן כהגדרתו, הפרויקט במסגרת

 את, בין היתר, הכולל , על פי היתר הבניה,המקרקעין על שייבנה הפרויקט - "הפרויקט"  .2.7
 .זה חוזה להוראות בהתאם, נוספיםה ייניםוהבנ הבניין

 יחידת/""הדירה"  .2.8
 "דיורה

  .זה מחוזה נפרד בלתי כחלק המצורף', ד נספחב כהגדרתה -

 . זה מחוזה נפרד בלתי כחלק המצורף', ד נספחב כהגדרתו - "הממכר"  .2.9

 .זה מחוזה נפרד בלתי כחלק המצורף', ד נספחב כהגדרתו - "המסירה מועד"  .2.10

 /אוו הבנייןשיינתן לצורך בניית  או/שניתן ו כדין מלאכל היתר בניה  - "ניההב היתר"  .2.11
 .בו שיחול תיקון/או ו שינוי כל לרבותהפרויקט, 

ידי החברה לבניית הבניין ו/או הפרויקט או -הקבלן שנקבע או שייקבע על - "הקבלן"  .2.12
 בעל החברה ושהינו בחירתלפי  לוכל קבלן אחר שיבוא במקומו או בנוסף 

 סיווג מתאים לביצוע העבודות הנדרשות לבניית הפרויקט. 

שילווה את  החברה בחירת לפי, מבטח/או וכל מוסד פיננסי /או ו כל בנק -  "המלווההגורם "  .2.13
 הרוכשיםו/או שיבטיח את כספי  לחברה מימון יעמיד/או והקמת הפרויקט 

דירות(,  ירוכשחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של  לפי והכלבפרויקט 
  .1974 -תשל"ה

בו , הגורם המלווהעל פי הנחיות  החברהאשר יפתח על שם  בנק חשבון  - "חשבון הפרויקט"  .2.14
בהתאם להוראות הסכם זה,  רוכשההתשלומים שישולמו על ידי כל יופקדו 

הגורם בהתאם לקביעת או כל חשבון אחר שיחליף אותו או יתווסף לו 
  .המלווה

או  תיקון כל וכן לו הנספחים לרבות, זה לחוזה 'ב נספחכ המצורף פרטהמ - "המכר מפרט"  .2.15
, ושלא יפחת מהמפרט המחייב זה חוזה להוראות בהתאם בו שיערךשינוי 

 אשר צורף להוראות המכרז.

לרבות כל תיקון או שינוי שיערך  זה, חוזהל 'אכנספח כניות המצורפות והת - "התכניות"  .2.16
 .בהן בהתאם להוראות חוזה זה

/או ו המתקניםותם החלקים ו/או השטחים ו/או המעברים ו/או א כל - "משותף רכוש"  .2.17
 הוצאולא  אשרו/או של הפרויקט  הבנייןשל המקרקעין ו/או של  המערכות
 .ואשר משמשים את הבניין ו/או הבניינים, המשותף מהרכוש

 "יחסי חלק"  .2.18
 

פי -על שייקבעו דיור יחידת לכלאשר יוצמד  המשותף ברכוששיעור החלק  -
לשיקול דעתה  בכפוףהכל ו המקרקעין לחוק 59-ו 57 סעיפים הוראות

 שיירשם המשותף הבית לתקנוןהסביר של החברה, להוראות חוזה זה, 
 .ולהוראות הדין כפי שיהיו בעת רישום הבית המשותף

 .1969 –תשכ"ט החוק המקרקעין,  - "המקרקעין חוק"  .2.19

 המכר חוק"  .2.20
)הבטחת 
 ("השקעות

 .1974 - התשל"ה ,חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( -

"חוק המכר   .2.21
 )דירות("

 . 1973 -חוק המכר )דירות(, התשל"ג  -

 הוועדה"  .2.22
 "המקומית

 ."באר יעקבהוועדה המקומית לתכנון ובניה " -

 .באר יעקבעיריית  - "העירייה"  .2.23

 .2016 -"ו תשע( בנייה)רישוי  ניהוהב התכנון תקנותכמשמעותה ב - "גמר תעודת"  .2.24

המצורף  'בנספח דהתמורה שמשלם הרוכש עבור הממכר, בהתאם לקבוע  - "התמורה"  .2.25
 כחלק בלתי נפרד מחוזה זה.

 .לחוזה זה כנספח ד'כהגדרתו בנספח התמורה המצורף  - "המדד"  .2.26

 .לחוזה זה כנספח ד'כהגדרתה בנספח התמורה המצורף  - "ריבית פיגורים"  .2.27

 אביב.-, תל146מנחם בגין משרד פישר ושות' מרח'  - "עוה"ד"  .2.28



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

  .מהן אחת ידי על תמונה אשר, אחרת ניהול חברת כל/או ו החברה - "הניהול"חברת   .2.29

 

 החברה הצהרות .3

 בזאת כדלקמן:  ומתחייבת החברה מצהירה 

בהתאם לחוזה  המקרקעיןחוכרת של כלשכת רישום המקרקעין ב זכאית להירשםכי הינה  .3.1
 "(."ירמ)להלן: " עם רשות מקרקעי ישראל חכירהה

שלא יפחת מהמפרט המחייב המכר  ת ולמפרטולתכנילהיתר הבניה, בהתאם יבנה הממכר כי  .3.2
תשלום רבות לפי הוראות חוזה זה, -למילוי מלוא התחייבויות הרוכש עלובכפוף  ,במכרז

ת הזכויות בממכר עביר אתממכר ואת החזקה ב רוכשל תמסורהתמורה, במלואה ובמועדה, 
 .ולהוראות הדין להוראות חוזה זהוהכל בכפוף  ,על שמו

מסמכי ההתאגדות של החברה להתקשר  פי-עלכי נתקבלו בחברה כל ההחלטות הנדרשות  .3.3
 בחוזה זה. 

  הרוכש הצהרות .4

 בזה כדלקמן: ומתחייב הרוכש מצהיר 

כי ו זה, חוזהחתימת  , במצבם בעתסביבתםבויש באפשרותו לבקר במקרקעין שלרוכש  הודעכי  .4.1
 וסביבתםהמקרקעין  אתידי נציג מטעמו -בעצמו ו/או עללבדוק לבקר ו הזדמנותה לו יתנהנ

 אתהגישה אל המקרקעין,  דרכי את, תתכנוני, תמשפטי, פיזית מבחינההבחינות לרבות  מכל
את השימושים  לרבות "עהתבאת  ,ובממכר בבניין, בפרויקט, במקרקעין החברה זכויות
מסמכי את , רקעיןהבינוי והפיתוח של המק תכניות, את במקרקעין פי התב"ע-רים עלהמות

 את, תכניותהאת החניון,  ,הממכר, הבניין ,הפרויקט אורית אתחוזה החכירה, המכרז, את 
העשוי  רלוונטי אחר ו/או גורם מסמך וכל וזה על כל נספחי חוזההוראות את  ,המכר מפרט

  .הממכר להשפיע על החלטתו לרכוש את

מממן נוסף, ארנו א.א מימון נדל"ן  לטובתבמקרקעין משועבדות  החברה שזכויותלו  הובהר כי .4.2
לרשות החברה לצורך  ובגין ההלוואה שהעמידבע"מ, וכן לטובת בנק לאומי לישראל בע"מ 

 הגורם המלווה עם החברה /התקשרהתתקשר הפרויקט הקמת לצורך וכי ,רכישת המקרקעין
 כך ולצורך "(הליווי הסכם)להלן: " הפרויקט להקמתבנקאי  ויליובהסכם למתן 

כל זכויות החברה במקרקעין ו/או בפרויקט כולן או  הגורם המלווהלטובת  ישועבדו/שועבדו
 ללא"( המשכנתהו/או במשכנתאות )להלן: "/ים בשעבוד( זה חוזה לפי זכויותיהחלקן )לרבות 

בלשכת רישום  וו/א מקרקעי ישראלרשות  בפנקסי /נרשמוירשמו אשר בסכום הגבלה
 שניה בדרגה או נוספת הכמשכנתאו  הכתיקון משכנת או ההמשכנת במקום עיןהמקרק
  .זה לחוזה 14.2 סעיףבכפוף להוראות  כאמור הלמשכנת

ו/או לפי  לטובתו שםשנר או/ו שיירשםפי השעבוד -על הגורם המלווהשזכויות  ע לקונהודיו
 .לה וקודמות אחרת זכות כל פני על עדיפות המשכנתה

 קונהו/או לתי המשכנתה רישוםאת הסכמתו הבלתי חוזרת ל רוכשבחתימתו על חוזה זה נותן ה
, ללא צורך במסירת הודעה על כך, הגורם המלווהוכן לרישום כל שעבוד ו/או משכון לטובת 

ביחס להמצאת מכתב  חברההתחייבות הובכפוף ל לא תיפגענהפי חוזה זה -ובלבד שזכויותיו על
  .וקבלת בטוחות על פי חוק הבטחת שקעות חוק המכר )הבטחת השקעות(לפי החרגה 

התחייבויות החברה כלפי הרוכש ולאור האמור  ,כי הוא רוכש את הזכויות בממכר בלבד .4.3
 מתייחסותאינן  החברה . התחייבויותפי חוזה זה מתייחסות לממכר בלבד-וזכויות הרוכש על

 שינוי וכל בנייתם השלמת/או ו המקרקעין/או ו הפרויקט של/או ו הבניין של אחר חלק לכל
ו/או  ורהדייחידות לבנות את כל אינה חייבת כי החברה רוכש ידוע ל. שיחול ככל, בהם שיחול

לחברה ף, כולם ו/או חלקם. בנוס הנוספיםהקומות בבניין ו/או בפרויקט ו/או את הבניינים 
, לפי שיקול דעתה ו/או מהפרויקטמהמקרקעין  חלקיםלצדדים שלישיים הזכות למכור עומדת 

  .לכך הסכמתו נותן והרוכשהסביר ובכפוף להוראות המכרז, 

 הקבועים לכללים בהתאם הנו, המכר ובמפרט תוכניובת כמפורט, הממכרידוע לו ששטח  כי .4.4
ארנונה  חישוב לצרכי כגוןתכן ולצרכים אחרים, (, וכי ידירות) המכר חוק לפי המכר במפרט

שטח  עשוי, שונה( )בשל שיטת חישוב בעת רישום הבית המשותף הממכרו/או חישוב שטח 
  .שונה להיות הממכר

ים כתוצאה ששטח המקרקעין וגבולותיהם אינם סופיים וכי עלול לחול בהם שינוילו  ידוע כי .4.5
והכל בהתאם ובכפוף להוראות  בתוכנית חלוקהבהסדר קרקעות ו/או בתב"ע ו/או  משינויים
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ו/או הבניין ו/או  הממכר שלהתכנון  כל וכיטרם ניתן היתר בניה כדין כי  רוכשלידוע  כן .המכרז
 לחוזה זה. 'ג נספחזה יחולו הוראות  בענייןוסופי ונתון לשינויים  אינוהפרויקט 

 לרבות םמשותפי םייתכנו שטחי ו/או בבניינים הנוספים ו/או בפרויקט שבבניין לוידוע  כי .4.6
ים שפפ" ,גישה משותפות ו/או נפרדות דרכיו/או יציאות משותפות,  כניסות, מעברים ,מרתפים

 לרבות, משותפיםמערכות ומתקנים וכיו"ב וכן ייתכנו  ו/או חדרי דיירים או חדרי מועדון
 כהגדרתו) החניון ןכו וספרינקלרים , חדר טרנספורמציהמפוחי עשן ,מים מאגרי ,חירום גנרטור

או מי ל דיירי הפרויקט ו/או הבניין ו/או הבניינים הנוספים ו/ללשרת את כ המיועדים ,(להלן
הפרויקט ימוקמו  הבניין ו/או חלק מהמערכות ו/או מהמתקנים של כי, לו עודיזה  בכלל מטעמם

  .בשטחי הרכוש המשותף בפרויקט

 תת חניה מקומות ויהיו ייתכןבפרויקט  אוספים ו/בבניין ו/או בבניינים הנולו כי ידוע בנוסף, 
, והכל כפי שיאושר על ידי רשויות התכנון במסגרת היתר ו/או מקומות חניה עיליים יםקרקעי
/או ו בנייןל משותף יהיה והחניון יתכןוי( ", בהתאמההחניות"-ו "החניון)להלן: " הבניה

יציאות תהיינה לחניון כניסות ו/או ו/או  ו/או נפרד הקיימים במקרקעין הנוספים לבניינים
אזורי חניה מוגדרים  וו/או יהיו בדרכי גישה משותפות ו/או נפרדות  משותפות ו/או נפרדות ו/או

ו/או  במגרש/או ו במקרקעין (כולן או חלקן)תמוקמנה  שהחניות, יתכןידוע לרוכש כי  .ונפרדים
 הא רשאית על פי שיקול דעתה הסביר,ת החברהייתכן ו כי ,לרוכשידוע  עוד .הנוספיםבניינים ב

 בכפוף לכך, בפרויקט יחידות הדיור כל אכלוס למועד עד וזאת, לחניון זמנית כניסהלסלול 
  .לחניון סבירה גישה תאפשר שהכניסה

המערכות ו/או כל השטחים המשותפים ו/או כל מתחייב ליתן זכות גישה ו/או מעבר אל  הרוכש
  .ש ירשמו זיקות הנאה לטובת בניינים נוספים בפרויקטוככל שיידר כאמורהמתקנים כל 

 בהתאם יקבע המשותפים המתקניםו המערכות ,השטחים של הסופי מיקומם כי, מובהר
תהא רשאית לשנות  ההחבר, לעיל לאמור בהתאםוכי  המוסמכות הרשויות/או ו הדין לדרישת

ככל שיחולו  כיו המכרזוזה  חוזהבכפוף להוראות  והכל את מיקומם מזה המסומן בתוכניות
 הוראות ויחול תקשורתמתקני ה /אוו גזה מתקני/או ו טרנספורמציה חדרהשינויים במיקום 

 .להלן 6.6 סעיף

לרוכש כי ייתכן שהגינה הצמודה לדירה תיבנה על  ידוע, גן דירתהדירה הנרכשת הינה  אם .4.7
השימוש בו יהיה בהתאם למפורט במפרט המכר ו/או הוראות  ולכן, חניוןתקרת קומת ה

על בנייה  מוחלט איסורהתחזוקה, לפי העניין. מבלי לגרוע מכלליות האמור, חל ביחס אליה 
בריכת שחיה, וכן ביצוע כל פעולה  לרבותו/או הקמה ו/או הנחה של מתקנים כבדים כל שהם, 

 הניקוז בצנרת לפגוע כדי בה שיש עבודה ביצועלרבות , החניון קומת תקרתהעלולה לגרום נזק ל
 מתקנים להניח/או ו לשתול שלא הרוכש מתחייב, כן כמו. החניוןהאיטום של תקרת  ובמערכת

מתחייב  וכן הגינה/או ו הממכר רצפת שטח לפני מתחת מ"ס 20 על העולה בעומק הגינה בשטח
 של יסודית הפרה תהווה זה סעיף תהוראו הפרת. חודרניים שורשים בעלת צמחיה לשתולשלא 

 הוראות הפרת עקב שייגרמו הפרה/או ו נזק לכלבלעדי  באופן אחראי יהא אשר הרוכשו ההסכם
 הבניין שלחצר/הגינה  לשטחיביחס  גם, בהתאמהבסעיף זה, יחול  האמור כי יובהר. זה סעיף

 .חניון( על תקרת קומת השבנויים)ככל  הבנויים, הפרויקט/או ו

ידי -על ,שיינתנו ככל, נתנוי, לרבות בגין הקלות שיעתידיותבניה, הקיימות ו/או היות כל זכו .4.8
 בנייהובלבד שאין מדובר בזכויות , לחברה, מוקנות ללא כל יוצא מהכלל המוסמכות רשויותה

תהא  והחברה, פרויקטב הדיור יחידותאת כל  תמכורלאחר שהחברה  ,הנו ןותהיווצרשמועד 
)אך לא רק( בדרך של ניוד,  לרבותדרך שתבחר  בכלזכויות הבניה  אתמש /או למו לנצל זכאית

 להצמיד לרבות, עיניה כראות אחר שימוש כל בהן לעשות או הבניה זכויות שלמכירה, העברה 
בבניין או בפרויקט שאינן  אחרות דיור ליחידות/או ו ליחידה הסביר פי שיקול דעתה-, עלןאות

  .מכרז/או ו דין כל להוראות בכפוף והכל, "טרהמנמכרות במסגרת מסלול "מחיר 

 הפרויקט ואחזקת ניהולו ייתכן כי, לרוכש ידועלהלן,  16 לגרוע מכלליות האמור בסעיף מבלי .4.9
-על או יחד שבפרויקטכולו או עבור כל הבניינים  הבניין עבוראחת  ניהול חברתידי -על יבוצע

תעניק את שירותי הניהול מהן  מיאשר  ונפרדותשונות  ואחזקהחברות ניהול  מספרידי 
 השיקול דעת לפי והכל, יחד שבפרויקטבניינים ה בכלאו  בנייןב הדיור יחידות כלוהאחזקה ל

 כל אתבניין יחד או האת כל  המשמשהרכוש המשותף  כלכי  ,יתכן עוד .החברה של הסביר
, הפרויקטאחת לכל  ואחזקהינוהל ויתוחזק באמצעות חברת ניהול ד יח שבפרויקטהבניינים 

 המשותף לרכושביחס  הניהולחברת  ,להסרת ספק .החברה של הסביר השיקול דעת לפי והכל
 כנספחתהא חברת הניהול כהגדרתה לעיל והכל כמפורט בהסכם הניהול המצורף  ,הממכר של
 .להלן 'יג

חברת בת  או מי מטעמה )לרבות קבלן מבצע, או קרובהכי בינו או בין קרובו, לבין החברה  .4.10
יחסים מיוחדים כהגדרתם בסעיף לא מתקיימים , וחברת אם, חברה קשורה, משווק וכד'(
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תצהיר העדר יחסים על מתחייב לחתום הרוכש . 1976 -וסף, התשל"ומ)א( לחוק מס ערך 106
  לחוזה זה.  'ט נספחמצורף כהם מיוחדי

פי -עלמטרה  מחיר למסלולווקת חלק מהדירות בפרויקט בהתאם ידוע לו שהחברה מש כי .4.11
/או ו חופשיהציבור בתנאי ומחיר שוק  לכלל/או יושכרו וויתר הדירות ימכרו  המכרז הוראות
 בקשר תביעה/או ו דרישה/או ו טענה כל לרוכש תהיה ולא ואין ציבורי דיור לטובת למדינה
, ובלבד שלא הציבורי הדיור במסגרת/או ו שיהחופ השוק במסגרת דירות השכרת/או ו למכירת

   .יהיה בכך כדי לפגוע בזכויותיו הקנייניות של הרוכש בדירה

 הינוכי  מצהיר הרוכשו "מטרה מחיר"ידוע לו שהדירה אותה הוא רוכש הינה דירה במסלול  כי .4.12
 ,מטרהלצורך רכישת דירת מחיר  והשיכון הבינוי ומשרד ישראל מקרקעי רשות בתנאי עומד

לצורך  והשיכון הבינוי משרד ידי-עלו המכרזפי -על נדרשכ תקףוכי הוא מחזיק באישור זכאות 
 התחייבות וכתב תצהירלהבטחת התחייבויות הרוכש לפי סעיף זה, חותם הרוכש על  .כך

החברה לרשות  ידי-עלאשר יועברו  ,לחוזה זה, לפי העניין 'ח כנספחאו  'זנספח כ פיםהמצור
 . או למשרד הבינוי והשיכוןמקרקעי ישראל ו/

אינו עומד ש בדירה החזקה לקבלת עדיתברר, בכל שלב  אםכי  ,בזהתחייב מצהיר ומהרוכש  .4.13
ידוע  טעותבו/או שהונפקה לו תעודת זכאות  דיור לחסרי בקריטריונים לקבלת תעודת זכאות

 טול האמור. פיצוי בגין הבי כלזכאות לקבלת  רוכשלולא תהא  יבוטלזה  חוזהלו והוא מסכים ש

 עקב כביטול ייחשב דלעיל בנסיבות החוזה ביטול כי, בזה מובהר לעיל מהאמור לגרוע מבלי
-העומדים לה על הסעדים/או ו הזכויות כל תעמודנה ולחברה הרוכשידי -על היסודית הפרתו
-על שיוטל ככל, להלן 4.15כמפורט בסעיף  מוסכם לפיצוי הזכות לרבות, זה חוזה/או ו פי דין

, למי שאינו מטרהבגין מכירת דירת מחיר  והשיכון הבינוי משרד/או ו ישראל מקרקעי רשות ידי
מתחייב לחתום על כל מסמך  והרוכש )בהתאם לתנאי המכרז( "משפר דיור"או  "חסר דירה"

תצהירי ביטול וכן על  רם המלווההגוכל מסמך שיידרש על ידי לשם ביטול כאמור, לרבות על 
  .המיסים לרשויותעסקה 

, הוא מתחייב מטרהבמסגרת חוזה מכר דירת מחיר  הממכרלו שמאחר שהוא רוכש את  ידוע כי .4.14
לצד  תמורה ללא או בתמורה חלקו או כולו הממכרלמכור את ו/או  להעבירכי לא יהיה רשאי 

או עד  לממכר גמר תעודתים ממועד קבלת ( שנ5ג' כלשהו, החל מיום רכישתה ועד חלוף חמש )
, מבניהם המוקדם(, הממכר נרכש בעקבותיה)אשר  ההגרלה ביצוע ממועד שנים (7) שבעחלוף 

פיו -על, האמורות השנים /שבעחמש תום לפני מכר הסכם, התחייבות לרבות חתימה על
 יהא רוכשהאף האמור לעיל,  על "ל.הנ השנים /שבעחמש תום לאחר יועברו בממכר הזכויות

יובהר כי, במקרה של מכירת דירה שלא  .בלבד למטרת מגורים הדירה את להשכיררשאי 
 מועד ההגרלה ייחשב כיום חתימת הסכם המכר מול הרוכש. ,במסגרת הגרלה

הוא מתחייב כי ככל ובמועד החתימה על חוזה זה יש  אזישהרוכש הינו "משפר דיור"  ככל
"(, מתחייב הרוכש למכור את הדירה הנוספת הדירהן: "בבעלותו דירת מגורים נוספת )להל

לדירה והכל בהתאם להוראות תעודת גמר חודשים ממועד קבלת  12 -הנוספת עד ולא יאוחר מ
 המכרז.  
 ףהמצור בנוסח התחייבות כתב על הרוכש חותם, זה סעיף לפי הרוכש התחייבויות להבטחת

 ףהמצור בנוסח ו/או עורכי הדין החברהכח, לטובת  יפוייוכן על  לפי העניין, לחוזה זה, 'ז כנספח
 .' לחוזה זהו נספחכ

לפני חלוף  זהשנרכש במסגרת חוזה הממכר שאם יפר התחייבותו וימכור את  ,ידוע לוכי  .4.15
משרד ו/או  לשות מקרקעי ישרארללעיל, הוא יחויב בתשלום  4.14המועדים המפורטים בסעיף 

אין באמור  .(חדשים שקלים אלף וחמישים מאות)ארבע  ₪ 450,000 של בסךהבינוי והשיכון 
   .פי חוזה זה-כדי לגרוע מזכויות החברה על

תירשם  ,לעיל 4.14בסעיף המפורט שלהבטחת עמידתו בתנאי כתב ההתחייבות  ,כן ידוע לו
שות ו/או ר משרד הבינוי והשיכוןספרי החברה ו/או בפנקסי המקרקעין, הערת אזהרה לטובת ב

 פי כתב ההתחייבות הנ"ל.-, בגין התחייבות על הימנעות מעשיית עסקה, עלמקרקעי ישראל

ציבור ו/או לצורכי  לצורכי שייעודם שטחיםכוללים  המקרקעין גובלים ו/אוייתכן וש, לו ידוע כן .4.16
 תירשםיתכן ולצורך כך  וכי)אך לא רק( מעברים להולכי רגל ו/או קווי מים וכיו"ב לרבות  מעבר

"ע ו/או התב להוראותעל המקרקעין והכל בהתאם  כלשהי הערה/או וזיקת הנאה ו/או מעבר 
  .המקרקעיןהוראות הרשויות המוסמכות ו/או המפקח/ת על רישום 

ן החוזה עם משרד הבינוי והשיכון )או מי שחוזה החכירה בין החברה לבין רמ"י וכ לרוכשידוע  .4.17
מטעמו( אינם מהווים חוזה/ים לטובת צד שלישי ואינם מקנים לו כל זכויות שהן מעבר לאמור 

ככל לחתום על חוזה חכירה פרטני,  הרוכש מזכות לגרוע בכדי באמור איןבמפורש בהסכם זה. 
 .  הדין/או ו זה הסכם להוראות בכפוףשיידרש על ידי רמ"י, 
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וכי , טרם נחתם הסכם למתן ליווי פיננסי לפרויקט זהלרוכש כי נכון למועד חתימת חוזה  ידוע .4.18
חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, ל בהתאם בטוחות ניתנו טרם כי

 לחוזה זה ולחוק כאמור.  1'י בנספח, והכל כמפורט 1974–התשל״ה

הרוכש על  ום, יחתהגורם המלווההליווי עם חתימת הסכם  ימים מהודעת החברה על 7בתוך  .4.19
, בכפוף לשינויים אם וכלל שידרשו לחוזה זה 'הנספח כ המצורףבנוסח , הגורם המלווהנספח 

ותנאי יסודי בו שהפרתו תהווה חוזה ההנו מעיקרי  ה,זבס"ק האמור  .הגורם המלווהעל ידי 
  .הפרה יסודית של חוזה זה

ים הנוספים ו/או בפרויקט ייתכנו שטחים ומערכות משותפות, ידוע לרוכש שבבניין ו/או בבניינ .4.20
ו/או שפפ"ים ו/או חדרי  מעברים, כניסות ו/או יציאות משותפות, דרכי גישה משותפות וכיו"ב

ו/או שטחים משותפים ומעברים לשימוש אגפים ספציפים בבית המשותף, אשר יהיו מועדון 
בניין ודיירים הבניינים הנוספים. החברה תהא מיועדים לשרת את כלל דיירי הפרויקט, לרבות ה

רשאית לכלול הוראות בתקנון הבית המשותף ביחס לכללי השימוש בחדרי המועדון המשותפים 
 ו/או בשטחים המשותפים כאמור בסעיף זה לעיל.  

 

  העסקה .5

רוכש בזה  רוכשהווכן תמסור לרוכש את החזקה בממכר מוכרת בזה את הממכר לרוכש  חברהה
 'דבנספח התמורה, בתנאים ובמועדים הקבועים מלוא ה את הממכר ומתחייב בזה לשלם את חברמה

לקבל לחזקתו את  לרבות, ובמועדם במלואם זה חוזה פי-עלולמלא אחר כל התחייבויותיו  לחוזה זה
 .דין לכל ובכפוף המכרז בהוראות, תנאים כמפורט בחוזה זהלאופן ובכפוף להכל והממכר, 

  הבניין והממכר ,הפרויקט תיבני .6

 ,מטעמה משנה קבלני/או ו הקבלן באמצעות/או הפרויקט ורשאית לבנות את הבניין  החברה .6.1
  .ו/או לפי כל דין זה חוזה לפי הרוכש כלפי ההחבר מאחריות לגרוע מבלי וזאת

להוראות המכרז ו/או חוזה החכירה  בכפוף ,להלן 6.12 סעיף פי-מזכויות הרוכש עללגרוע  מבלי .6.2
 להלן 6.11העולה על "שינוי קל" כהגדרתו בסעיף  ובתכנונולכך שלא יהיה שינוי בממכר  ובכפוף

שיקול  לפי ,רשאית תהאהחברה  ,בכיווניה/או ו הדירה במיקום שינוילא יחול שלכך בכפוף /או ו
 ליזום/או ו 1965"ה תשכ, והבנייה התכנון לחוק 147 סעיף לפי בניה הקלות לבקשה הסביר דעת

/או ו בנייןה/או ופרויקט הבביצוע  /אוובתכנון מין וסוג שהוא  מכל/או תוספות ו שינויים
 הרשויות דרישת קבע /אוו הסבירלפי שיקול דעתה , מהם בחלקיםו/או  דיורה ביחידות

/או ו מהמכרז כמתחייב/או ו עימם בקשר/או ו ביצוע אילוצי/או ו "ש,, לרבות משבהמוסמכות
"ע תב כל מכח/או וו/או מחוזה הבניה שנחתם על ידי החברה במסגרת המכרז  החכירה מחוזה

 .לתוקף שתכנסמחייבת  רלוונטית"ע תבקיימת ו/או 

ספים הכלולים הנו הבנייניםבניית שהבניין ו/או הפרויקט ו/או  שבניית יתכןכי  ידוע לרוכש .6.3
, ובמועדים בתקופות, בשלביות, תתבצע ו/או שאר יחידות הדיור על הצמדותיהן בפרויקט

 יפריע לא והרוכש מכרזה וראותוהכל דין  פי-ועל של החברה הסבירבהתאם לשיקול דעתה 
וכן לא  והצמדותיו ממכרלגישה סבירה  הרוכשמתימנע  לאש ובלבד שהיא צורה בכל לבנייתם

  .להלן 6.12, אין באמור כדי לגרוע מהוראות סעיף סביר בו ימנע שימוש

 חוזה/או ו המכרז להוראות בכפוף, לפי שיקול דעתה הסביר זכאית תהא חברההש ,לרוכש ידוע .6.4
בסעיף  העולה על "שינוי קל" כהגדרתו ובתכנונולכך שלא יהיה שינוי בממכר  ובכפוף החכירה

 עבודות בביצוע להמשיך ,בכיווניה/או ו הדירה במיקום שינוישלא יחול  בכפוףו להלן 6.11
לנצל זכויות בניה  /אוו במקרקעיןבבניינים הנוספים ו/או  ו/או בבניין דיור ביחידות הבניה

/או וו/או בפרויקט  בבניין נוספות/או קומות ו וספותנדיור  יחידותולבנות  להוסיף נוספות ו/או
, על פי (4.8 סעיף להוראות)בכפוף לכל הקלה  בהתאםו/או בפרויקט  עיןקבמקר נוספים מבנים

ו/או בפרויקט  נייןבב המשותף הרכוש של חלק בכל להשתמשכך  ולצורך הסביר שיקול דעתה
 בעת כי, תדאג החברה ,לרוכש הממכר. לאחר מועד מסירת כאמור הבניה עבודותצורכי ביצוע ל

 ובהצמדותיה בדירהשל הרוכש  הסביר השימוש ימנע לאביצוע העבודות כאמור בסעיף זה 
  ., ככל הניתן בנסיבות הענייןהאלי הגישה ובדרכי

 לפי רשאית תהא החברה, זהמכר להוראות בכפוף כי, האמור מכלליות לגרוע ומבלי בנוסף
לשינוי היתר הבניה, בין אם  ו/או הפרויקט של התכניות לשינוי לפעול הסביר דעתה שיקול

המוסמכות ו/או עקב אילוצי ביצוע ו/או מיוזמתה )בדרך של הקלות( ובין אם מיוזמת הרשויות 
שינוי כאמור  ובלבד שכל המכר מפרטבקשר עמם ויכול ושינויים אלו יגרמו לשינוי בתכניות וב

  .כותמיאושר ע"י הרשויות המוס

, ו/או באמצעות כל רשות מוסמכת מטעמהבעצמה ו/או באמצעות מי  ,תרשאיתהיה  חברהה .6.5
ו/או  ו/או הבניינים הנוספים /או הבנייןו/או המקרקעין ו הפרויקטדרך ו/או להתקין להעביר 
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לרבות אך לא רק שטחי  ו/או שטחי הרכוש המשותף (ם)לרבות השטחים הצמודים לה הממכר
מתקנים ו/או  ,ו/או תקרות ו/או דרך כל אחד מהם המחסנים ו/או המרתפים ו/או קירות

, טלוויזיה לאנטנות כבלים, טלפון כבלי, גז, חשמלצינורות מים,  לרבות/או תשתיות ו מערכות
רקעיים ניקוז, שוחות תת קרקעיות וקווים תת קתיעול, ביוב,  מערכות, תקשורתמיזוג אויר, 

)לרבות צובר גז וכל המערכות הנדרשות לשם  גזמתקני בגינות של הדירות צמודות הקרקע, 
פירים, מערכות סינון אוויר, מנדפים, בורות שמן,  חשמל,אחזקתו והשימוש בו(, מתקני 

וכן להציב עמודים ולמתוח כבלי חשמל, וזאת בין אם וכיו"ב,  , דחסניותצינורות הסקה
יחידות  רתיםובין אם הם מש הבנייןו/או את  הממכרהנ"ל משרתים את  תוהמערכוהמתקנים 

)להלן:  ו/או בניינים אחרים ו/או מקרקעין אחרים הנוספים הבניינים את/או ו ותאחרדיור 
  .ו/או רשות בכפוף לכל דין שהכל ובלבד "(המתקנים"

 דירה תעשההכניסה ל אזי, המסירה מועד לאחר יידרשוככל ש"ל הנ מהפעולות איזה אם
לעשות את העבודות  ,בנסיבות בהתחשב ,סביר מאמץ תעשה החברהוכן  הרוכשעם בתיאום 

 ככל מעטה תהיה ושה אלייבדרכי הגו בממכרבשימוש הסביר של הרוכש  פגיעהשהנ"ל באופן 
 לרבות ליתן רשאית חברההו שניתן כמה עד ,ולקדמות הממכרלהחזיר את מצב  תדאג וכן הניתן

זכויות מעבר, זיקות  המשותף הבית/או רישום ון המוסכם ו/או מפרט המכר במסגרת התקנו
  .בקשר עם כל הנדרש כאמור בממכר/או ו במקרקעין/או כל הוראה אחרת וומעבר  הנאה

ו/או  הנוספים הבניינים לדיירי/או וי מטעמה, ו/או למ חברהאפשר לי רוכשהבמקרים כאמור, 
 מטעמם למיו/או  כאמור לפרויקטשמספקות שירותים  חברותלנציגי הרשויות השונות ו/או ל

המתקנים הרכוש המשותף ו/או ו/או למקום בו מצויים  ,לממכרו , לבנייןמקרקעיןל להיכנס
את העבודות ו/או הפעולות אשר יידרשו בצע כדי לולהשתמש בהם המפורטים בסעיף זה לעיל, 

הרכוש המשותף ו/או ון של יקת/או ו תחזוקה, הקמהעבודות  ביצוע, זה ובכלל כך לצורך
  המתקנים.

ו/או  המקרקעין בתחומי, להקים תהיה רשאית החברהמבלי לגרוע מכלליות האמור,  .6.6
ו/או  ו/או בסמוך לו ו/או בבניינים הנוספים או בסמוך אליהם בבניין/או ובמקרקעין סמוכים 

לבניין ו/או  לצורך אספקת חשמל ,או חדרי טרנספורמציה עבור חברת החשמל חדר, בחניון
וליתן לחברת החשמל זכות  הנוספים ו/או לפרויקט ו/או למקרקעין סמוכים לפרויקטלבניינים 

 . ("הטרנספורמציה חדר" :)להלן שימוש בחדר

תוקנה לחברת החשמל זכות שימוש בחדר  לחברת החשמלהזכויות בחדר הטרנספורמציה יוקנו 
עבר לאחזקה ולתיקונים בחדר וכן יוקנו לחברת החשמל זכויות מ הטרנספורמציה

הטרנספורמציה, זכויות להנחת כבלים אל חדר הטרנספורמציה וממנו וכל זכות אחרת 
 . ידי חברת החשמל לצורך תפעול ואחזקה של חדר הטרנספורמציה-שתידרש על

עם חברת החשמל, חוזים שנחתמים מקובלים בנוהגים והתנאים הבהתאם לשרוכש לידוע כן 
הטלת חבויות שונות מהוצאות אחזקה ו/או ועד בית,  פטור, בין היתר, להחשמ חברתדורשת 

 לה לאפשר ובכדי זכויותיה עללשם שמירה  מחזיקיהןהדירות בבניין או על  בעליעל  ומגבלות
 ידי על שתקבענהלעיגונן של חבויות ומגבלות  כראוי הטרנספורמציה חדר את ולתחזק לתפעל
 בית המשותף. )ככל שיהיו( בתקנון ה חשמל חברת

ו/או בתוכניות  המכר , ספקיות תקשורת והגז יצוינו במפרטהטרנספורמציה חדרשל  םמיקומ
 תמסור, המכר במפרט הקבוע לעומת הנ"ל ו של אחד מהמתקניםבמיקומ שינוי יחול אם .המכר

 גזכאמור יכול ויחולו גם עבור הגופים שיספקו  הוראות .לרוכש, בכתב, כך על הודעה החברה
/או ו זכות מכל לגרוע כדי. אין באמור המחויבים, בשינויים וכיו"ב ו/או בזק תקשורת חדרו ו/א

 .דין פי על לרוכש העומדת תרופה

 בוטל.  .6.7

 מרתףאת החניון ב לבנות תרשאי האת החברהבכפוף ובהתאם לתוכניות מבלי לגרוע מהאמור,  .6.8
ה ביניהם, הכל על פי שיקול תוך קביעת זכויות מעבר ו/או זיקות הנא, מרתפים מספרב או אחד
ובלבד שתתאפשר גישה סבירה לחניה ו/או למחסן )אם וככל שהממכר  של החברה סבירהה דעת

  כולל מקום חניה ו/או מחסן, לפי העניין(. 

   .בוטל .6.9

שונים אמצעים בשטחי הפרויקט  תהיה רשאית להתקין חברההידוע לרוכש ומוסכם עליו ש .6.10
לפתיחה בקוד או באמצעי ן נעילה הנית מנגנוןכיווניים ו/או כגון שערים חד לבקרה ושליטה, 

 רק לבעלי דירות המגורים ו/או רכבים להולכי רגל יםאחר, וכו'( אשר יאפשרו שימוש במעבר
 .ו/או מי מטעמם בפרויקט

היתר בת וותוכניב, המכר מפרטבת הכתוב לעומ, ממכררשאית לבצע שינויים קלים ב החברה .6.11
המכר  בחוק קבועבהתאם ל מותרות סטיותה, "שינוי קל" משמעו: לעניין ז כאשרהבנייה 
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/או סטיות המותרות על פי כל ו 1974 -תשל"ד הבצו המכר דירות )טופס של מפרט(, ו)דירות( 
  .פי חוזה זה-על חברהכנ"ל משום הפרה של התחייבויות ה בשינוייםו/או  בסטיותלא יהיה ו דין

 ו/או הבניין ו/או הממכר הפרויקטבמהלך בניית פריע להלהתערב ו/או  רשאילא יהיה  רוכשה .6.12
 .השיפוטיות לערכאות לפנות הרוכש של מזכותו לגרועאין באמור כדי 

סעיפיו הינו כפוף להוראות המכרז וכפוף לכך שלא יהיה  ילעיל על כל תתזה  6 בסעיף האמורכל  .6.13
החברה רשאית לכלול את  לעיל. 6.11ה על "שינוי קל" כהגדרתו בסעיף שינוי בממכר העול

 בתקנון הבית המשותף. סעיפיו ילעיל על כל תתזה  6 ההוראות המפורטות בסעיף

  תוספותו שינוייםויתורים, בחירת אביזרים,  .7

אל ספקים עמם התקשרה החברה או הקבלן לצורך או הקבלן על ידי החברה הרוכש יופנה  .7.1
)כגון ריצוף, כלים סניטריים, מטבח וכיו"ב(  בממכרבחירת הפריטים ו/או האביזרים שיותקנו 

 . המכר והכלולים במפרט

 כמפורטיטים לוותר על הפררצונו על או ו/על בחירותיו בכתב ולקבלן הרוכש יודיע לחברה  .7.2
ידי -על לכך שנדרש מיום ימים 60 תוך להלן .Error! Reference source not foundסעיף ב

  .המכר לחוק)ה( 3סעיף  להוראות ובהתאם בכפוף, הקבלן או החברה

לביצוע בחירותיו ו/או לא יעדכן את  לספקים יפנה לא/או ו פעולה ישתף לא הרוכשש ככל .7.3
 Error! Referenceבסעיף  כמפורטבדבר הפריטים שברצונו לוותר עליהם  הקבלןו החברה

source not found.  על וויתורים לבצעלא יוכל  אזי, לעיל 7.2 בסעיףהמועד הקבוע  בתוךלהלן 
ו/או באמצעות הקבלן  בעצמה ,החברה יהתהו כאמור פריטים בגין זיכוי ולקבלכאמור  פריטים

 אתימים מראש,  14הרוכש, לאחר התראה בת  עבור לבחור רשאיתו/או באמצעות מי מטעמה, 
פי -על הממכראת בניית  ולהשלים, הסביר דעתה שיקול לפי, בממכראותם פריטים שיותקנו 

יהיה  לא, זה עיףבס כאמור החברהידי -הפריטים על בחירת ממועד החלכי  יובהר .המכר מפרט
רשאי הרוכש לבצע וויתורים על פריטים מתוך מפרט המכר ולקבל זיכוי בגינם כמפורט בסעיף 

Error! Reference source not found. להלן.  

, על רצונו לוותר על לעיל 7.2בתוך המועד הנקוב בסעיף  בכתב, לקבלן או לחברה הרוכש הודיע .7.4
 והקבלןהחברה  להלן, .Error! Reference source not foundבסעיף  כמפורט מהפריטיםאיזה 

 לעניין למעט, פריטים לאותם ביחס הרוכש כלפי אחריות או התחייבות מכליהיו משוחררים 
והרוכש יהיה אחראי  ,להלן .Error! Reference source not found בסעיף כמפורט הזיכוי

  . לאחר מועד המסירה להתקינם על אחריותו ועל חשבונו

 מחסור יהיה אם וזאת אחר פריט או באביזר פריט או אביזר להחליף רשאית תהא החברה .7.5
 במפרט הנקוב לזה וסביר ראוי תחליף יהווה האחר שהפריט ובלבד ,זה באביזר או בפריט

 1'ג נספחכ שצורף בוהמפרט המחיי המכר במפרט המפורטות וראותלה ובהתאםהמכר, 
  .זרלמכ

 יהיה לא, רוכשל בממכר בפועלממועד החתימה על חוזה זה ועד למועד מסירת החזקה  החל .7.6
 ולא ה, בתשלום ושלא בתשלום,זרייאו באב בדירה ושינויים תוספות להזמין הרוכש רשאי

בלבד ו, המכר ל פריטים או אביזרים הכלולים במפרטיתאפשר לו לקבל זיכוי כספי כנגד ויתור ע
 .שהרוכש הודיע במועד ובהתאם להוראות הקבועות בחוזה זה כי ברצונו לוותר עליהם

החל או כי , חתימת החוזהבמועד הודיעה החברה לרוכש ככל ש בחוזה זה,אף האמור  על .7.7
כאמור ו/או ויתורים  בחירות ואשר ביחס אליו לא ניתן לבצעסתיים שלב הביצוע הרלוונטי ה

כאמור ובמקרה זה החברה  יתוריםוהואזי הרוכש לא יוכל לבצע את הבחירות ו/או את לעיל, 
על פי שיקול דעתם  המכר פרטעל פי מ הממכרשלים את בניית הו/או הקבלן יהיו רשאים ל

. , ככל שחלות בנסיבות הענייןחוק המכר דירות יו הקוגנטיות שלובכפוף להוראות ,הסביר
במקרה שהדירה נמצאת בתהליך הבניה, הרוכש מאשר כי הוא בדק את הדירה במצבה ביום 
חתימת ההסכם וכן את המפרט, תכניות המכר ונספח סטטוס הדירה המצורף למפרט המכר 
וכי במידה שקיימות אי התאמות כלשהן בין מצב הדירה ביום חתימת ההסכם לבין המפרט 

דירה בפועל ביום חתימת ההסכם ועל פי נספח סטטוס הדירה והתוכניות הרי שידוע לו כי מצב ה
שיצורף למפרט הטכני הוא הקובע לעניין התחייבויות החברה והרוכש מוותר על כל טענת אי 

 התאמה ו/או טענה אחרת בקשר לכך.

 או)הגדלתם  הממכר של השירות בשטחי לרבותבממכר, שינויים  הרוכש מתחייב שלא לבצע .7.8
 .אלא בכפוף לקבלת היתר בניה כדין, ככל ונדרשו, סרה לו החזקה ב(, לאחר שנמהקטנתם

מובהר, כי הרוכש יישא בכל ההוצאות שייגרמו כתוצאה מהשינוי שביצע. כמו כן, הרוכש יעדכן 
את החברה בכל שינוי שיתבצע כאמור בסעיף זה ויאפשר לחברה לבצע מדידות לצורך רישום 

 הבית המשותף, ככל ויידרש.
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 חיצונייםיב שלא לבצע, לא להרשות לבצע ולא להסכים לביצוע כל שינויים מתחי הרוכש .7.9
 הממכרבמרפסות  לרבותבקירות החיצוניים של הבניין  לרבותהמשותף  ברכוש/או ו בממכר

ו/או  בשינויים העלולים לפגוע באחידות המראה חיצוני של הבניין בפרטו הממכרו/או גג 
ו/או  ,מוסמכתרלוונטית מרשות היתר בניה קבלת ו/או הרכוש המשותף הטעונים  הפרויקט

ככל שיהיה בהם כדי לעכב את הרישומים בהם מחויבת החברה על פי חוזה זה, וזאת עד לרישום 
אלא , זכויותיו של הרוכש בממכר בלשכת רישום המקרקעין לאחר רישום הבניין כבית משותף

)ככל  כדין בנייה היתרן לרבות את כל האישורים הנדרשים על פי די כך לשם הרוכש קיבלאם 
   .דיןה הוראותכל לוהכל בכפוף  שנדרש(

" בחוזה זה: לרבות, אך לא רק, התקנת מזגנים לרבות מזגני חלון חיצוניים שינויים" המושג
שלא בהתאם לתכניות המכר )ו/או התקנת מזגנים אף במקומות המיועדים לכך אשר רמת 

המותר על פי תקן מחייב(, ו/או מתקנים אחרים כלשהם הרעש של יחידת העיבוי שלהם עולה על 
"ע, התבשלא במקומות המיועדים לכך, אם וככל שמיועדים, על פי התכניות או המותרים על פי 

לרבות בקירות חוץ, סגירת ו/או שינוי במרפסת, בניית פרגולות, כל שינוי במעקה ו/או בגדרות, 
שינויים באדנית ו/או במחסן ו בציפוי החיצוני, בצבעם ו/או בציפויים שלהם, פגיעה בטיח ו/א

החלפת או שינוי התריסים בחלונות ובמרפסות, שינוי צבע  של הממכר ו/או בהצמדות הממכר,
התריס, התקנת סורגים, התקנת סידורים לתליית כביסה במרפסת או בחצר הצמודה לדירה, 

אנטנות מכל סוג כולל  פרט לסידורים המיוחדים המותקנים בדירה )אם קיימים(, התקנת
צלחות לקליטת לוויינים, התקנת צינורות לחוטי חשמל ו/או צינורות מים ו/או כל חומר אחר 
על הקירות החיצוניים, התקנת דודי שמש וכל פגיעה אחרת בגג, התקנת או תליית שלטים 

, נוישי כל וכןוכיוצא באלה שינויים העשויים לפגוע באחידות המראה החיצוני של הבניין, 
ו/או תיקונים ושינויים  הבניה להיתר תיקון מצריך/או ו בניגוד שהינו, ובממכר בדירה לרבות

 הכרוך לכל אחראית תהא לא החברה מקרה בכל כי, מובהר. העשויים לפגוע ברכוש המשותף
 .החיצוניים השינויים ברישום

בלו בגינו כל האישורים )לרבות באם התק זהבסעיף  אמורכ שינוי ביצועלקונה כי  ידועכן,  כמו .7.10
 מניעה/או ו עיכוב עקב לרבות, הדיירים וליתר לחברה נזק לגרום עלולהנדרשים כאמור( 

של עיכוב  במקרהמובהר כי  .המשותף ביתכ ו/או הפרויקט הבנייןשל  מושוירבהפגיעה ביכולת 
  .  להלן 17.17 ברישום הבית המשותף כאמור, יחולו הוראות סעיף

ו/או נזק ו/או הפסד שיגרמו לחברה, סבירה הוצאה החברה תוכל לתבוע את הרוכש בגין כל  .7.11
מאת רשות  תהא רשאית לקבל צוהחברה זה, וכן  7.9 ככל שיגרמו לה, כתוצאה מהפרת סעיף

  .לצורך האמור לעיל המצב לקדמותו,נגד הרוכש להחזרת מוסמכת 

כן, הרוכש מתחייב שלא לבצע בממכר תיקונים או עבודות כלשהם העלולים לפגוע ברכוש  כמו .7.12
 קיבלאלא אם המשותף של הבניין ו/או של הפרויקט, או העלולים לפגוע ביחידת דיור אחרת 

 )ככל שנדרש( כדין בנייה היתראת כל האישורים הנדרשים על פי דין לרבות  כך לשם הרוכש
 . דיןהו על תתי סעיפיו זה חוזהל 7 סעיף הוראותל בכפוף והכל

 פוטרת או משחררת אינה)ככל שתידרש(  תוספת או שינוי לכל נציגותההחברה ו/או  הסכמת .7.13
  .המוסמכות מהרשויות הדרושים ההיתרים מקבלת הרוכש את

 זה 7ף הוראות סעי את, הסביר דעתה לשיקול בהתאם, לכלול רשאית שהחברהכש לרו ידוע .7.14
 נציגותהלעיל, על סעיפי המשנה שלו, בתקנון הבית המשותף, לכשיירשם, אולם מובהר בזה, כי 

בכפוף להוראות כל  ףהמשות לבית שיירשם התקנון שינוי של בדרך אלה הוראות לשנות תוכל
  .דין

 רוכשדין, עקב הפרת התחייבויות ההמבלי לגרוע מזכויותיה של החברה לפי חוזה זה ו/או לפי  .7.15
, תהיה החברה רשאית עד למועד על ידי הרוכש באשר לביצוע שינוי שאינו כדין לפי סעיף זה

רוכש בהשבת השלמת רישום זכויות הרוכש, להתנות את העברת הזכויות בממכר על שמו של ה
למען הסר ספק, יובהר כי על הרוכש מוטלת האחריות הבלעדית להשיב . לקדמותוהממכר מצב 

ממועד משלוח דרישה מאת החברה ו/או מי מטעמה ו/או  תוך זמן סביראת המצב לקדמותו 
 מרשות מסמכות ו/או מעיריית באר יעקב.

  בממכר החזקה מסירת .8

וביצוע תשלום מלוא התמורה  פי כל דין-חוזה זה ועל פי-בכפוף למילוי התחייבויות הרוכש על .8.1
 את לרוכש למסור מתחייבת החברה, זה חוזה פי על הרוכש על החלים התשלומיםומלוא יתר 

 חפץו אדם מכל פנוי ,למגורים ראוי הממכרכש, במועד המסירה בממכר הבלעדית החזקה
 מקרקעי רשות זכויות( 1: )עטלמ ,או זכות צד שלישי העיקול, שעבוד משכנתוחופשי מכל חוב, 

ו/או  רשות מקרקעי ישראל /אוו השיכוןו הבינוי משרד לטובת רשםישת ההערה( 2) ;ישראל
 תוחרג אשר, הגורם המלווה לטובת המשכנתה (3; )זה חוזה להוראות בהתאם מדינת ישראל

 בהתאם לרוכש ימסרי, כהגדרתו להלן, אשר סופיה חרגההה למכתב בהתאם מהממכר
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 בעטיוירשמו  אשרג'  צד זכויות/או ושל הרוכש ו/או הערות  משכנתהה (4) ;זה חוזה ותלהורא
 כל הערה אחרת /אוולטובת  שנרשמו/שתרשמנההערות  (5) ;ובקשתפי -של הרוכש ו/או על

/או ו "עהתבהמוסמכות ו/או על פי חוזה זה ו/או על פי דין לרבות על פי  הרשויות לבקשת
 . המכרז הוראות

 תיאוםעל  הודעה)להלן: " תשלח החברה לרוכש הודעה בכתב, הממכר השלמת ועדלמ סמוך .8.2
תזמן אותו לקבל את הממכר לרשותו, במועד שיתואם בין הצדדים, שלא בה "(, וחזקה מסירת

  .ימים ממשלוח ההודעה על תיאום מסירת חזקה 21-יהיה מאוחר מ

או לא יגיע לקבל את הממכר ו/ כלעילשהרוכש לא יתאם מועד למסירת הממכר לחזקתו  ככל .8.3
לרשותו, תשלח לו החברה הודעה נוספת, ובה יתבקש הרוכש בשנית לתאם מועד למסירת 

  .זו נוספת הודעה ממשלוח ימים 10-הממכר לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ

ימים )להלן:  (60) שישים עד של בתקופה המסירה מועד את להקדים רשאית תהא החברה .8.4
 כאמור מוקדמת מסירה עלבכתב  הודעה לרוכש שמסרה ובלבד(, "המוקדם המסירה מועד"

לפני מועד המסירה המוקדם. הקדמת מועד המסירה בתקופה  ימים( 60) שישיםמ יאוחר לא
  .ימים כאמור, מותנית בהסכמת הרוכש (60) שישיםהעולה על 

, זה זהכי מועד המסירה המוקדם יחשב כמועד המסירה, לכל דבר ועניין הקשור בחו ,יובהר .8.5
לרבות תשלום  ובמקרה כאמור הרוכש מתחייב להשלים את כל התחייבויותיו לפי חוזה זה

 . כאמור המוקדם המסירה במועד הממכר, ולקבל את מלוא התמורה

למלא אחר כל ההתחייבויות  ,כתנאי למסירת החזקה לידיוו המסירה טרם ,מתחייבהרוכש  .8.6
הסדיר את החשבונות ולפרוע את לירה לרבות שנותרו לו למלא על פי חוזה זה עד למועד המס

 14עד למועד המסירה או כתנאי לה, חוזה זה  פי-עלו/או כל התשלומים שעליו לשלם לחברה 
על  ,להלן 18 ףכמפורט בסעי חוזר בלתי כח פוייי עללחתום , לרבות המסירה מועד טרם ימים

בנוסח  , לרבות חברת ניהול,בות לרשויות המוסמכות ו/או לגופים הרלוונטייםכתבי התחיי
 חשמל לאספקת בחוזים להתקשר, הפרויקט/או ו הממכר עםדרש בקשר ישיקבע על ידם ככל וי

 הגז חברת ועם העירוני המים תאגיד עם מים לאספקת, "מבע לישראל חשמל חברת עם
ביצוע התשלומים החלים בקשר לכך  לרבות (בדירה גז בחיבור מעוניין שהוא)ככל  גז לאספקת
זהות חברת הגז לשם מתן שירותים לבניין  בחירתכי  מובהר .להלן 21להוראות סעיף  בהתאם

 כמחזיקו זכויות כבעללהירשם  וכן. החברהפי שיקול דעתה הסביר של -ו/או לפרויקט תעשה על
 שיידרשו המסמכים כל על ולחתוםולצורך תשלום מסים וארנונה  בספרי העירייה בממכר
 החזקה למסירתלמען הסר ספק, תנאי . ג לחברה אישורים בקשר לכךייצ והרוכש כך לצורך

 לשלם הרוכש על אשר התשלומים כל את יכלול אשר סופי חשבון פי על תשלום גמר הינו בממכר
  .זה לחוזה בהתאם

לרוכש בפועל עקב מעשה או מחדל כלשהם של הרוכש לרבות ומבלי  לא תימסרהיה והחזקה  .8.7
 8.2במועד מסירת החזקה שתואם עימו כאמור בסעיף  התייצבלא לגרוע מכלליות האמור, 

 8.3בסעיף הרוכש מועד למסירת החזקה לאחר קבלת הודעה נוספת כאמור  תיאם לאלעיל, או 
ו/או  לעיל 8.3כאמור בסעיף  עמו שתואם הנוסףהרוכש במועד המסירה  התייצבלעיל ו/או לא 

ירה לא הסדיר את החשבונות ולא פרע את כל התשלומים שעליו לשלם לחברה עד למועד המס
, המסירה וטוקולפר על לחתום סרב/או ואו כתנאי לה ו/או סרב לקבל את החזקה בממכר 

 המכרז/או ו זה חוזה להוראות בניגוד/או התנה את קבלת החזקה בממכר ו ,להלן כהגדרתו
 חוזה כהפרת הדבר יחשבלעיל  8.1 מצבה של הדירה תואם להוראות סעיףש ובלבד ,הדין/או ו

הסעדים הנתונים לה על פי חוזה זה ו/או הדין,  מיתר לפגוע מבלי, זכאית תהיה והחברה זה
 8.3שנקבע כאמור בסעיף  הנוסףאת מועד המסירה  יראוו לרוכש סרמנ כאילו לממכר התייחסל

, לרבות )אך לא זה בחוזה הקשור ועניין דבר לכל, הממכר לידי הרוכששל  כמועד המסירה לעיל
 האחריות לתיקוניםתקופת  תחילת, לחברה התמורה מלואתשלום ההתחייבות לרק( לעניין 

 אחריותן, המוטלות על מחזיק בנכס ועל בעליו על פי כל די החובות, להלן 12כמפורט בסעיף 
המשותף וכל  הרכושו הממכרההוצאות הכרוכות באחזקת  תשלוםאחריות להממכר,  למצב

 החלידו, -על וישולמו הרוכש על יחולו אשר, הממכר בגיןהחובה  ותשלומיהמיסים השוטפים 
כלפי הרוכש  תממועד זה ואילך לא תהא החברה אחראי החלכן,  .ואילך האמור המסירה ממועד

בשל  המסירה מועדלאחר  ממכרצוי בגין כל ליקוי, קלקול, פגם או נזק שיגרם ללתיקון או לפי
כי אין  יובהר. ממכרעל ה "ביווכ השגחה, שמירה אי קבלת החזקה במועד או עקב העדר טיפול,

, ככל שקיימת, כ"שומר חינם" בהתאם להוראות המאחריות החברהבאמור בכדי לפטור את 
  .1967 -חוק השומרים התשכ"ז 

של חוזה יסודית שהפרתו תהווה הפרה  ותנאי יסודי בוחוזה ההנו מעיקרי  ה,זבס"ק אמור ה
 הא רשאיתהחברה תדין,  לפי כלחוזה זה ו/או  מזכויותיה של החברה לפיוע רמבלי לג, וזה

 החברה שנאלצהוהתשלומים, הנזקים שנגרמו לה על ידי רוכש לרבות בגין כל  את הרוכש תבועל
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במועד שנקבע, כאמור, מיד בממכר הימנעותו ו/או סירובו לקבל את החזקה עקב  בגינם לשלם
  לידיו. בממכרעם דרישתה הראשונה של החברה וכתנאי למסירת החזקה 

 מהרוכשהכסף המגיעים  סכומיו התמורה יתרת, תשלום כל בפועל בממכר החזקה מסירתל עד .8.8
, המהווים תנאי למסירת החזקהפי חוזה זה, וכן מילוי כל התחייבויותיו לפי חוזה זה -על

)אף אם החברה איחרה  לממכרלהיכנס בפועל בממכר ו/או  חזקה לתפוסהרוכש לא יהיה רשאי 
ובתיאום עם  הקבלן/או ו החברה אישור קבלת לאחרו, אלא לצורך ביקור במסירת החזקה(

/או וים /או חפצולתוכו ציוד  להכניסוכן לא יהיה רשאי ובהתאם לנהליהם,  הקבלן או חברהה
, לעיל זה בסעיף כאמור התחייבותו את הרוכש יפר אם כי בזה מובהרמתקנים ו/או מיטלטלין. 

יהיו  לאו/או על הקבלן  זה החברה חוזהלפי  לחברההנתון  ראח סעדלגרוע מכל  מבלי אזי
/או ו נזקים לגוף ו/או לרכושלרבות גרם, אם ייגרם, כל אחריות שהיא לכל נזק שייאחראים 

 ו/או לריהוט ו/או לאביזרים. ו/או למערכותיו לממכר/או ו לחפציםו/או  לציוד

קבל את החזקה ל חייב יהא הרוכש לעיל, 8.1לקיום התחייבויות החברה כאמור בסעיף  בכפוף .8.9
ליקויים, ככל שהובלבד  ,ליקויים ו/או אי התאמות ואף אם יהיו בממכר במועד המסירה ב

פי -על מועד באותו למגורים ראוי יהא שהממכרו שיהיו, אינם מונעים שימוש סביר בממכר
 .ובהתאם לכל דין זה חוזה הוראות

 במתקנים ושימוש תחזוקהוראות בדבר ה לרוכש יימסרו לרוכש בממכר החזקה מסירת במועד .8.10
 ציוד של אחריות דותתעו הרוכש בידי יימסרו וכן המשותף ברכוש/או ו בממכר המצויים
 ו/או ברכוש המשותף, ואשר נמסרו לרוכש באותו מעמד והכל בממכר המותקנים ומערכות
 .)דירות( להוראות חוק המכרובכפוף בהתאם 

 הרוכש יהיה חייב לפעול ולמלא אחר הוראות תחזוקה אלו. 

 בניית עבודותגם אם טרם הושלמו  ולמסירה למגורים כראוי יחשב הממכר כי, בזה מובהר .8.11
 /או מחוצה להםו הפרויקט /אוו/או המקרקעין ו הבנייןעבודות הפיתוח בתחומי הפרויקט ו/או 

)ככל שאלו לא  בפרויקטו/או  במקרקעיןלהמשיך בעבודות הפיתוח  תוהחברה תהיה רשאי
 כאמורהחברה  שבאחריות הפיתוח עבודות ביצוע משךש ובלבד  ,הושלמו עד למועד המסירה(

יבוצעו באופן שימנע, ככל האפשר, והעבודות  ,לבניין 4ודשים מקבלת טופס ח 6לא יעלה על 
 שימושכי אי השלמת עבודות הפיתוח שבאחריות החברה כאמור, אינה מונעת ו לרוכש הפרעה

 .על הצמדותיו לממכר סבירהגישה  מהרוכשושלא תימנע  בממכר סביר
שלא  רוכשה מתחייב, דין כלב לאמור ובכפוף לעיל כאמור החברה התחייבויות לקיום בכפוף

 כי הימשכות ביצוע עבודות הפיתוח ומוסכםלהפריע לחברה בביצוע עבודות הפיתוח הנ"ל 
, יבוצעו באופן שימנע, כאמורהחברה  שבאחריות הפיתוח עבודות ביצוע המשךשובלבד  כאמור

 ירהסבגישה  מהרוכשושלא תימנע  בממכר סביר שימוש ועשיית לרוכש הפרעהככל האפשר, 
  .לממכר

אשר אינם המקרקעין מחוץ לתחומי במקרקעין ו/או עבודות פיתוח כי ככל שישנן ידוע לרוכש  .8.12
וכי האחריות לביצוען הינה של  ו/או הוראות המכרז מוטלים על החברה על פי היתר הבניה

החברה אינה אחראית בשום אזי , החברה םשאינ יםשלישידים צד הרשות המקומית ו/או של
  .לטיבןפן לביצוען ו/או להשלמתן ו/או צורה ואו

 .המשותף הרכוש על גם, יביםהמחולחוזה זה יחול, בשינויים  8בסעיף  האמור .8.13

, הרוכש ידי-עלמשנה, לעיל, על סעיפי ה 8הפרה של כל הוראה מההוראות המפורטות בסעיף  .8.14
 זה על ידו. חוזהתהווה הפרה יסודית של 

 החזקה במסירת עיכובים .9

 של הפרה יהוו לאחודש אחד  על יעלה שלא לרוכש ובמסירתו הממכר בהשלמת איחור .9.1
 .כלשהו בסעד הרוכש את יזכה ולא זה בחוזה החברה התחייבויות

יטה עליהם או אם כתוצאה של לחברהושאין  בחברהאם כתוצאה מגורמים שאינם תלויים  .9.2
מכח עליון, לרבות מלחמה, גיוס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות ו/או השבתות כלליות 
בענף הבניה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בניה, מחסור כלל ארצי בכח אדם )לרבות 

תר קבורה, עקב סגר כללי או הגבלת כניסת פועלים(, תופעות טבע חריגות, גילוי עתיקות או א
, צווים החברהאיחור בביצוע עבודות הפיתוח המבוצעות ע"י הרשות המקומית שאינו באשמת 

, יחול עיכוב בהשלמת הדירה, החברהובלבד שלא הוצאו באשמת  ,ממשלתיים או עירוניים
יידחה מועד המסירה בתקופת זמן המתחייבת באופן סביר מההפרעה או העיכוב הנ"ל, ובמקרה 

התשלום האחרון אשר על הקונה לשלם על חשבון התמורה, בהתאם לקבוע  זה יידחה אף
תנקוט באמצעים סבירים על מנת למנוע או להקטין במידת  החברה. לחוזה זה' דנספח ב

 האפשר את העיכוב בהשלמת הדירה.
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 יובהר כי דחיית מועד המסירה כאמור בסעיף זה לא תחול לגבי אירועים ,למען הסר ספק .9.3
, בין במפורש ובין במשתמע, או שהיה החברהחשותם ולתוצאותיהם מוטל על שהסיכון להתר

  .לקחת את הסיכון לגביהם באופן סביר העלי

לאחר שנודע לחברה על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות המנויות  בסמוך .9.4
 חברהה תודיע(, מבניהםבסעיף זה, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה )לפי המוקדם 

 המסירה מועד את וכן לדחייה הסיבות את בהודעתה ותפרט המסירה מועד דחיית על לרוכש
 המסירה מועד ואת הדחייה תקופת את לקבוע ניתן לא ההודעה הוצאת שבמועד ככל. החדש
 .ל"הנ הנתונים אודות לה היוודע עם נפרדת בהודעה כך על החברה תודיע, החדש

 בסעיף המנויות מהסיבות מאחת המסירה מועד לדחיית רךשהצו במקרה, לעיל האמור אף על
 על לרוכש להודיע החברה תוכל, המסירה מועד לפני האחרונים החודשיים במהלך התעורר זה

 הצורך על לה שנודע לאחר בסמוך, אלה חודשיים במהלך גם כאמור המסירה מועד דחיית
 הייתה לא החברה, זה סעיף תנאי של להתקיימותם שבנוסף ובלבד, המסירה מועד את לדחות
 השלמת את המעכב הגורם של התרחשותו את, החוזה כריתת בעת, סביר באופן לצפות יכולה

 .הממכר

שדחיית מועד המסירה לפי סעיף זה תעלה על ששה חודשים ממועד המסירה )להסרת  במקרה .9.5
לעיל(,  9.1ספק מובהר כי מנין ששת החודשים כולל את התקופה בת החודש המנויה בסעיף 

ולקבל השבה של כל הסכומים ששילם על חשבון התמורה,  החוזהיהיה הרוכש זכאי לבטל את 
בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כדין. על ביטול כאמור יחולו הוראות הדין לגבי ביטולו של חוזה 

 .במקרה של סיכול

באמצעות הודעה  יבוצעלעיל,  9.5מהנסיבות האמורות בסעיף  ידי הרוכש-עלהחוזה  ביטול .9.6
  .לחברה ובכתב מראשידי הרוכש -עלשתימסר 

 זכאי המסירה ממועד חודש אחד ףשחל לאחר לרוכש הממכר את מסרה לא שהחברה ככל .9.7
 ממועד ממנו חלק או חודש כל בעבור, לןלה המפורט בסכום, נזק הוכחת בלא ים,לפיצוי הרוכש

  :כלהלן, בפועל למסירה ועד המסירה

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה בעבור התקופה  .9.7.1
ממועד המסירה וסיומה בתום ארבעה חודשים ממועד אחד שתחילתה בתום חודש 

 המסירה.

 -ומה כשהם מוכפלים בסכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיק .9.7.2
בעבור התקופה שתחילתה חמישה חודשים לאחר מועד המסירה וסיומה בתום  1.25

 עשרה חודשים ממועד המסירה. 

 1.5 -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב .9.7.3
 חודשים לאחר מועד המסירה ואילך. 11בעבור התקופה שתחילתה 

מהנסיבות, , כי ימי האיחור במסירה הנובעים בזאת מובהריל, אף האמור לע על .9.7.4
לא יבואו במניין  לעיל, .Error! Reference source not foundכהגדרתן בסעיף 

  . זה"ק בסכמפורט  הימים המזכים את הרוכש בפיצוי

 לעיל ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש.  9.7הקבועים בסעיף  הפיצויים .9.8

המזכות את הרוכש בפיצויים כמפורט בסעיף  בנסיבותשל דחיית המסירה  במקרהכי  ,מובהר .9.9
למעט זכותו של הרוכש לפיצויים כמפורט בסעיף  נוסףפיצוי לא יהא זכאי ל הרוכש, לעיל 9.7
  .לעיל 9.5או לביטול החוזה כאמור בסעיף  לעיל 9.7

 מסירה פרוטוקול .10

יהיה רשאי לבדוק את הממכר בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפני ובסמוך למועד  הרוכש .10.1
  המסירה, בתאום מראש עם החברה.

החברה והרוכש תרשומת, אשר תיחתם על ידם, ובה יצוין כל  ידי-עלבמועד המסירה תיערך  .10.2
 פרוטוקולידי הצדדים במועד המסירה )להלן: "-פגם, ליקוי או אי התאמה אשר התגלו על

 ."(המסירה

 פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדים.  .10.3

לרשות הרוכש לא היו  הממכרשבעת העמדת  ,כך על להעיד כדי המסירה פרוטוקול בעריכת אין .10.4
לרשות הרוכש ובין שלא היה  הממכראי התאמות נוספות, בין שניתן היה לגלותן בעת העמדת 

 .להעלות טענות בדבר אי התאמה מהרוכשניתן לגלותן כאמור, ואין בכוחו כדי למנוע 
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על פרוטוקול המסירה  האו נציג רההחבמובהר בזאת, כי אין ברישום הפגמים ו/או בחתימת  .10.5
 הרוכשידי -משום הודאה ו/או אישור בדבר קיום איזה מהליקויים הנטענים שפורטו על

 .דין כלפי -על החברה מאחריות לגרוע כדי באמור איןבפרוטוקול המסירה, 

 .דין כל פי-על החברה אחריות את לשלול או לסייג כדי המסירה פרוטוקול בעריכת אין .10.6

 בממכר שאין לכך ראיה משום עצמה ירההמס בביצוע/או ו המסירה פרוטוקול כתבערי אין .10.7
 .הרוכש רצון לשביעות נמסרה שהיא או ליקויים

 המסירה.  בפרוטוקול יכללו לעיל 10.7 - 10.4הוראות סעיפים  כימתחייבת  החברה .10.8

את ההוראות בדבר תחזוקה ושימוש לידי הרוכש תמסור החברה  בדירה החזקה מסירת במועד .10.9
, לתחזק אותו ולעשות בו הממכרמתחייב לשמור על  רוכשלעיל וה 8.10כאמור בסעיף  ממכרב

 להוראות הנ"ל.וש בהתאם שימ

, ובכפוף לאחריותו כקבוע בחוק יבדוק את הליקויים שפורטו בפרוטוקול המסירה ההחבר נציג .10.10
 שאינם ליקויים ,כי מובהר .הנ"ל בחוק הקבועות התקופות בתוךיבוצע  תיקונם המכר )דירות(

 הוראותפי -על ,למסירה ראוי הממכר מהיות לגרוע כדי בהם איןש ליקויים/או ו מסירה דוחים
  יהיה בהם כדי לדחות את מסירת החזקה בממכר.  לא ,יןובהתאם לכל ד זה חוזה

 המשותף הרכוש מסירת .11

ובסמוך למועד מסירת הדירה הראשונה  עם השלמת ביצוע עבודות הבניה ברכוש המשותף .11.1
לרבות במתקנים  רכוש המשותףהחזקה באת  ,הסביר , לפי שיקול דעתה, תמסור החברהבבניין

יחידות מבין רוכשי  שלושהל להלן 12.16.1ר בסעיף או בחלקים מהם ובהתאם לאמו המשותפים
לשמש כנציגות  ,הסביר לפי שיקול דעתה ,י החברהיד-, שימונו עלו/או בפרויקט בבנייןהדיור 

 ,"(הנציגות הזמנית"; "מועד מסירת הרכוש המשותף"זמנית של הרוכשים )להלן, בהתאמה: 
 לידיהמשותף  הרכוש שלכמסירה כדין  הדבר יחשבשנמסר הרכוש המשותף לחברת ניהול,  ככל

 .זה נותן הרוכש הסכמתו לכך חוזהעל  ובחתימתודבר ועניין  לכלרוכש נציגות הזמנית ולה

בבניין נציגות יחידות הדיור רוכשי כל ידי -אם עד למועד מסירת הרכוש המשותף תיבחר על .11.2
ימים טרם מועד מסירת הרכוש המשותף,  30לפחות תימסר לחברה והודעה על כך  ,זמנית

 כאמור כנציגות הזמנית. תשמש הנציגות הנבחרת

ואף להפריד בין  ברה רשאית למסור את הרכוש המשותף בהדרגהח, העל האמור לעיל בנוסף .11.3
של הרכוש ירה המחייב סמועד המהבניין מהבניינים הנוספים. מסירת הרכוש המשותף של 

יחול שלעיל  10 כאמור בסעיףפרוטוקול המסירה  .להלן 12.16.1 בסעיףכאמור יהיה  המשותף
 .רכוש המשותףהמסירת גם לגבי 

רת הניהול או חב, תבדוק לרבות חלקים ממנו ,, על מתקניומסירת הרכוש המשותף במועד .11.4
בעיני רוכש סביר, וייערך פרוטוקול מסירה של כאמור הנציגות הזמנית את הרכוש המשותף 

, בו , לפי הענייןהנציגות הזמניתחברת הניהול או ידי -הרכוש המשותף אשר ייערך וייחתם על
במסגרת הפרוטוקול הנ"ל יימסרו  .יפורטו כל הליקויים ו/או אי ההתאמות ברכוש המשותף

לנציגות הזמנית הוראות תחזוקה ושימוש בנוגע למערכות ולמתקנים רת הניהול או לחב
להתקשר בהסכמי שירות עם יחידות הדיור וכן הנחיות בנוגע לחובתם של רוכשי  ,המשותפים

מעליות, משאבות, גנרטור,  - הספקים של המתקנים והמערכות המשותפים של הבניין )בכללם
ככל שמערכות אלו, או איזה  ,או כיבוי אש וכיו"בגילוי עשן ו/מערכות חשמל ותאורה, מערכת 

 התחזוקה הוראות אחר למלא החובהאו עם כל גורם אחזקה אחר, ובדבר  ,מהן, יותקנו בבניין(
 כוחה את מייפה רוכשביצוע האמור, ה לצורך, "להנ השירותים ונותני הספקים של והתפעול

יהיה בו צורך ששרות,  הסכםבשמו ועבורו על כל  חתוםלאו הנציגות הזמנית  הניהול חברת של
או  הדיור יחידותאו הבניין או של מערכות או מתקנים ב הדיור יחידותלשם הפעלה תקינה של 

או הנציגות הזמנית  הניהול חברת לידי המשותף הרכוש מסירת .צורך בכך שיהיה ככלבבניין, ו
 . בנייןב הדירות כשירו מיחידי אחד כל עבור המשותף הרכוש כמסירת יהווה

"ל, הנ השירות בהסכמי תקשרם להימתחייב הזמנית הנציגותהניהול או  חברתבזה, כי  מובהר .11.5
, ובהתאם להוראות בדבר התחזוקה והשימוש כאמור המשותף הרכושמיד לאחר מסירת 

  .העניין לפי, הזמנית לנציגות או הולהני לחברת שימסרולעיל,  8.10כאמור בסעיף 

 מלהתקשר הזמנית הנציגותהניהול או  חברת"ק זה לעיל, אם תימנע בסלגרוע מהאמור  מבלי .11.6
, אחר אחזקה גורם כל או המשותפים והמערכות המתקנים של הספקים עם שירות בהסכמי

 בשמה שרלהתק רשאית החברה תהיה, התחייבויותיה בקיום החברה את לעכב העלול באופן
 והמערכות המתקנים של הספקים עם שירות בהסכמי הזמנית הנציגות או הניהול חברת של

 .והכל בכפוף לכל דין אחר אחזקה גורם כל או, המשותפים
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למסירת החזקה ברכוש עימן הנציגות הזמנית במועד שתואם הופיעו חברת הניהול או לא  .11.7
לקבל את סירבו אך הופיעו או  ים ממנו,, לרבות חלקזה והדין חוזהלהוראות  בהתאם המשותף

לחתום על סירבו החזקה ברכוש המשותף שלא כדין ו/או בניגוד לקבוע בחוזה זה ו/או 
פרוטוקול מסירת הרכוש המשותף, יראו את החברה כמי שקיימה את מלוא התחייבויותיה 

ום , תשל, תקינותואחזקתולבכל הנוגע  לרבותלעניין מסירת החזקה ברכוש המשותף, 
נמסר ובלבד שהרכוש המשותף ההוצאות הכרוכות באחזקתו וכל המיסים השוטפים בגינו 

  .הדין והוראות נספחיו על, הז חוזה הוראותראוי למסירה על פי כשהוא 
החשמל  להעביר את רישום מוני)אך לא חייבת(  תרשאי האהחברה ת, כאמור במקרה, כן כמו

 חברת נוכחות ללא אף הזמניתהנציגות הול או חברת הנישם  על והמים של הרכוש המשותף
המוסמכות רשויות גופים הנ"ל ו/או ללהודיע ל תהא רשאיתוכן  ,הזמנית הנציגות או הניהול

כי החל ממועד  ,רלוונטי אחר הגובה תשלומים בקשר עם הרכוש המשותףהכל גורם לו/או 
 על יחולו המשותף הרכוש עם בקשר האחריות/או ו התשלומים כל מסירת הרכוש המשותף

החברה על פי חוזה זה , וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר של הזמנית הנציגותחברת הניהול או 
 . ו/או הדין

, הרוכש ידי-עללעיל, על סעיפי המשנה,  11הפרה של כל הוראה מההוראות המפורטות בסעיף  .11.8
 זה על ידו. חוזה תהווה הפרה יסודית של

  אחריות לתיקונים .12

, בממכר שתתגלה התאמה אי כל חשבונה על תתקן )לרבות באמצעות מי מטעמה( החברה .12.1
 תנאיו, להיתר)בקשה  והבניה התכנון בתקנות או רשמי בתקן או המכר במפרט תיאורה לעומת
 הוראות פי-על החברה על חלה לתקנה ושהחובה, זה חוזה חתימת במועד שהינם כפי(, ואגרות

 למשך וזאת"(, התאמות אי", "התאמה אי: "בהתאמה)להלן  1973 -, תשל"ג )דירות( המכר חוק
 .)דירות( המכר בחוק הקבועות התקופות

 לחברההחברה לתיקון אי התאמות כאמור לעיל, מותנות בכך שהרוכש יודיע  התחייבויות .12.2
 סבירה בבדיקה לגלותה ניתן לא ואם, המסירה ממועד שנה תוך התאמה אי כל קיום על בכתב

)להלן:  ההתאמה אי נתגלתה בו מהיום סביר זמן תוך, הרוכש לרשות הממכר העמדת בעת
 ."(ההתאמה אי בדבר ההודעה"

הוראות חוק  פי-עלאי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר החברה מחויבת לתקנה  התגלתה .12.3
ר אי התאמה, תתקן החברה את חוזה זה, וניתנה לחברה הודעה בדב פי-עלהמכר )דירות( או 

הוראות חוזה זה והדין, ובתנאי שהרוכש אפשר לחברה הזדמנות  פי-עלכלעיל אי ההתאמה 
  .נאותה לתקן את אי ההתאמה

 שנתיים במשך יותר או אחת פעם אותה תיקנה שהחברה לאחר התאמה אי והתגלתה חזרה .12.4
ההתאמה דחוף והחברה לא -של אי קונהשתי או, ההתאמה אי בדבר ההודעה במועד שתחילתן

תיקנה אותה בתוך זמן סביר ממועד ההודעה בדבר אי ההתאמה, רשאי הרוכש לתקנה והחברה 
תישא בהוצאות התיקון. במקרה זה, ימסור הרוכש לחברה הודעה מוקדמת על כך בכתב טרם 

 .ביצוע התיקון

 וכדי תובדיק םלש לממכר להיכנס, משנה לקבלני/או ו לקבלן, לחברה לאפשר מתחייב הרוכש .12.5
 תיקוניםה כל את הממכר מתוך לבצע וכן, שתהיינה ככל, ההתאמות אי תיקוני את לבצע

 ייעשו שאלה ובלבד, המשותף ברכוש/או ו /או בפרויקטו בבניין אחרות ביחידות שיידרשו
  .הרוכש עם מראש ובתיאום סבירות בשעות

 כדי העניין בנסיבות וסבירה נוחה גישה התיקונים את שיבצע מי לרשות עמידי הרוכש, כן כמו .12.6
 ומדרכי התיקונים יבוצעו בה מהסביבה לפנות הרוכש על זו ולמטרה, התיקונים ביצוע לאפשר
 לביצוע החברה שתקבע במועד וזאת, לו השייכים מתקניםו חפצים כל, זו לסביבה הגישה

 .דין כלפי -על החברה מאחריות לגרוע מבלי וזאת, התיקונים

 בתוך דין כל ולפי זה בחוזה כאמור בביצוען חייבת שהיא ההתאמות אי תיקון את תבצע החברה .12.7
ככל שכתוצאה מביצוע תיקונים ע"י  .ההתאמה אי בדבר ההודעה מסירת ממועדסביר  זמן

החברה כלעיל ייגרם נזק לדירה או לרכוש המשותף תתקן החברה כל נזק כנ"ל ותחזיר את מצב 
   ל הניתן, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון.הדירה או הרכוש המשותף לקדמותם ככ

, כי רוכשל ידוע ולפיכךבבניין ברצף אחד,  הדיור יחידותבכל  הניתןככל  יבוצעותיקוני הבדק  .12.8
, בהתחשב בסוג בממכרתיתכן דחייה סבירה בנסיבות העניין, בביצוע תיקוני תקופת הבדק 

 המכר )דירות(. הליקוי, היקפו והתיקון הנדרש, והכל בכפוף לחוק

תוכל להמציא לרוכש כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או מספקים  החברה .12.9
של סחורות ו/או של מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים מוכנים מספקים, בהם 
יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחריות ישירה כלפי הרוכש לגבי העבודות או המתקנים, 
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ת, המוצרים, החומרים והסחורות שבוצעו או שסופקו על ידו. המציאה החברה לרוכש המערכו
, יהיה על הרוכש לפנות ישירות לקבלנים או לספקים כלעילכתבי התחייבות או תעודות אחריות 

ולהעביר העתק מפנייתו לחברה. במקרה שהקבלן או הספק  כלעילבכל הודעה בדבר אי התאמה 
לדרישת הרוכש או שהקבלן או הספק לא יוכל לבצע את התיקונים  לא נענה בתוך זמן סביר

מחמת שמונה להם כונס נכסים זמני או קבוע, שלא לבקשת  ,מחמת פשיטת רגל או פירוק
הרוכש, יהיה הרוכש רשאי לשוב ולפנות לחברה בדרישה לביצוע תיקונים והחברה תתקן את 

דין. למען הסר ספק, יובהר כי אין  הליקויים ואי ההתאמות כאמור בחוזה זה ובהתאם לכל
  .כל דין פי-עלבאמור כדי להסיר מהחברה אחריות לתיקון אי התאמות 

מתחייב שלא לעשות שימוש בריצוף העודף ו/או בחומרים שיימסרו לו במועד מסירת  רוכשה .12.10
פי אישור החברה בכתב ומראש ומאשר בזה שידוע לו שאם לא -לידיו, אלא על בממכרהחזקה 

לחברה את הריצוף העודף ו/או החומרים שנמסרו לו, מכל סיבה שהיא, תהיה החברה יספק 
, ריצוף או חומרים בגוון דומה בממכררשאית לספק, לצורך תיקון ליקויים שיתגלו ו/או שיתהוו 

 אך לא זהה.

או  ההתאמות איבדיקת  את לא יאפשר רוכשאם ה, (דירות) המכר חוקבלגרוע מהאמור  מבלי .12.11
אזי , רוכשעם ה בתיאום שנקבעו, במועדים חלקםביצוע התיקונים, כולם או  תאלא יאפשר 
 וההוצאות הנזקים את דרושל תוכל והחברה בממכרליקויים כלשהם  תיקון בצעתהחברה לא 

  .כאמור סירובו עקב לחברה ייגרמו אשר

 

 או נייןבב אחרים דיור יחידות רוכשי/או טענות ומתחייב, כי במהלך בדיקת טענותיו  רוכשה .12.12
וכן במהלך ביצוע  (טענותיהם בדיקת לצורך הרוכש של לדירה להיכנס המצריכות) בפרויקט

מתחייב  וכן בממכרהעבודות לתיקון הליקויים שיימצאו, הוא או נציג מטעמו יהיו נוכחים 
 והכל ,ותכולת/או ו הממכרלנקוט בכל הצעדים הסבירים הדרושים לשם הגנה על יתר חלקי 

 . (דירות) מכרה לחוק בכפוף

/או ונוחות -לגרום לו לאי שוייםזה לעיל, ע ףהפגמים, כאמור בסעי תיקוןכי  כשורידוע ל .12.13
, תתקן באמצעות החברה נזק או פגיעה עקב ביצוע התיקונים לממכרייגרמו ש ככל .לנזקים
 כלהו, לקדמותו, במידת האפשר הממכרחזיר את מצב תכל נזק או פגיעה כאמור ו החברה

 .)דירות( המכר חוק ראותלהובהתאם 

 רוכשעל אישור בדבר ביצוע התיקון. סרב ה רוכש, יחתום השיידרש תיקון כלעם סיום ביצוע  .12.14
 או יציין נציג החברה ,ענייניים לא או סבירים שאינם מטעמיםלחתום על אישור כאמור, 

 את לאשר כדי הרוכשאין בחתימת  .סרב לחתום על האישור רוכשכי ה ,העניין לפי, הקבלן
 .התיקון תקינות

 או מעשה של כתוצאה שהינו שהוכח ליקוי לתקן חייבת תהיה ולא אחראית תהא לא החברה .12.15
בפרויקט או של עבודות שבוצעו  יםהאחר דיורה יחידות מרוכשי מי של/או ו הרוכש של מחדל

 דיורה יחידות כשיומרמי  או אחרים למענו או תחזוקה של הרוכש ידי-עלהרוכש ו/או  ידי-על
לא בהתאם להוראות ש זריםיואב פריטים ,האחרים בפרויקט ביחס למתקנים, מערכות

לגרוע  ומבלי, והכל בכפוף סביר מבלאי כתוצאה/או ולעיל  8.10כאמור בסעיף  התחזוקה
  . )דירות( הוראות חוק המכר החברהמאחריות 

 בשינוים הבאים: ,גם על הרכוש המשותף ו)על סעיפי המשנה שלו( יחולסעיף זה לעיל  הוראות .12.16

התקופות לאחריות החברה לליקויים ברכוש המשותף של הבניין יחל במועד  מניין .12.16.1
ימסר יוככל ש לנציגות הזמנית בפרויקטו/או  הניהול לחברתמסירת הרכוש המשותף 

  .פורט בהסכם זהכמ ימסר כל חלק וחלק מהרכוש המשותףיבחלקים אזי במועד ש

ברכוש המשותף תחול  ההתאמ איכל ליקוי ו/או פגם ו/או לתיקון  חברהאחריות ה .12.16.2
בעלי הדירות בבניין יחד )וככל שהדברים נוגעים לרכוש משותף המשרת את כלפי כל 

)או נציגות של  או כלפי הנציגות ,כלפי כל בעלי הדירות בפרויקט יחד( -הפרויקט כולו
מבין חברי הנציגות בכל בניין, בהתייחס לחלקי הרכוש  הפרויקט שתכלול נציג

התאמה ברכוש המשותף -, וכל הודעה על ליקוי או איהמשותף של הפרויקט כולו(
, ובהתייחס לרכוש המשותף ידי הנציגות-או עלירות בבניין הד בעלי ידי כל-עלתינתן 

  .נציגות הפרויקט ידי-על -לכל הבניינים

  התמורה .13

לחוזה זה )לעיל  'ד נספחב הנקוב הסכום את לחברה לשלם הרוכש חייבמת לממכר בתמורה .13.1
 . לחוזה זה 'ד נספחב כנקוב ובתנאים באופן, במועדים, בשיעורים וזאת"( התמורה'ולהלן: "
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 הרוכש 

  

וכן כל התשלומים  זה לחוזה 'דבנספח , בהתאם לקבוע הובמועד הבמלוא התמורה תשלום .13.2
תהווה  םהפרתשבו,  יםיסודי םי החוזה ותנאימעיקר ם, החוזה זה פי-עלהחלים על הרוכש 

  להלן. 22.2להתקיימות האמור בסעיף  בכפוף הפרה יסודית של החוזה
 ימים, 14עולה על  בתשלום שאינו איחור, מוסכם בזה שבגין להלן 22.2בסעיף הקבוע  אף על

החברה לא תהיה רשאית לבטל את החוזה או לתבוע פיצויים כלשהם, למעט ריבית הפיגורים 
  להלן. 13.3 כאמור בסעיף

לא ישולם במועדו, מכל סיבה שהיא, חוזה זה ואשר  פי-על םלשל הרוכש על אשרלכל סכום  .13.3
לו מועד, מיד לאחר דרישה לתשלום, תתווסף, מהיום שנועד לביצוע התשלום, ואם לא נקבע 

 . לחוזה זה 'ד בנספחהקבוע  בשיעורהתשלום בפועל, ריבית פיגורים  מועדועד ל
 בריבית הרוכש את יחייב לא ימים 7 על עולה שאינו איחור כי בזאת מוסכם, לעיל האמור אף על

 למועד ועד לתשלום שנקבע מהמועד הפיגורים ריבית בתחוש ימים 7 על האיחור עלה. פיגורים
  .בפועל התשלום

 הוראות סעיף זה הינן יסודיות בחוזה זה והפרתן תהווה הפרה יסודית של החוזה.  .13.4

 וליווי פיננסי הבטחת כספי הרוכשלבטוחות  .14

ווי בנקאי ילצורך קבלת ל הגורם המלווהעם או תתקשר  התקשרה החברהכי  ,לרוכש ידוע .14.1
 )לפי בחירת החברה(, ביטוח פוליסת או לצורך הוצאת ערבויות חוק מכר/או ו קטיהפרו לבניית

 רכיב בגין)למעט  בפרויקט םלרוכשי ,בחוק המכר )הבטחת השקעות( אלה מונחים כהגדרת
)להלן:  הלןל 14.4בהתאם לקבוע בסעיף  התמורהלביצוע התשלומים על חשבון  בכפוף ,"מ(המע

 . "(הבטוחות/"הבטוחה"

ו/או במקרקעין  האת זכויותיהחברה שעבד תאו ו/ השיעבד ,, כי בגין האמור לעיללרוכשידוע  .14.2
לטובת  בסכום הגבלה ללא/ים בשעבוד ,(לרבות זכויותיה לפי חוזה זה)כולן או חלקן  ,בפרויקט

 עיןבלשכת רישום המקרק וו/א ראלרשות מקרקעי יש בפנקסי ירשמו אשר ,הגורם המלווה
 או נוספת הכמשכנתאו  הכתיקון משכנת אוהמשכנתה  במקוםכמשכנתה ראשונה בדרגה 

 זכויותיה את לשעבד הזכות נתונה לחברה כי, מוסכם .כאמור הלמשכנת שניה בדרגה
ובתנאי כי שעבוד נוסף כאמור לא יפגע  ,נוספים בשעבודים ממנו חלק באיזה/או ו במקרקעין

 ., ובהתאם לחוק המכר )הבטחת השקעות(חוזה זה פי-עלזכויות הרוכש ב

ו/או כל מידע שהעתק מחוזה זה הסכמתו הבלתי חוזרת  הרוכש אתנותן  ,זה חוזהבחתימתו על  .14.3
ימסר דרש בקשר עם הוראותיו ו/או עם ביצועו ו/או בקשר עם הבטוחות ו/או עם הרוכש יישי

הבינוי והשיכון ו/או לכל גוף ו/או רשות שיידרש )ככל ו/או לממונה מטעם משרד  לגורם המממן
   .לרישום השעבודים כאמור לעילוכן  ,שיידרש( על פי דין

שעליו לשלם על חשבון התמורה והבלעדית לתשלום כל סכום  היחידהכי הדרך  רוכש,ל ידוע .14.4
 פיקשינ תשלום שוברי באמצעות, הפרויקט לחשבון ישירות בתשלום אילחברה לפי חוזה זה ה

כאמור  ההוצאות כי, יודגש ספק להסרת .החברהידי -על לידיו יימסרו ואשר הגורם המלווה
זה, לא ישולמו באמצעות שוברי תשלום, אלא בהמחאה או במזומן ישירות  לחוזה 21.10בסעיף 

  .להלן 21.10 סעיףלעוה"ד בהתאם להוראות 

הרוכש מתחייב לשמור אצלו את פנקס השוברים בשלמותו, ולהשיב לחברה את כל שוברי  .14.5
במועד המסירה או במקרה של ביטול החוזה  ,התשלום שלא שולמו על ידו, מכל סיבה שהיא

 לפנקס שייגרם נזק /אוו אובדן של במקרה כי מתחייב הרוכש, האמור על בנוסף .מיד עם ביטולו
 של הראשונה דרישתה עם ,יישא הואפנקס שוברים חדש,  להנפיק ידרשי שבגינו, השוברים

 כפי המסמכים כל על ויחתום הנפקת פנקס שוברים חדשעלויות ב, הגורם המלווה/או ו החברה
 וכתנאילצורך הנפקת פנקס השוברים החדש,  החברה/או ו הגורם המלווה ידי על שידרשו
  .לידיו ולקבלת

 הפרויקט, חשבוןלצורך קבלת אישור בדבר פרטי  לגורם המממןידוע לרוכש שבאפשרותו לפנות  .14.6
באמצעות אתר  /אובאמצעות מענה טלפוני ו או/ו הגורם המלווה לסניף פניהבאמצעות 

 כפי שהם מופיעים בשוברי התשלום. הגורם המלווההאינטרנט של 

שיימסרו  התשלוםוקריא על גבי כל אחד משוברי  הרוכש מתחייב בזאת למלא בכתב יד ברור .14.7
 .לו את שמו ומספר תעודת הזהות שלו, כפי שהם מופיעים בחוזה זה, וכן את הסכום לתשלום

, הגורם המלווהידי -שיונפקו לטובתו על הבטוחותהרוכש מצהיר בזאת כי כתובתו למשלוח  .14.8
ת עדכון כתובתו ובהתאם מאשר כי הנו מבין את חשיבוהיא כמפורט במבוא לחוזה. הרוכש 

  ולחברה, בכתב, על כל שינוי בכתובתו המפורטת לעיל. לגורם המממןמתחייב להודיע לכך 
לגרום לעיכוב  עלולה כתובתו כל טעות ו/או אי דיוק בפרטישלו מאשר בזאת כי ידוע הרוכש 

 במסירת הבטוחה לידיו.
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 הרוכש 

  

או בכל דרך , לעיל 14.4באמצעות שוברי התשלום כאמור בסעיף שיבוצע שלא  כל תשלום .14.9
ששולם  הגורם המלווהי פכללא ייחשב כתשלום , הגורם המלווהאחרת שלא בהתאם להוראות 

  .בטוחהתתקבל בגינו  ולאפי הוראות חוזה זה -על

חוק ל בכפוףתבחר החברה לשנות ו/או להחליף כל בטוחה שיקבל הרוכש בבטוחה אחרת,  אם .14.10
, החברה תודיע )ערבות בנקאית או פוליסת ביטוח( והוראות המכרז (הבטחת השקעות)המכר 

לרוכש והרוכש מתחייב לקבל בטוחה כאמור ולהחזיר לחברה, מיד עם דרישתה הראשונה של 
החברה וכנגד קבלת הבטוחה החלופית, את הבטוחה הקודמת ולחתום על כל מסמך שיידרש 

הבטוחה הקודמת. למען הסר ספק מובהר בזה, כי עם היווצרות הבטוחה  לצורך ביטולה של
  .החלופית תהיה הבטוחה הקודמת בטלה ומבוטלת, ללא כל צורך בהסכמה מצד הרוכש

אחד מהתשלומים שישלם ין כל בג "מ,המע רכיב ןבגי למעט, ינפיק את הבטוחה הגורם המלווה .14.11
כל  מועד ביצועם מעסקי ימי 14וכש תוך לר, ויעביר אותה באמצעות שוברי התשלוםהרוכש 

הרוכש מתחייב לידע את החברה באופן מידי  בפועל.אחד מהתשלומים על חשבון התמורה 
  .במידה ולא יקבל את הבטוחה במועד כאמור

 החלרשאי להודיע בכל עת, כי , יהיה הגורם המלווההרוכש מאשר ומסכים באופן בלתי חוזר כי 
אלקטרוני חתום בחתימה אלקטרונית  קובץ של בפורמט נפקויוהבטוחות ממועד הודעתו 

 .   מאושרת
יוכל לאמת את תוקף החתימה האלקטרונית המאושרת בהתאם להנחיות המפורטות רוכש ה

 בהודעתו.  הגורם המלווהכפי שימסר על ידי  באתר האינטרנט של הגורם המאשר,

סכום הערבות  של רוכשי דירות( לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעותבהתאם כי  רוכשוע ליד .14.12
את סכום המע"מ אשר נכלל בתשלום אותו ישלם הרוכש לחברה  ולכלילא  בבטוחהנקוב שיהיה 

 "(. רכיב המע"מ)להלן: " התמורהעל חשבון 
 קרן שמטרתה השבת סכומים בגובה רכיב המע"מ לרוכשי הקים משרד האוצרוכי ידוע לו ש

ובמקרה בו תמומש הבטוחה  כר )הבטחת השקעות(המ חוקבעת מימוש בטוחה עפ"י דירות 
 עפ"י חוק זה, אזי הסכום בשיעור רכיב המע"מ יושב לרוכש ע"י קרן המע"מ. 

ידוע לרוכש, כי אין באמור לעיל כדי לשנות את אופן תשלום התמורה לחברה, קרי מלוא 
 .התמורה )לרבות רכיב המע"מ( תשולם לחברה באמצעות שוברי התשלום

לגורם שהבטוחה שתינתן לו אינה ניתנת להסבה, ואולם הוא יהיה רשאי לתת  רוכשל ידוע .14.13
הוראות בלתי חוזרות בקשר עם הבטוחות שיונפקו עבורו, לרבות לטובת בנק שיעמיד  המממן

 .הממכרלרשותו הלוואה לצורך רכישת 

 מכתב, הגורם המלווהידוע לרוכש כי על פי בקשתו המפורשת בכתב הוא יהיה זכאי לקבל מ .14.14
באותה עת, המפרט מהם התנאים אשר בהתקיימם  הגורם המלווהאצל בנוסח אשר יהיה נהוג 

והכל  ממכרלטובתו מתוך ההרשומים והשעבודים  האת המשכנת הגורם המלווהלא יממש 
 "(. המותנה ההחרגה מכתבבאופן ובתנאים האמורים במכתב האמור )להלן: "

הגורם באחריות , כאמור הגורם המלווהה אל ימים ממועד פניית החבר 30שתוך לרוכש ידוע  .14.15
מכתב ההחרגה המותנה וכי עם קבלתו בידי החברה, תעבירו החברה  את מסור לרוכשל המלווה

 לידיו.

הנפקת מכתב החרגה מותנה ו/או מכתב החרגה סופי, כהגדרת מונחים והעמלות בגין  ההוצאות .14.16
  חברה.יחולו על הלהלן, לעיל ואלה 

ם זה כוללת סכומים המשתלמים בעבור העמדת הבטוחות בשביל התמורה הקבועה בהסכ .14.17
ולעניין זה יחולו הוראות נספח י"ז  א)ב( לחוק המכר דירות3בהתאם להוראות סעיף הקונה 

 להסכם זה. 

 החברה בהודעת שיקבע למועד ובהתאם לחזקתו של הרוכש ממכרמועד מסירת הל בסמוך .14.18
 בטוחות, לרבות הבטוחות פקיד את כללה שהרוכ מתחייב, מסירה, וכתנאי להממכר למסירת

 של הסביר דעתה שיקול לפי, מאלה אחד בידי ,שהוסבו ככלשהוסבו לטובת מוסדות פיננסים, 
ידי החברה ושאינו -עורך דין אשר ימונה על (1: )ובכפוף לחוק המכר )הבטחת השקעות( החברה

 הבטוחה( 3)"( הנאמןלהלן: "ו לעיל יקראו) הרוכש"כ ב( 2; )לעיל מונח זה כהגדרת ,""דעוה"
 הבטוחותיחזיר את כל  הנאמןו ,לפי שיקול דעתה הסביר של החברה הכלו; הרוכש בידי תיוותר

  בהתמלא כל התנאים הבאים: לגורם המממן

 בממכרהמאשר כי החזקה  ,או החברה הרוכשידי -לנמסר לנאמן אישור, החתום ע .14.18.1
החברה, לידי  ידי-להמסירה ע)ומוסכם כי המצאת העתק פרוטוקול  נמסרה לרוכש

 , תהווה ראייה מספקת לעניין זה(. או החברה ידי הרוכש-להחתום ע הנאמן,
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שולמה  ממכרהחברה, המאשר כי מלוא תמורת ה ידי-לנמסר לנאמן אישור, החתום ע .14.18.2
 באמצעות שוברי התשלום.  הפרויקטהרוכש לחשבון  ידי-לע

הבטחת השקעות של רוכשי )ת( בהתאם לתקנות המכר )דירואישורים נמסר לנאמן  .14.18.3
, התשפ"א (בדירהומסירת חזקה  הוכחה בדבר השלמת בנייתה של דירהדרכי  דירות

– 2021 .  

( או אישור על רישום פעולה נמסר לנאמן אישור לשכת רישום המקרקעין )נסח טאבו .14.18.4
 של החכירהזה )על זכויות  חוזהבדבר רישום הערת אזהרה לטובת הרוכש בגין 

בין הרוכש לבין רשות פרטני, כהגדרתו להלן, חכירה  חוזה נחתם לחלופיןאו ( החברה
 הנקי מכל עיקול, שעבוד, משכנת כשהממכר על שם הרוכש בממכרמקרקעי ישראל 

)אשר החרגתה תאושר  הגורם המלווהלטובת  הוזכות צד ג' אחרת, פרט למשכנת
כל רישום אחר  פרט להערה ו/אוו(, להלן כהגדרתובמסגרת מכתב ההחרגה הסופי, 

ופרט לכל עיקול  הממכרלצורך מימון הרוכש  ידי-עללהלוואה שתילקח  המתייחס
כל דין  פי-לו/או צו ו/או הערה ו/או זכות צד ג' הקשורים ברוכש ו/או שיירשמו ע

   ."(הערת אזהרה)להלן: "

הגורם אצל המקובל בנוסח  הגורם המלווהמאת  יימסר לנאמן מכתב החרגה סופי .14.18.5
הגורם ו/או השעבודים הרשומים לטובת המשכנתה באותה עת, המאשר כי  המלווה
"(, למען הסר ספק, מכתב ההחרגה הסופיממכר )להלן: "מהלא ימומשו  המלווה

משכנתה ו/או התחייבות לרישום משכנתה יובהר כי מכתב ההחרגה הסופי לא יחריג 
 ,הגורם המלווהי יד-בגין הלוואה שניתנה עלו/או את תוקפו של כל שעבוד שיירשם 

  .הממכרלרוכש לצורך מימון רכישת  ,או כל מוסד פיננסי אחר

 פי-להחברה והרוכש יתנו לנאמן כתב הוראות בלתי חוזרות לפעול בהתאם לאמור לעיל, הכל ע .14.19
למלא  נותן הוראה בלתי חוזרת לחברה רוכשזה. ה חוזהל 'יאכנספח כתב ההוראות המצורף 

 ידי החברה.-אמור, לאחר שייבחר נאמן עלאת שם הנאמן בכתב ההוראות כ

  .אם פעל בזדון למעט, הבטוחותהרוכש פוטר בזאת את הנאמן מכל אחריות בקשר עם  .14.20

הגורם שהנאמנות של הנאמן כאמור, מהווה אישור הרוכש לכך ידיו ב הבטוחותהפקדת כל  .14.21
 הן כל סכום שהוא.פי-עללא נדרש לשלם  המלווה

המכר או בהתקיים התנאים בחוק  ,על סעיפיו הקטנים 14.18בסעיף עם התמלא כל התנאים  .14.22
שניתנו לרוכש, תהיינה בטלות  הבטוחותכל  ,הבטוחות( המתירים את ביטול )הבטחת השקעות

ומבוטלות וחסרות כל תוקף ונפקות, ללא צורך בהסכמה או אישור או חתימה כלשהי מצד 
 ככל, האמור מכלליות לגרוע מבלי ידי הרוכש ובין אם לאו.-וזאת בין אם הוחזרו על הרוכש,

 תנאי אזי, הגורם המלווהמאת  כספיות בעלויות החברה לחיוב תגרוםהבטוחות  מסירת שאי
נבעו בגין  אשר העלויות כל את חברהל שיביהרוכש  כי וניה הרוכשלידי  החזקה למסירת נוסף

, וזאת מבלי לגרוע מכל אסמכתא להמצאת בכפוף הגורם המלווה אתמהבטוחות כאמור לעיל 
 .בגין הפרה כאמור חברהסעד אחר של ה

שהופקדו בידיו בנאמנות לידי הרוכש, עם קבלת  הבטוחותהנאמן ישיב את על אף האמור לעיל,  .14.23
תנאי ערבות חוק  פי-לע בטוחהדרישה בכתב מאת הרוכש לפיה נתקיימה אחת מעילות מימוש ה

עו"ד בו  ידי-ל, הכוללת אסמכתאות התומכות בטענתו וכן תצהיר חתום ומאומת עהמכר
מפורטות נסיבות עילת המימוש הנטענת. למען הסר ספק, הצדדים נותנים הוראות בלתי 

לידי הרוכש, עם קבלת דרישה בכתב כאמור לעיל, וזאת כל  בטוחהחוזרות לנאמן להשיב את ה
ללא דיחוי,  לנאמן בטוחהשיב את הימוש מתבטלת, הרוכש בתוקף. ככל ועילת המי בטוחהעוד ה

לשם מימושן, שאז יחתום הרוכש על כל מסמך  לגורם המממןכבר נמסרו  בטוחה/ותאלא אם ה
 את הרוכש ישיב לידי הנאמן. לא בטוחותכדי להשיב את ה הגורם המלווהידי -שיידרש על

 . , יהא הרוכש בהפרה יסודית כלפי החברהכאמור הבטוחות

לאשר  בימתחי הרוכשלכך,  ידרשישוככל  הבטוחות,יבקש הרוכש לממש את  בו במקרה .14.24
 ביצוע כנגד וזאת החברה מאת לו שתוצא( זיכויבחתימתו קבלת חשבונית זיכוי )הודעת 

   .הבטוחות פי-על התשלום

זה כבטל ומבוטל לכל דבר ועניין, ותפקענה כל זכויותיו של  חוזהמומשה הבטוחה כדין, ייחשב  .14.25
  .הגורם המלווהו/או החברה ותועברנה לטובת  בממכר הרוכש

 חוזהאת הסכומים המגיעים לו בהתאם להוראות  רוכשל ההשיב והחברהזה כדין,  חוזהבוטל  .14.26
לבטל  תזכאיתהיה החברה , הרוכשאת הסכומים הנ"ל לזכות  ההפקיד שהחברהזה, או במידה 

מתחייב למסור  והרוכש לרוכש נהנתו/או כל ערובה ו/או כל בטוחה אחרת ש יותאת הערבו
כאמור, עם השבת או  הו/או כל ערובה ו/או כל בטוחה אחרת שקיבל יותאת הערבולחברה 

 הפקדת הסכומים הנ"ל.
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רוכש שהבטוחות יוצאו לטובתו בתנאי מפורש שהוא לא ירשום ולא יגרום לרישומה של ל ידוע .14.27
י רישומה של הערה כנ"ל אף עולה הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין, בגין חוזה זה, וכ

 . הגורם המלווהכדי הפרת התחייבויות החברה כלפי 

הפרת התחייבותו של הרוכש לפי סעיף זה ורישום הערת אזהרה לטובתו, תיחשב כהפרה  .14.28
תהיה החברה  ,החבריסודית של חוזה זה מצד הרוכש, ומבלי לגרוע מהסעדים העומדים ל

בלי לגרוע מ הרוכש לצורך ביטולה ו/או מחיקתה. רשאית לעשות שימוש בייפוי הכח של
שבהתאם להוראות חוזה זה החליפה החברה את הבטוחה  ככלכי  ,מהאמור לעיל, מובהר

כדי בכך  לא יהיהלבטוחה מסוג הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין, אזי ידוע לרוכש כי 
ייבויות החברה כלפי את מילוי התח למנועו/או  לגורם המממןלמנוע מהחברה לתת בטחונות 

 אחרים. יםהרוכש

מאשר כי הוא מסמיך את מיופי הכח המפורטים הרוכש כלליות האמור לעיל, ממבלי לגרוע  .14.29
הבטוחה/ות , לעשות בשמו את כל הנדרש לביטול ו' נספחכ המצורףיפוי הכח הבלתי חוזר יב

  והפיכתה/ן לבלתי נדרשת/ות.

וכחלק  ,זהחוזה חתימת  במועדמתחייב לחתום  רוכשה, הגורם המלווהזכויותיו של  להבטחת .14.30
 לחוזה 'הכנספח בנוסח המצורף  הגורם המלווההימנו, על כתב התחייבות לטובת  נפרדבלתי 

-מ יאוחר לא)עליו מתחייב הרוכש לחתום  הגורם המלווה, או בנוסח אחר כפי שיידרש ע"י זה
פי כתב -מתחייב לפעול על (. הרוכשעמו אוםולאחר תי החברה דרישת ממועד ימים (7שבעה )

לצורך הוצאת  הגורם המלווהלפי דרישת  שיקבע תנאי כל אחר ולקיים"ל, הנההתחייבות 
 .לחוזה זה 'יכנספח על טופס "הודעה לרוכש" בנוסח המצורף  לחתוםוכן  כאמור הבטוחות

בחתימתו על טופס ה"הודעה לרוכש" מאשר הרוכש שהובאו לידיעתו והובהרו לו ההוראות 
-בועות בחוק המכר )הבטחת השקעות( לעניין הבטחת כספי הרוכש והבטוחות הניתנות עלהק
  פיו.

 משותףה רכושה .15

ט בכל האמצעים והפעולות הדרושים לשם הבטחת ולנקמתחייב הרוכש  ,מסירהההחל ממועד  .15.1
אחזקה ושמירה מתמדת של כל חלקי הרכוש המשותף במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש 

 הן הוא נועד.לאותן מטרות ל

ובכפוף  רוכשוללא צורך בהסכמת ה הסביר הקול דעתי, לפי שתוזכאי תהיה רשאית החברה
של /או ו הפרויקט אותם חלקים המהווים את הרכוש המשותף של מהם להוראות הדין, לקבוע

שטחים ו/או מתקנים ו/או מערכות ו/או דרכי גישה  לרבות ,ו/או של יחידות הדיור הבניין
וזאת מבלי לגרוע מזכותה  ,הבניין יחד עם הבניינים הנוספיםלשימוש משותף של המיועדים 

 ובכפוף זה חוזה מהרכוש המשותף בהתאם להוראות ו/או חלקיםלהוציא שטחים  החברהשל 
כאשר מוסכם כי החברה תהיה רשאית לפי שיקול דעתה הסביר וללא צורך בהסכמת . דין לכל

)ככל  רכוש משותף אגפיכהפרויקט או  לכלשל ש משותף רכוהרוכש לקבוע אילו שטחים יהוו 
רכוש כאו  שיהיו שטחים ו/או מתקנים שישמשו אך ורק את אחד מהבניינים ו/או האגפים(

 ו/או בניינים.  משותף אשר ישמש מספר אגפים

, כהגדרת מונח זה היחסי לחלקו בהתאם, לשאת מתחייב הרוכש, החל ממועד המסירה בנוסף .15.2
/או ו בבנייןהדיור  ליחידות המשותף רכושה של ובניהול באחזקה הכרוכות צאותהוה בכללעיל, 

מתקנים, ככל שיהיו: של  ניהולבו באחזקה הכרוכות ההוצאות כלב, רק לא אך לרבות ,בפרויקט
מערכת צינורות המים ורשת החשמל קרקעיות, -תשתית תת מערכותמדרגות, גג,  יחדר

גינה, ניקיון,  שטחיקירות חיצוניים, פחי אשפה, ביוב, אשפה, לובי מרכזי,  פיריהמשותפת, 
 החניוןתהיה, תפעול המתקנים המשותפים )לרבות ש ככלהמדרגות, הסקה  ימאור בחדר

או ביטוח דמי שירות  קיון, תאורה,ינ (רק לא)אך כולל  ,(בו יימצאו אשר מעברים לרבותו
הרכוש  אחזקת שלעות בהוצאות הקבו שאית חברההכי  מובהר. "ביולמתקנים אלה וכ

  .להלן 21.5ובהתאם לאמור בסעיף  ומכרנהיחסי בגין הדירות שטרם  הוזאת לפי חלק המשותף

, רוכשוללא צורך בהסכמת ההסביר  הקול דעתי, לפי שתוזכאי תהיה רשאית החברה, בנוסף .15.3
הבניין ו/או מ א מהרכוש המשותף איזה שטחים שהם, להוציוהמכרז ובכפוף להוראות הדין

ו/או חלק כל וכן להוציא מהרכוש המשותף את זכויות החברה במקרקעין, מהפרויקט ו/או מ
ובכפוף להוראות סעיף  על שטחים אלה (שתהיינה)ככל  העתידיות אוו/ ותזכויות הבניה הקייממ

 שטחי חניה דרכי גישה לכניסות, ,כניסות נפרדותוכן להוציא מהרכוש המשותף , עילל 4.8
מעברים, מרפסות, חצרות, , (לכל מטרה אחרתולרבות שטחי חניות עבור מקרקעין אחרים )

, מערכותמרתפים, גינות, אם מהרכוש המשותף, צישטחים אחרים שניתן להו ,גגות, מחסנים
 ייעדלשיידרשו לשימוש כל רשות מוסמכת ו/או החברה, או  דין או פי-עלהנדרשים  מתקנים
שמש, וקולטי  דודים :כגון , ככל שיהיו,שימוש עבור מתקניםל המשותף מהרכוש שטחים
גומחות למוני חשמל ו/או טלפון,  ינים,יאנטנות וצלחות לקליטת לוו ,יזוגמ מערכות של מעבים

ומתקנים מרכזיים כלשהם,  פירי אשפה, אשפה מתקניצנרת ו/או מכלים לאספקת גז מרכזי, 
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ו/או חדרים אחרים שידרשו לשימוש גנרטור, חדר טרנספורמציה,  חדרכבלים, חוטי חשמל, 
צינורות הסקה, תיעול, כבלי טלפון, בין אם מנדפים, בורות שמן, החברה ו/או מי מטעמה, 

  .כל רשות או מוסד או גוף אחר ידי-עלובין אם  החברה ידי-עליותקנו 

בזכויות ו/או בחלקים המוצאים מן הרכוש  מען הסר ספק, החברה תהא רשאית לנהוגל .15.4
, לרבות דין כלפי -עלו הסביר לפי שיקול דעתה ,משותף בית לרישום עד המשותף כאמור לעיל

להעניק זכויות זיקת הנאה ו/או זכויות  ,לממשם ,להעבירם, להחכירם, למוכרםלהצמידם, 
שלא נמכרות  הדיור ליחידות לרבות ,בכל חלק שאינו רכוש משותףכלשהן לרבות זכויות שימוש 

הכל  ,במקרקעין או בפרויקט אחרים לחלקים או" בבניין ו/מטרהבמסגרת מסלול "מחיר 
בחרה  ,היה ולמרות האמור .של החברה ובכפוף להוראות כל דין הסביר בהתאם לשיקול דעתה

לאיזה מהיחידות בפרויקט, יהוו החברה שלא להצמיד שטחים מהשטחים המפורטים לעיל 
 מלוא ומכירת הבניה השלמת במועד, ספק הסר למען. המשותףאותם חלקים חלק מהרכוש 

 או מנוצלות בלתי בניה זכויות לרבות מסוימת ליחידה הוצמדו שלא שטחים, בבניין היחידות
 שהוצאו שטחים כי, לקבוע תרשאי היהת החברה, בנוסף. המשותף מהרכוש חלק יהוו עתידיות
יחזרו להיות רכוש  זה חוזהו/או בהתאם ליתר הוראות  לתוכניות בהתאם המשותף מהרכוש

 להוראות ובכפוף החברהלפי החלטת  ,דיורהידות יחו/או של משותף של הבניין ו/או הפרויקט 
  .והמכרז הדין

 לכבשמה והלוגו שלה  את הנושאשילוט  על חשבונה ובאחריותהלהתקין  רשאיתהחברה תהיה  .15.5
 על/או ו הבניין גג על/או והבניין  לוביכגון:  ,שחל ככל, דין כלפי -על המותר מקובל מקום

של החברה. הסביר  לפי שיקול דעתה הכל ,ו/או על הפרויקט הבניין של החיצוניים הקירות
 לרבות או להפריע בכל דרך שהיא להצבת ומיקום השילוט הנ"ל לא להתערבמתחייב  הרוכש

 בהודעה, לאפשר הרוכש מתחייב, כן לכבותו, שלא לפגום בו ו/או השילוט יקוםמ את להזיז שלא
ו/או למי מטעמם, גישה סבירה ונוחה לשילוט, לרבות  הניהול לחברת/או ו לחברה, מראש

כי כל העלויות בגין  ,מובהר .החלפתוו/או  תיקונוו/או  שינויו/או ו וניקיונו תולצורך תחזוק
כאמור יחולו על הלוגו שלה /או ו של החברה שמה את נושאההשילוט  ו/או הסרת התקנת
מובהר, כי לאחר שחלפו שנתיים ממועד מסירת  ., לרבות הוצאות האחזקה של השילוטהחברה

הדירה האחרונה בפרויקט, הרוכשים ו/או נציגות הבית המשותף יחליטו אם ברצונם להסיר 
 .על כך למוכרתאת השילוט שנמצא בשטחי המגורים של הפרויקט ויודיעו 

ו/או )ככל שתהיה( ניהול לחברה ו/או לנציגות הזמנית ו/או לחברת המתחייב לאפשר  הרוכש .15.6
רכוש ו/או תיקון של הה בתיאום מראש, לצורך תחזוקת ו/או בדיק לממכרלהיכנס  םלמי מטעמ

 . המשותף על כל מתקניו ומערכותיו

 יעברות, ואו ליחידות מסוימ יוצאו מהרכוש המשותף ויוצמדו ליחידה אשרבחלקים ו ככל .15.7
קוז, מים, יאו בפרויקט, כגון: צנרת ביוב, מתקני גז, נ בבנייןיחידות אחרות  המשמשותמערכות 

, לטובת לרשום הסביר ה, לפי שקול דעתרשאית החברהויזיה, כבלים, טלפון וכו', וחשמל, טל
מש במערכות להשת להןיאפשרו  אשרהיחידה/ות האחרת/ות הנ"ל זיקות הנאה מתאימות 

  .דין כל להוראות בכפוף והכל המשותפות כאמור, לרבות לשם תיקונן ואחזקתן

בחדר  לכלל הבניינים הנוספים בפרויקט ו/או חלקםהחברה רשאית ליתן זכות שימוש משותפת  .15.8
וכן לכלול הוראות בענייו זה , ההדיירים שיוקם באחד מהבניינים בפרויקט, לפי שיקול דעת

 . ותף בתקנון הבית המש

 ניהולהחברת  .16

 והאחזקה הניהול שירותיכי ניהול וביצוע  ,לו ידועלעיל,  4.9מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף  .16.1
 החברהידי -על מונתה אשר, ידי חברת הניהול-על יבוצע, ליחידות המגורים המשותף הרכוש של

מסירת  ביום , שתחלחודשים 12של  תקופהל וזאת, הפרויקט או בנייןה דייריידי -על ותועסק
ביחס  והאחזקה הניהול הסכם ."(ההתקשרות תקופת)להלן: " הראשונה בבניין הדיור יחידת

)רוב הדיירים כמשמעו  הדיירים רובבשתתקבל  בהחלטהיתחדש רק  ליחידות הדיור בלבד
  .(לחוק המקרקעין 'ב71בסעיף 

השטחים  וכן את, המגורים שטחיאת ותתחזק כי יתכן כי חברת הניהול תנהל  ,לרוכש ידוע כן .16.2
בצע את השירותים תחברת הניהול  באופן שבו המשותפים של הבניין ו/או הבניינים הנוספים,

 הניהול חברת החלטתוזאת על פי לרכוש המשותף,  ביחס, והאחזקה הניהול בהסכםכהגדרתם 
 . החברה/או ו ל"הנ

הניהול  הסכםבהמפורטות ל יוטלו החובות ויוקנו לה הזכויות והסמכויות על חברת הניהו .16.3
חוזה זה,  חתימת במועד מדיירי הבניין או הפרויקט.חתם בינה לבין כל אחד יישוהאחזקה 

 נפרד בלתי חלק והמהווהלחוזה זה,  'יגכנספח ניהול ואחזקה המצ"ב  הסכם על יחתום רוכשה
 .ממנו
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ברת הניהול יהיו, בהעדר קביעה אחרת, בהתאם לשירותים ידי ח-השירותים שיינתנו על .16.4
חויב ליתן ת. מובהר, כי חברת הניהול לא שנחתם/שיחתם והאחזקה המפורטים בהסכם הניהול

 .והאחזקה שירותים נוספים ו/או אחרים שאינם קבועים במפורש בהסכם הניהול

 הניהול הסכםפי -על מתחייב בזאת לקיים כלפי חברת הניהול את כל התחייבויותיו רוכשה .16.5
ו/או הוראותיו או כל חלק מהן  והאחזקה כי הסכם הניהול ,מסכים בזאת הרוכש .והאחזקה

 המקרקעין רישום בלשכת יירשמוו יכול, דין לכל ובכפוףהחברה,  של הסבירדעתה  יקולפי ש-על
ה ובין בכל דרך חוקית אחרת אותה תמצא החבר ,ידי הכללתו בתקנון הבית המשותף-בין על
 .פי שיקול דעתה הסביר של החברה-והכל על לנכון

 ועל זה חוזה על ובחתימתו המשותף הרכוש את לקבלרשאית  ניהולהת חברכי  מסכים הרוכש .16.6
מטעמו בכל עניין  מאשר ומסמיך את חברת הניהול לפעול הרוכשוהאחזקה,  הניהול הסכם

המשותף לידיה )ו/או לידי , לרבות קבלת הרכוש הניהול בהסכם ורמכא המשותף לרכושהקשור 
 הניהול בהסכם הרלבנטיות להוראות בכפוף והכל, זה בחוזה כמפורטהנציגות הזמנית( 

 . הדין הוראותובכפוף ל תפגענה לאפי חוזה זה -על שזכויותיו ובלבד והאחזקה

במקרה שהסכם הניהול והאחזקה יבוא לסיומו, מכל סיבה שהיא, בהתאם להוראות הסכם  .16.7
 לכךהדיור בבניין ו/או בפרויקט,  יחידות, יחד עם יתר רוכשי רוכשה, יגרום ההניהול והאחזק

את הבניין ו/או הפרויקט ו/או  שתנהלניהול אחרת  חברתשהם עצמם או הנציגות יתקשרו עם 
 סעיףב הקבועותלהוראות  התאםב וזאת את הבניין ו/או הפרויקט שתנהלימנו נציגות דיירים 

  .לעיל 16.1

הוצאות )להלן: "כמפורט בסעיף זה להלן ישתתף בהוצאות האחזקה והניהול  הרוכש .16.8
בהתאם למפתח החלוקה  "( ובכל הוצאה ותשלום נוספים הקבועים בחוזה הניהולהאחזקה

 :קול דעתה של חברת הניהולייקבע על פי שיבהתאם לכל מפתח סביר אחר כפי ששלהלן ו/או 

בעלי הדירות בפרויקט ישאו במלוא הוצאות האחזקה והניהול בגין קומות  .16.8.1
המגורים, והשטחים המשותפים השייכים לאגפי המגורים בלבד, לרבות המערכות 

על פי היחס בין שטח המשותפות של שטחי המגורים והלובאים של אגפי המגורים, 
 .(לפי העניין, המגורים )בבנין או בפרויקט יחידותה לעומת שטח כל דירה

כל בעלי הזכויות בפרויקט יישאו בהוצאות הרכוש המשותף של כלל הפרויקט  .16.8.2
)שאינו מהווה רכוש משותף לאגף מסויים( וכן במלוא עלויות המערכות 
המשותפות לכלל הפרויקט )ככל שתהיינה( על פי מפתח חלוקה סביר שיקבע על פי 

 . אמור לעילשיקול דעתה של חברת הניהול בהתאם ל
 הסכםבהתאם להוראות  מסירת החזקההחל ממועד לעיל בכל התשלומים כאמור הרוכש יישא 

 .זה

   הרוכש שם על בממכר הזכויותרישום ו משותף בית רישום .17

או יחד עם  לבדורישום הבניין,  לצורךלעשות את כל הפעולות הדרושות  תמתחייב חברהה .17.1
רישום  לצורךולחוק המקרקעין  52בהתאם להוראות סעיף הבניינים הנוספים, כבית משותף 

בלשכת  רוכששל ה מוש-על (להלן 17.2לאמור בסעיף  בכפוף) ממכרהחכירה או הבעלות ב זכויות
 .הרוכש של התחייבויותיו כל לקיום בכפוף וזאתרישום המקרקעין, 

, ובכפוף לשיקול המקרקעי ישראל ולנהלי תרשובהתאם להחלטות ו ייתכן כי ,לרוכש הובהר .17.2
לרוכש זכות בעלות בממכר )חלף זכות  קנהוּות ייתכן, ולפי כל דין החברה של סבירה הדעת

יט לחוק רשות מקרקעי 4בכפוף לרישום הערת על זכויות הבעלות של הרוכש לפי סעיף  החכירה(
ים, הכל בכפוף לנוהלי ישראל בדבר הגבלה על הקניה או העברה של זכויות במקרקעין לזר

 .רמ"י, כפי שיהיו

/או ופיצול ו/או איחוד לאחר רישום  החברה ידי-עלבית משותף יבוצע הרישום  כי ,רוכשידוע ל .17.3
זכויות החברה בלשכת  רישום ,ויידרש ככל ,"(פרצלציה: "להלן) במקרקעיןחלוקה מחדש 

הבית  רישוםעם  בקשר )ככל וישנה(כל מניעה  והסרת)ככל וטרם נרשמו( רישום המקרקעין 
תירשם בלשכת רישום המקרקעין כיחידת ך שהדירה תגרום לכ החברהכן,  כמו. המשותף

יחסי החלק ה ו כל ההצמדות )ככל שישנן( לרבותוכי אליה יוצמד ,רישום נפרדת בבית משותף
 של הסביר הדעת ושיקול הדין הוראותחוזה זה, הכל בהתאם להוראות  ,מהרכוש המשותף

  .החברה

ו/או  החברה ה הסביר שלשיקול דעת פי-על, יידרש לחתום והוא ייתכןכי כמו כן, ידוע לרוכש  .17.4
או  ישראל מקרקעירשות חוזה חכירה פרטני בינו לבין , על פי דרישת הרשויות המוסמכות-על

 יעידי רשות מקרק-על עת באותה מקובל היהשי בנוסחוהכל  ,על כתבי העברת זכויות חכירה
 חוזה על לחתום מתחייב והוא, לממכר בהתייחס( "הפרטני החכירה"חוזה )להלן:  ישראל

ידי החברה ובתיאום עמו ולהמציא כל מסמך ו/או -לכך על שיתבקש במועד הפרטני החכירה
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לצורך הנפקת חוזה החכירה הפרטני וחתימת רשות מקרקעי ישראל ידי -אישור שיידרשו על
לחתימה על חוזה הרוכש בלי לגרוע מהתחייבות מ מובהר בזה, כי עליו.רשות מקרקעי ישראל 

יפוי י( לעשות שימוש בים)אך לא חייב םרשאי החוכ ומיופיהחברה הא תכאמור,  הפרטניחכירה 
 .הרוכשבשם  פרטניהלהלן ולחתום על חוזה החכירה  18הכח הבלתי חוזר הנזכר בסעיף 

עד לרישומו של הבניין )לבד או עם הבניינים הנוספים( כבית המשותף, כי  ,כשידוע לרועוד  .17.5
כאמור בסעיף  במועדים) בממכרבהתאם למפורט להלן, ורישום זכויות החכירה או הבעלות 

 הממכראזהרה בגין בלשכת רישום המקרקעין, תירשם לטובתו הערת  ם הרוכשעל שלהלן(  17.6
 חוזה להוראותבכפוף במועד ו, והכל , על זכויות החכירה של החברהבלשכת רישום המקרקעין

 .זה

 לאיושלמו רישום המקרקעין  בלשכתהבית המשותף  לרישוםפעולות הכי  תמתחייב חברהה .17.6
ממועד מסירת  ((דירות)שיעודכן חוק המכר  ככל מאוחר יותר מועד כל)או  שנה מתום יאוחר
לפי  ,בלשכת רישום המקרקעין או ממועד רישום הפרצלציה בפועל הרוכש לרשות הדירה

יושלמו תוך  רוכשה של שמו עלהמאוחר מבין המועדים, והפעולות לרישום זכויות החכירה 
ובלבד שלא יפחת  (ככל שיעודכן חוק המכר )דירות )או כל מועד אחר על פי דיןחודשים  שישה

 ממועד אורישום המקרקעין  בלשכת ד רישומו של הבית המשותףממועחודשים כאמור(  6-מ
בכפוף לכך שתהיה לחברה האפשרות החוקית והמשפטית והכל  המאוחר לפי, בפועל המסירה

 כל המצאת לרבות זה במלואן ובמועדן חוזהעל פי  הרוכשבכפוף למילוי כל התחייבויות ו לכך
ו/או שטרי  עירייה אישור/או ו ישהרכ מס אישור לרבות, הרוכש על המוטלים האישורים

 לרבות המוסמכות הרשויות להוראות, ובכפוף משכנתה ואישור תשלום אגרה לרישום משכנתה
 . המקרקעין רישום על ת/המפקח

עם הבניינים יחד  הבניין את רשוםתבזה, כי אם החברה  מובהרלעיל,  17.6אף האמור בסעיף  על .17.7
הנוספים כבית משותף אחד )בית מורכב( כי אז יחל מניין המועדים לעניין רישום הבית המשותף 

בפרויקט או ממועד שייבנה  ןהאחרו בבניין תעודת גמרקבלת  מועדמרישום המקרקעין  בלשכת
-לע הרוכשבכפוף למילוי כל התחייבויות  ,"להנ המועדים מבין המאוחר לפי, הרישום הפרצלצי

 על תהמפקח/ לרבות המוסמכות הרשויות להוראותזה במלואן ובמועדן, ובכפוף  חוזהפי 
 .להלן 17.8 סעיף ובפרט בכלל זה חוזה ולהוראות המקרקעין רישום

עיכוב שה שהוכח , לא יבואו במניין תקופותזה 17 בסעיף האמורות הרישום תקופות בחישוב .17.8
 יכלה לא והיא החברה של בשליטתה שלא נסיבותעליון ו/או  כחנגרם עקב  בביצוע הרישום

לעיכוב  גרמו אשר הדיור יחידות רוכשי מצד מחדל/או ו מעשה בשל/או ו קיומן את למנוע
לא יהווה הפרה של  ,כאמור הנסיבות בגיןכי איחור בביצוע הרישום  ,מוסכם כן .ברישום

  פי סעיף זה.-על יהתיוהתחייבו

שיעבוד, עיקול חוב, נקיות מכל  ןכשה רוכשת בממכר על שמו של היוהזכו אתרשום ת חברהה .17.9
ה פרט למשכנתוכן לקבוע בחוזה זה ובחוזה החכירה הפרטני, ובהתאם בכפוף ת צד ג', יואו זכו

 וההערה בקשתו פי-עלו/או  הרוכש של בעטיו שיירשמו הערות/או ו לשעבודים או של הרוכש
רשות מקרקעי /או והבינוי והשיכון  משרד לבקשתכל הערה אחרת שתהא /או ולטובת  רשםישת

להוראות חוזה זה והערות שתרשמנה/שנרשמו לטובת  בהתאםו/או מדינת ישראל  ישראל
 הוראות פי על/או ו "עהתבהרשויות המוסמכות ו/או על פי חוזה זה ו/או על פי דין לרבות על פי 

 . המכרז

אגפים  מספרבלי  או עם נפרד אחדכבניין  יירשם הבנייןש ייתכן, המשותף הבית םרישו במסגרת .17.10
" מורכב"בית כ, חלקם או כולם, ו/או אחרים הנוספים בנייניםהיחד עם  כבניין יירשםשאו 

 ,כאמור במקרה. מהבניינים אחד בכל אגפים מספראו בלי  עם, המקרקעין בחוק כהגדרתו
 יהיההאגפים  אוש המשותף שבתחומי כל אחד מהבניינים החברה רשאית לקבוע שהרכו תהיה
 מאגרי פיםמרת, החניון קומתלא רק  אך למעט ,או אגף שבאותו בניין דיורה ליחידותצמוד 

 במידתשהחזקתו וניהולו יהיו , מפוחי עשן ,וספרינקלרים, גנרטור, מערכת כיבוי אש מים
הול של הרכוש המשותף של כל ושחובת ההשתתפות בהוצאות ההחזקה והני נפרדיםהאפשר 

 רשאית החברה תהיה כן. מהם חלק אובניין  באותויחידות הדיור  רוכשיעל  תחולאגף  אובניין 
שטחים במקרקעין ו/או בבניין אשר מהווים שטחים משותפים לבניין ולבניינים  כי לקבוע

קה והניהול ההשתתפות בהוצאות ההחז חובתהנוספים ירשמו כרכוש משותף של כל הבניינים ו
ובכפוף  חלקםאו  ,בפרויקט הדיור יחידותשל הרכוש המשותף של הפרויקט יחול על כל בעלי 

 .המקרקעין רישום על/ת המפקחולכל דין לרבות הוראות  להוראות חוזה זה

במסגרת הרכוש המשותף כל חלק מהשטחים המפורטים לעיל תהיה החברה רשאית לכלול  .17.11
ו המיקום של המעברים והשטחים המשותפים הנזכרים ולשנות מעת לעת את השטחים ו/א

 .פי כל דין-הסביר ובהתאם להוראות חוזה זה ועל לעיל, הכל לפי שיקול דעתה

כבית משותף ו/או )לבדו או יחד עם הבניינים הנוספים( שלצורך רישום הבניין  רוכשלידוע  .17.12
בעת הכנת  שיהיומצבו ונתוניו כפי  פי-עלהממכר תואר י ,שמו-על הממכרלצורך רישום 
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לו שבמסגרת רישומו של הבית המשותף בכוונת החברה  ידועהרישום, וכן  כירוהמסמכים לצ
לרשום תקנון המשנה את הוראותיו של התקנון המצוי שבתוספת לחוק המקרקעין, כך 

 השימוש הסדרישבמקומו יחול על הבניין ו/או הפרויקט תקנון מוסכם, בו יפורטו ההצמדות, 
 הנוספות החובות כל וכן, המשותף הרכוש לאחזקת ההוצאות חלוקת, וניהולו תףהמשו ברכוש

של הסביר הרוכש ואת יתר בעלי הדירות ו/או מחזיקיהן, לפי שיקול דעתה  את המחייבות
המפקח/ת על רישום לרבות הוראות החברה ובהתאם לקבוע בחוזה זה ובהתאם להוראות הדין 

 (. "התקנון המוסכם": )להלן המכרז הוראות/או ו המקרקעין

המפקח/ת לכל דין לרבות הוראות להוראות המכרז וובכפוף  מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל .17.13
הוראות בין היתר,  ,לכלול בתקנון המוסכםרשאית החברה ש רוכשל ידוע ,על רישום המקרקעין

  כמפורט להלן:

בית בליחידות הרכוש המשותף והצמדתם  כללהוראות בדבר הוצאת חלקים מ .17.13.1
למעט ) היכל שטחי החנלעיל,  15.3 בסעיף יםהמפורטהחלקים לרבות , המשותף

 שיכול אחר שטח כל כןמחסנים ו (,פי קביעת החברה ישמשו כמעבר-שטחים שעל
פי קביעת החברה -למעט כאלה שעל ,הגגות שטחי כל ,אחסון כשטח או כמחסן לשמש

 ,גינות ו/או חלקים בלתי בנויים של המקרקעין ,עדים להצבת מתקנים משותפיםמיו
שניתן יהיה לנצל [ 4.8 ף]בכפוף לסעי הקיימות ו/או העתידיות הבניהכל זכויות 
 נושאי, החברה שלהסביר או בבניין וכן כל שטח אחר, לפי שיקול דעתה  במקרקעין

   .המשותף ברכוש להיכלל חייבים חוק פי-עלש החלקים על נמנה

, יזכה את בעליה של אותה ת דיורליחיד ויוצמדחלק שיוצא מכלל הרכוש המשותף  כל .17.13.2
 האמור בכלליות לפגוע ומבלי לרבות, דיןפי -על המותר שימוש כל בו לעשות יחידה

ת הסכמתו לכל בנייה נותן בזאת, בחתימתו על חוזה זה, א רוכשוה, בניה למטרת
 מתאימות שהוראות ולכך (בכפוף לאישור הרשויות המוסמכות והדין) נוספת כאמור

 רוכשה של זכויותיו תיפגענה שלא ובלבד, המשותף הבית בתקנון ייכללו זה בעניין
  בממכר.

 שטח שבין ליחס, האפשר ככל הקרוב, יחס לפיברכוש המשותף  היחסי חלקהחישוב  .17.13.3
(, לבין כפי שהוא במפרט הטכני המצורף להסכם זה) ות ומחסנים, ללא חניהיחידה

למעט חניות ומחסנים, כפי שיהיה בטבלת  ,המשותף בבית היחידות כל שטחסכום 
 , ובכפוף להוראות הבאות: השטחים של תשריט הבית המשותף

הגן בקומת  תדיר שטח בחישוב -)ככל שקיימות(דירות גן בקומת הקרקע  לגבי .א
 1/3כל דירת גן גם  שלדירה משותף, יובא בחשבון בנוסף לשטח ההקרקע בבית ה

 משטח הגינה הצמודה לדירה הרלוונטית. 

מ"ר  15לה עולה על  הפתוחות הצמודותהכולל של המרפסות  הששטחדירה  לגבי .ב
 1/2 גםדירה הכאמור, יובא בחשבון בנוסף לשטח  רהידבחישוב שטח הרצפה של  -

  .אליה מודההצ מרפסת כל של הכוללן משטח

שיעור ההשתתפות בהוצאות הכרוכות באחזקה התקינה והניהול של הרכוש  .17.13.4
 פרויקטהשלעניין זה יובהר כי ככל  .לעיל 16.8יהיה בהתאם לאמור בסעיף  ,המשותף

רקעין(, )"בית מורכב" כמשמעו בחוק המק הכולל מספר אגפיםיירשם כבית משותף 
המהווה חלק מהבית המשותף, או כל חלק ממנו,  אגףהרכוש המשותף, שבתחומי כל 

הוצאות האחזקה ובנין או לחלק מהן, ב אגףשבאותו  יחידותישמש או יהיה צמוד ל
 אגףמור תחול על בעלי היחידות של אותו גפי האוהניהול של הרכוש המשותף הא

 . בלבד

הדיירים במתקנים ו/או חדרים משותפים  הוראות ונהלים לצורך שימוש קביעת .17.13.5
מחסנים לכלל הבניין ו/או הפרויקט, לרבות הוראות שימוש ונהלים לשימוש ב

חברת הניהול לקבוע נהלי שימוש במתקנים ו/או  , סמכותחדרי מועדוןמשותפים ו/או 
לרבות סמכות גביית כספים ו/או הוצאות מיוחדות בקשר  הנ"ל החדרים המשותפים

ו/או האחזקה של חדרי המועדון ו/או החדרים המשותפים, לפי שיקול עם שימוש 
  דעתה. 

הוראות האוסרות ו/או המגבילות ביצוע שינויים ו/או תיקונים ו/או עבודות העשויים  .17.13.6
בחזיתות היחידות ו/או בקירות לשנות את המראה האחיד של הבית המשותף ו/או 

/או העלולים לגרום למטרד ליתר העלולים לפגוע בדירות אחרות והחיצוניים שלהם 
אלא בפרויקט או למחזיקיהן, ו/או ברכוש המשותף בבניין ו/או בעלי הדירות בבניין 

 הוראותב כאמוראת כל האישורים הנדרשים על פי דין  כך לשם הרוכש קיבלאם 
  .לעיל 7.9סעיף 
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חלטות בנוגע לניהולו של הבית המשותף, לרבות בקשר הוראות בדבר סדרי קבלת ה .17.13.7
עם שיפורים, תוספות ותיקונים של הרכוש המשותף, שאינם בגדר ניהול ואחזקה 
שוטפים וכן הוראות וכללי התנהגות להבטחת הסדר, הניקיון, הבטיחות, הביטחון 

 איכות החיים בבניין.ו

ו/או  יחידות הדיור רוכשית הוראות בנוגע לחוב ,מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל .17.13.8
ואיסור על ריכוז או הנחת מיטלטלין  הממכרמחזיקיהן לשמור על הניקיון של סביבת 

כלשהם, אריזות, ארגזים ופסולת מכל סוג שהוא בלובי הכניסה, בלוביים הקומתיים, 
במעברים, בחדרי המדרגות, בחצרות, או בכל חלק אחר של הבניין ו/או הפרויקט, 

או השטחים שהוצמדו לה, פרט למקומות שיועדו לצורך כך; הוראות  לממכרשמחוץ 
בדבר חובתם של בעלי הדירות בבניין או בפרויקט לאפשר מעבר דרך דירותיהם או 
דרך חלקי הבניין שיוצאו מכלל הרכוש המשותף ויוצמדו לדירותיהם, לצורך תחזוקה 

הבניין או דירה ת כלל דיירי של מתקנים ושל מערכות, בין אם אלה משרתים א
מת, וכן הוראות בדבר חובתם של בעלי הדירות לאפשר מעבר דרך שטחי החניה מסוי

 שיוצמדו לדירותיהם.

ו/או החברה  תהיינההוראות לפיהן לעיל,  6.5מכלליות האמור בסעיף  לגרוע מבלי .17.13.9
ו/או יתר שטחי  הבנייןעם, דרך קירות להעביר מפעם לפ ותחברת הניהול זכאי

, צינורות, כבלים, חוטים, מתקנים טכניים לסוגיהם הדיורהפרויקט, לרבות יחידות 
ויר, ביוב, חשמל, והשונים לשם הנחת תשתיות למערכות השונות ובכללן מיזוג הא

 אם בין, ע"י הרשויות רותים אחרים כפי שיידרשו מעת לעתיטלפון, מים, גז ו/או ש
ובין אם ישמשו את הבניין ביחד עם  ,בבניין ותקשור לעיל המתוארות עולותהפ

בניינים אחרים ובין אם ישמשו בלעדית ו/או במידה רבה ו/או באופן משמעותי דירה 
 . או דירות מסוימות בבניין

הוראות בדבר הצמדת זכויות בניה בלתי מנוצלות ו/או עתידיות )ככל שיהיו( ליחידה  .17.13.10
שאינן נמכרות במסגרת מסלול "מחיר סוימות בבית המשותף ו/או ליחידות מ

ובדבר זכותם לממש את זכויות הבניה הנ"ל לצורך הרחבת אותה יחידה, ", מטרה
 .לרבות זכותם לתיקון צו רישום הבית המשותף כך שישקף את תוספות הבניה

תם , בכפוף לזכולמטרת מגורים בבניין ביחידות הדיורהוראות בדבר הגבלת השימוש  .17.13.11
 .לצרכי עבודה ולניהול מקצוע חופשי מיחידת הדיורלעשות שימוש בחלק 

עם חברת ניהול לצורך אחזקה וניהול של הרכוש המשותף התקשרות הוראות בדבר  .17.13.12
 .וכן בקשר עם תחזוקת המתקנים והמערכות המהווים חלק מהרכוש המשותף

ציה )ככל הוראות להבטחת זכויותיה של חברת החשמל בקשר עם חדר הטרנספורמ .17.13.13
, ו/או חברת בזקו/או חברת תקשורת ו/או חברת הגז  שיותקן בבניין ו/או בפרויקט(

לרבות הוראה כי  ,עימםבהתאם לתנאים הנוהגים והמקובלים בחוזים שנחתמים 
 הדעת שיקולהבית המשותף, והכל לפי  תקאחז בהוצאות שאויי לאהנ"ל  החברות

אזהרה לטובת חברת החשמל בגין וכי יתכן כי תירשם הערת  החברה של הסביר
או תינתן לחברת החשמל זכות שימוש בחדר  השימוש בחדר הטרנספורציה

  .הטרנספורמציה

  בוטל.  .17.13.14

 ביחס לרכוש המשותף.  ביטוחפוליסות ש ורכנציגות הבית המשותף תהיה מוסמכת ל .17.13.15

ניהול ו/או מי מטעמם החברת או ל/ו הבית לוועד לנציגות ו/או המתירות הוראות .17.13.16
יכנס לדירה לצורך תחזוקת ו/או בדיקת ו/או תיקון של המתקנים כהגדרתם לה

בזמן סביר והכל  לעיל ו/או כל מערכת משותפת אחרת העוברת בדירה 6.5בסעיף 
 .בתיאום עם בעל הדירהו

 ללא, בגג/או ו במרפסת'קוזי ג/או ו בריכהלהתקין האוסרות על הרוכש  הוראות .17.13.17
שלטים אלא במקומות המיועדים לכך להציב , ובכתב מראש קונסטרוקטור אישור

סימנים וחפצים בקירות החוץ  עדין והאוסרות להציג או לקבו פי-עלהחברה ו ידי-על
את כל האישורים הנדרשים על פי  כך לשם הרוכש קיבלאלא אם  יחידת הדיורשל 
 , וכןטלטלין בשטחי הרכוש המשותףיולהניח מ ,לעיל 7.9 סעיף בהוראות כאמורדין 

  הוראות האוסרות על הפרעה והטרדה של יתר הדיירים בבית המשותף.

, לרבות הפרויקט של השונים והשימושים מהיעודים הנובעות או ותהנחוצהוראות   .17.13.18
 לשימושים המשותפות/או ו הנפרדות ריםלמגו וגישות יציאות, כניסות, ויהיו במידה

ביצוע עבודות בממכר שיש בהן כדי  אופן בדבר הוראות לרבות /חניותהאחרים
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 ברכוש וריהוט ציוד העברת, לחניון הכניסה הבטחתלהשפיע על עמידות המבנה, 
 .המשותף

מתקנים ו/או בחדרים משותפים לכלל הבניינים הנוספים הוראות בענין השימוש ב .17.13.19
וכן לענין גביית  חדר דיירים/ מועדוןו/או חלקם, לרבות בענין השימוש  בפרויקט

 .תשלום בגין שימוש זה

בפנקסי המקרקעין, תהיה החברה רשאית  בפרויקט על שם רוכשיהןהזכויות כל עד לרישום 
 חוזה להוראות בהתאם לשנות ו/או לתקן את צו רישום הבית המשותף ואת התקנון המוסכם

  .רוכשללא צורך בקבלת הסכמת ה ,ות כל דין ו/או מכרזבכפוף להורא ,זה

זה יגברו על כל הוראה נוגדת בתקנון המצוי שבתוספת לחוק  חוזהכי הוראות  ,מוסכם .17.14
 המקרקעין וזאת אף בטרם נרשם הבניין כבית משותף ובטרם נרשם התקנון המוסכם.  

 טרם אף הרוכשאת  ותמחייברכוש המשותף לזה המתייחסות  חוזה הוראותכי  ,לרוכש ידוע .17.15
 .רישום המקרקעין בלשכתבית המשותף כ הממכררישום 

החברה תהיה רשאית לרשום ו/או לגרום לרישומן של הערות אזהרה ו/או זיקות הנאה ו/או  .17.16
חכירות על המקרקעין ו/או כל חלק מהם, בין היתר להבטחת זכויות דרך, מעבר וחניה, לרבות 

כויות שימוש במתקנים ובמערכות שנועדו לשימוש של ז, זכות מעבר אל שטחי החניה ומהם
כן ו/או מקרקעין סמוכים, ו , כולם או מקצתם,ו/או הבניינים הנוספיםדירות המגורים בבניין

בהתאם להוראות התב"ע ו/או היתר הבנייה ו/או דרישת רשויות התכנון,  זכויות מעבר לציבור
 .לרבות העירייה ו/או הוועדה המקומית

תפעל החברה  ,מהאמור, אם הוקנו לרוכש זכויות לשטחים נוספים על הדירה עצמה מבלי לגרוע .17.17
סן אם וככל שהרוכש רכש, בדרך של להקניית הזכויות בשטחים אלו לרבות בחניה ו/או במח

פי -ועללפי שיקול דעתה הסביר של החברה חכירה או זיקת הנאה או בדרך אחרת  אוהצמדה 
ובהתאם  ל הבניין ו/או הפרויקט בלשכת רישום המקרקעיןבהתחשב באופן רישומו שו דין כל

 . על רישום המקרקעין /תלהוראות המפקח

מבלי לגרוע מהאמור בסעיף זה לעיל, מובהר בזה כי ההוראות הנוגעות לרישום הבית המשותף  .17.18
להנחיות ולדרישות של כל לדין והנן בכפוף  רוכשו/או לרישום הזכויות בממכר על שמו של ה

על רישום המקרקעין ורשם  /ת, המפקחרשות מקרקעי ישראלמכת, לרבות רשות מוס
מבלי לגרוע מהאמור, רישום החניות יעשה בהתאם להוראות הדין, דרישת  .המקרקעין

 הרשויות המוסמכות ושיקול דעתה הסביר של החברה. 

שם -את הטיפול ברישום הבית המשותף ורישום הממכר על לעוה"דהצדדים מוסרים בזה  .17.19
ו/או ו/או עוה"ד  החברה לשתף פעולה עםמתחייב  הרוכש בלשכת רישום המקרקעין. כשרוה

בלשכת רישום המקרקעין ובכל להופיע  וכן ,מי מטעמם לביצוע הפעולות הנדרשות לרישום
, לצורך ביצוע הרוכש ם, במועד שיתואם עידי עוה"ד-ו/או על החברה ידי-לשייקבע ע מקום אחר

ככל  ,וכן להסיר כל מניעה לרישום הבית המשותף הנובעת ממנו זה בחוזההרישום כאמור 
 הראשונה של החברה ו/או עוה"ד, התולחתום על כל מסמך שיידרש מיד עם דריש ,שנובעת

 לממכר להיכנס, החברה מטעם אחר מקצוע בעל כל/או ו לאדריכל/או ו למודדולאפשר 
 לשם נדרש מסמך וכל תשריט כל הכנת לצורך ן, ולבצע מדידותיולשטחי הבני( מראש)בתיאום 

 בכל/או ו החזקה מסירת למועד עד, לחברהלהמציא  הרוכשכמו כן, מתחייב  .הרישום ביצוע
, כל אישור ו/או תעודה ו/או מסמך שידרשו לצורך ביצוע החברה דרישת לפי יותר מאוחר מועד

מקומית מופנה אישור עירייה ו/או הועדה הו הרישום, ובכלל זה אישור על תשלום מס רכישה
זכויות הרוכש בדירה, לרבות להסיר כל מניעה לרישום  ,לרשם המקרקעין בדבר העדר חובות

וכן לשלם את כל הוצאות הרישום הנדרשות בקשר  עיקולים ו/או צווים ו/או הליכים משפטיים
 נגרמו אשרוכן כל הוצאה ו/או תשלום שיידרשו לשם הרישום כאמור  ,פיננסיה מוסדהעם 

והחברה תוכל  הרוכש ידי-לע יסודית הפרה תחשב זה סעיף הוראת הפרת .הרוכש של בעטיו
 .בגין כך לחברהכל נזק ו/או הוצאה שייגרמו לתבוע 

 

  פוי כחיי .18

בלתי חוזר בנוסח המצורף  כח פויייהחתימה על חוזה זה על  במועדמתחייב לחתום  הרוכש .18.1
 .1'ו נספחלחוזה זה כ

 לבצע כל פעולה ו/או ,"(הכח מיופה)להלן: " דרתם לעיל, כהגעוה"דאת  יסמיךיפוי הכח י .18.2
זה חוזה הוראות  לשם ביצועלחתום בשם ו/או במקום הרוכש מכח ייפוי הכח על כל הנדרש 

רישום  בקשת הקלות, היתרי בניהוכל הנובע ממנו, לרבות ומבלי לפגוע בכלליות הנ"ל, 
שיחול נוי יועל כל ש מוסכם קנוןחתימה על ת, מוסכם , הצמדות, תקנוןףת משותיב, הפרצלצי

בנוסח והאחזקה ניהול החתימה על הסכם , של התקנון המוסכם נותיקורבות ל ככל שיחול, בו,
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כתבי ושעבודים,  המשכנתביטול /או ורישום  ורישומו,לחוזה זה  נספח יג'המצורף כ
הרה, אזלרבות הערות הערות יחוד ירישום הערות אזהרה, התחייבויות לרישום משכנתא, 

במקרה  -ת אזהרה ככל שירשמו, חתימה על הצהרה לשלטונות מיסוי מקרקעין והערמחיקת 
חתימה על , על שם הרוכש בממכר, רישום הזכויות הרוכש ידי-עלעקב הפרתו  חוזהשל ביטול ה

 יפוייבפעולה אחרת המפורטת  וכל ביטול הבטוחותהסכם חכירה עם רשות מקרקעי ישראל, 
  .הכח

מן החובה למלא בעצמו אחר התחייבויותיו הרוכש יפוי הכח לא ישחרר את יתן מכי  ,יובהר .18.3
וזאת מיד עם דרישתה  ,, אם יידרש לכךזה ולחתום בעצמו על המסמכים הקשורים בהם חוזהב

 .הראשונה של החברה ובכתב

-עלבסעיף זה מהווה הוראה בלתי חוזרת מהרוכש למיופה הכח לפעול בשמו ומטעמו  האמור .18.4
 וזכויות הואיל חוזרת בלתי היא זו הוראה. ממנו והנובע זה חוזה להוראות בהתאם כחה יפויי פי

  .בכך תלויות שלישי צד

-במועד שיתואם איתו על ימים ממועד קבלת דרישת החברה, 7, תוך מתחייב להופיע רוכשה .18.5
 ובעצמ ולחתוםכל רשות ומוסד אחר, או בלשכת רישום המקרקעין ידי החברה, בפני עוה"ד או 

המסמכים חוזה החכירה הפרטני או על על  לרבות ,הכחידי מיופה -על כל מסמך שיידרש על
לצורך רישום ו/או העברת הזכויות בממכר על שמו, בהתאם לקבוע בחוזה זה, וכן שיידרשו 

כל תעודה או , 1'ו נספחכ המצורף בנוסחכח  יפויי ,להמציא לחברה או לעוה"ד, במועד הנ"ל
רשם המקרקעין לצורך העברת  ידי-עלו/או רשות מקרקעי ישראל ידי -אישור שיידרשו על

על זכויותיו )ככל שנטל הלוואה לצורך רכישת  ההזכויות בממכר על שמו ולצורך רישום משכנת
שילם את כל המיסים, הארנונות, ההיטלים ותשלומי חובה  רוכשהממכר(, המעידים כי ה

 .והמכרז דין כל להוראות בהתאם/או ו הז חוזה לפי עליו החליםאחרים בגין הממכר, 

כפי שנדרש ולא קיים התחייבויותיו בכל הנוגע לרישום ו/או העברת הזכויות  רוכשה התייצבלא  .18.6
ר או בדוא , בדואר רשוםהחברה הודעת אליו נשלחה בו מהמועד יום 30בממכר על שמו תוך 

 בחלוף אם. בעניין זכורתת הודעת אליו תישלחאו בכל אמצעי אחר הניתן להוכחה,  ניואלקטר
, עמו שתואם במועדו שנדרש כפי רוכשה יתייצב לא התזכורת הודעת משלוח ממועד ימים 30

 הדירהלא ניתן יהיה לרשום את שלרוכש  ידוע לחברה המוקנה אחר סעד מכל לגרוע שמבלי הרי
 וםלריש עהנוג בכל, זה בחוזהעד לקיום התחייבויותיו  מטעמה מי/או ו החברהידי -על שמו על

 לרוכש שייגרם נזק לכל אחראית תהיה, במלואן, והיא לא הרוכש של שמו על בממכר הזכויות
של  הכח יפויכדי לפגוע בתוקף  מורמובהר כי אין בא עקב אי רישום הזכויות בממכר על שמו.

עוד יובהר כי  .מהכלל יוצא וללא מכוחוהנ"ל לפעול  הכחהרוכש ו/או בזכות החברה ו/או מיופי 
אזי  ,כאמור לעיל החברה ידי עלעמו  תואםש מהמועד מאוחר במועד יתייצב שהרוכש ככל

מהמועדים  לגרועהמאוחרת של הרוכש בכדי  בהתייצבותו איןכי  יובהרבמקרה כאמור 
החברה  התחייבותלרשותה של החברה על פי הוראות חוק המכר )דירות( בכל הנוגע ל העומדים

  שמו של הרוכש. בממכר על הזכויותרישום בדבר 

 ולהעברת לרישום הנוגע בכל התחייבויותיו הפרת כי רוכשלידוע , לעיל מהאמור לגרוע מבלי .18.7
 עיכוב/או ו איחור מחמת, כספיים נזקים לחברה להסב עלולה שמו על בממכר הזכויות

הפרת התחייבויותיו לפי  יהווה והדברכאמור,  הזכויות העברת/או ו הרישום הליכי בהשלמת
  זה.חוזה 

הרוכש בפני עוה"ד או בתוקף התעודה עמה הזדהה ו/יחולו שינויים בפרטי הרוכש בו  מקרה .18.8
, הרוכש מתחייב להמציא לחברה, על חשבונו, שהיא מכל סיבה פגם בייפוי הכוח ייפולו/או 

ואף להגיע  מיד לאחר השינוי ו/או גילוי הפגם ו/או לאחר דרישת החברה ייפוי כוח תקין ועדכני
 .עוה"ד לפי דרישתם לחתום במשרדם על ייפוי כוח תקין ועדכני למשרדי

 

  של הרוכש המשכנתה .19

ידי בנק או -אם הרוכש יבקש לממן חלק מהתמורה באמצעות הלוואה שתועמד לטובתו על .19.1
 "ההלוואה"מוסד פיננסי אחר המעניקים הלוואות והפועלים כדין בישראל )להלן, בהתאמה: 

תחתום החברה, לפי בקשת הרוכש, על התחייבות לרישום  ,(, בהתאמה"המוסד הפיננסי" -ו
, לטובת המוסד הפיננסי, בנוסח המקובל במוסד הפיננסי, בכפוף לקיום התנאים משכנתה

 המצטברים שלהלן:

הרוכש שילם לחברה ממקורותיו, או ממקור אחר שלא כנגד התחייבות לשעבוד  .19.1.1
בהוראות בנק ישראל והכל את הסכום הקבוע  בממכרזכויותיו לפי חוזה זה ו/או 

  .בהתאם ובכפוף להוראות בנק ישראל
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מלוא סכום ההלוואה יועבר מהמוסד הפיננסי ישירות לחשבון הפרויקט באמצעות  .19.1.2
  לעיל. 14שוברי התשלום, כמפורט בסעיף 

 .סכום ההלוואה לא יעלה על יתרת התמורה הבלתי משולמת .19.1.3

החברה לא תהיה אחראית לפירעון ההלוואה, למעט התחייבות החברה להשבה,  .19.1.4
במקרה של ביטול חוזה זה כדין, של כספי ההלוואה שהועברו בפועל לחשבון 
הפרויקט, על חשבון התמורה, אך ללא ריבית פיגורים, עמלות פירעון מוקדם, קנסות 

ממה שעליה להשיב לרוכש וכיו"ב, ובלבד שלא תידרש להשיב למוסד הפיננסי יותר 
  להלן. 22.3קיזוז סכום הפיצוי המוסכם הקבוע בסעיף  לאחרלפי חוזה זה, 

, הגורם המלווההתחייבות החברה להשבת כספים, כאמור, מותנית בקבלת הסכמת 
ום או הערה מראש, לשחרור החברה מהתחייבויותיה כלפיו ולמחיקת כל ריש

 שנרשמו לטובתו, ככל שנרשמו, כנגד השבה.
לאחר שהרוכש יקיים את התחייבויותיו כלפי החברה במלואן ויקבל את החזקה 
בממכר לידיו, השבה של כספי ההלוואה תיעשה בדרך של מימוש זכויות הרוכש 

 בממכר בלבד.

ל שמו של החברה תתחייב כלפי המוסד הפיננסי שלא להעביר את הזכויות בממכר ע .19.1.5
לטובת המוסד  ההרוכש בפנקסי המקרקעין, אלא אם באותו מועד תירשם המשכנת

מראש על מועד רישום הזכויות בממכר על שמו של למוסד הפיננסי ולהודיע  ,הפיננסי
 הרוכש.

כתב ההתחייבות יכלול הוראה מפורשת לפיה לא תירשם הערת אזהרה לטובת  .19.1.6
ה הערת אזהרה לטובת הרוכש וכן ייקבע המוסד הפיננסי, אלא אם קודם לכן נרשמ

לטובת המוסד הפיננסי בפנקסי המקרקעין יבוצע רק לאחר  הבו, כי רישום המשכנת
רישום הבניין ו/או הפרויקט כבית משותף, בד בבד עם רישום הדירה כיחידה 

 רישומית נפרדת. 

ה החברה לא תהיה חייבת לקבל על עצמה התחייבויות מעבר לאלו שקיבלה על עצמ .19.1.7
 והיאלפי חוזה זה או העומדות בסתירה להתחייבויות החברה כלפי צד ג' כלשהו, 

  .ההתחייבות כתב בנוסח ומקובלים סבירים תיקונים לבצע רשאית תהיה

וכי קבלת ההלוואה אינה  ותנאיה מובהר ומודגש, כי החברה אינה אחראית לקבלת ההלוואה .19.2
זה, והוא )הרוכש( יהיה חייב בקיומן, גם אם  מהווה תנאי למילוי התחייבויות הרוכש לפי חוזה

 .שהיאלא יקבל הלוואה, מכל סיבה 

כל העלויות וההוצאות שיהיו כרוכות בקבלת ההלוואה או בקשר אליה, לרבות בגין מתן  .19.3
ישום הערת אזהרה לעיל ור 14.13הוראות בלתי חוזרות בקשר עם הבטוחות, כאמור בסעיף 

 ידו.-לטובת המוסד הפיננסי יחולו על הרוכש וישולמו על הו/או משכנת

לפני המועד הקבוע לביצוע  ימים 30 לפחותמציא לחברה את מסמכי ההתחייבות יהרוכש  .19.4
התשלום אותו הוא מתעתד לבצע באמצעות כספי ההלוואה. איחור בקיום התחייבויות הרוכש 

 אך לדחיית תשלומים או לקיום התחייבויות הרוכש לפי חוזה זה. לפי ס"ק זה לא יהווה עילה
 בניגודהחברה על מסמכי הבנק  חתימתאי  בשל שיגרם בתשלום איחור כי בזאת מובהר

 .בתשלום כאיחור חשבי לאכאמור לעיל,  ההחבר להתחייבות

ייצב כדי שהחברה תוכל לקיים את התחייבויותיה כלפי המוסד הפיננסי, מתחייב הרוכש להת .19.5
, ולחתום על כל עמו תיאוםבו ימים מקבלת הודעת החברה 7במשרדי החברה ו/או עוה"ד, תוך 

מסמך שיידרש, לרבות שטרי משכנתה, ולשלם לחברה ו/או לעוה"ד את סכומי האגרות 
 וההוצאות שיידרשו, ככל שיידרשו, בקשר לכך.

ם על מסמכי הגרירה, סכים החברה לחתות, לממכרהרוכש "לגרור" הלוואה קיימת אם יבקש  .19.6
בכפוף לאמור בסעיף זה, על סעיפי המשנה שלו, לעיל, בשינויים המחויבים, ובתנאי שהרוכש 

או ממקור אחר שלא כנגד התחייבות לשעבוד זכויותיו לפי חוזה זה שילם לחברה, ממקורותיו, 
או סכום אחר בהתאם להוראות בנק  מורה( מהתאחוזים עשרה) 10% לפחותו/או בממכר, 

 .במלואו הגרירה סכום את וכןישראל 

 אחת כל הפרת או והפרתן, חוזהסעיף זה מהוות תנאים יסודיים ב פי-עלהרוכש  התחייבויות .19.7
 . הרוכש ידי-עלזה  החוז של יסודית הפרה תהווה מהן

  עברת זכויותה .20

שנים ממועד  (7) שבע וףבחל או לממכר תעודת גמרשנים ממועד קבלת ( 5)אם בחלוף חמש  .20.1
בהסכם לרכישת  הרוכש שרהתקהגרלה מטעם משרד הבינוי והשיכון שבעקבותיה ה ביצוע

על  בממכרטרם נרשם הבית המשותף וטרם הועברו הזכויות , ניהם, לפי המוקדם מבהממכר
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שמו של הרוכש, כאמור בחוזה זה, יהיה הרוכש רשאי למכור ו/או להעביר ו/או להסב ו/או 
לפי חוזה זה, כולן או מקצתן, לאחרים )להלן:  בממכר זכויותיוו/או למשכן את לשעבד 

 להעברת תסרב לא חברה, בכתב ומראש. הלכך החברה הסכמת לקבלת בכפוף(, "נעברים"ה
, להלן המפורטים התנאים שהתקיימו ובלבדמטעמים סבירים  אלאזכויות הרוכש כאמור, 

 :במצטבר

ו כלפי החברה לפי חוזה זה, לרבות תשלום התמורה הרוכש קיים את כל התחייבויותי .20.1.1
 .בממכרויתר הסכומים החלים עליו לפי חוזה זה, וקיבל את החזקה 

והוחזרו הבטוחות  הגורם המלווהשנרשמה לטובת  ההוחרג מהמשכנת הממכר .20.1.2
נדרש לשלם סכומים כלשהם  הגורם המלווהששניתנו לרוכש להבטחת כספו, מבלי 

מותנית העברה ה, תהיה וקפן של הבטוחות שניתנו לרוכשפיהן. אם טרם פקע ת-על
 .הגורם המלווהקבלת הסכמה מוקדמת, בכתב, של ב

שוחרר מכל שעבוד, עיקול, חוב או זכות הממכר הרוכש המציא לחברה אישור לפיו  .20.1.3
ו/או בדבר הסרת כל מניעה אחרת  צד ג' כלשהי, שנרשמו לבקשת הרוכש ו/או בגינו

מציא אישור בדבר שחרור החברה מהתחייבויותיה כלפי , וכן ההעברת הזכויותל
בכל מרשם חוקי  יםעל שם הנעבר העלות סילוק ו/או רישום משכנת המוסד הפיננסי.

 יחולו על הרוכש. 

בפנקסי המקרקעין לטובת הרוכש ו/או , ככל שנרשמו, הערות האזהרה שנרשמו .20.1.4
 , נמחקו.משכנתהבגין התחייבות החברה לרישום  לטובת המוסד הפיננסי,

והתחייבויות, בנוסח שיומצא להם חתמו על כתב המחאת זכויות נעברים הרוכש וה .20.1.5
 ידי החברה.-על

הרוכש והנעברים המציאו לחברה עותק מקורי/מתאים למקור של חוזה המכר  .20.1.6
, לרבות הסכם ניהול ואחזקה חתום על ידי הנעברים וחברת הניהול, שנחתם ביניהם

 . ככל שקיים ,שיהיה בתוקף באותה עתבנוסח 

המצורף וח לייפוי הכהזהה הנעברים המציאו לחברה ייפוי כוח בלתי חוזר בנוסח  .20.1.7
 חתום ומאומת כדין.וא , בשינויים המחויבים, כשה'וכנספח לחוזה זה 

הרוכש והנעברים המציאו לחברה את כל האישורים הדרושים לצורך רישום הזכויות  .20.1.8
ים, לרבות אישורי מיסים )שבח בממכר, בפנקסי המקרקעין, על שמם של הנעבר

ורכישה( בגין העסקה שביניהם, אישור עירייה להעברת זכויות מהרוכש לנעברים 
אישור מס רכישה בגין רכישת ,)כולל אישור על העדר חובות בגין היטל השבחה(

, וכן אישור רשות מקרקעי ישראל בדבר הסכמתו להעברת ידי הרוכש-הממכר על
 ידי החברה. -ככל שיידרש על הזכויות בממכר לנעברים,

ו/או נציגות מציא לחברה אישור על העדר חובות מאת וועד הבית ו/או ההרוכש ה .20.1.9
 חברת הניהול.

טיפול בקשר להעברה את דמי ה הרוכש ו/או הנעברים שילמו לחברה ו/או לעוה"ד .20.1.10
ו/או בקשר לרישום הזכויות בממכר על שם הנעברים, בהתאם לקבוע בצו  הנ"ל

מצרכים ושירותים )קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן שירות בהעדר הפיקוח על 
 או בהתאם להוראות כל דין. רישום זכויות בפנקסי המקרקעין(

הנעברים הצהירו בכתב כי אין כל מניעה להעברת הזכויות בממכר על שמם וכי הם  .20.1.11
 .1960 -אינם "זר", כהגדרת מונח זה בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך 

ור לעיל, החברה תהיה רשאית להתנות את העברת הזכויות בכל מבלי לפגוע באמ .20.1.12
תנאי סביר נוסף ו/או לדרוש שהרוכש והנעברים ימציאו כל מסמך נוסף או יחתמו על 
כל מסמך נוסף שיהיו דרושים לשם ביצוע יעיל ונכון של העברת הזכויות. מוסכם 

ידי כל -ל או עלידי רשות מקרקעי ישרא-בזה, כי תנאים ו/או מסמכים שיידרשו על
 רשות אחרת, ככל שיידרשו, מהווים תנאי סביר.

כאמור, החברה לא  ת זכויותהסכמה להעברעל ידי החברה ככל ותינתן כי , להסרת ספק מובהר .20.2
שולם לחברה על תש התמורהלגבי יתרת רק , אלא לנעברתהא חייבת להמציא בטוחה כלשהי 

 . מור()ככל שתהיה תמורה כא הנעבר בקשר עם הממכרידי 

את זכויותיו בממכר מבלי שקיבל לכך את הסכמת החברה או שלא בהתאם יעביר הרוכש אם  .20.3
 על הזכויות העברת הליכי את ישלימו לא והנעברים הרוכש אם וכן, לעיל המפורטים איםלתנ

 בכל החברה תישא לא, המשותף הבית רישום למועד עד החברה בספרי הנעברים של שמם
 של שמו על בממכר הזכויות בהעברת חובתה ידי תצא והיא הנעברים פיכל מחויבות או אחריות
 זה. בחוזה לקבוע בהתאם, הרוכש



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

ידי -הוראות סעיף זה לעיל, יחולו בשינויים המחויבים, גם לגבי העברת זכויות בממכר על .20.4
 הנעברים, וכן הלאה.

מהן תהווה הפרה הוראות סעיף זה מהוות תנאים יסודיים בחוזה זה, והפרתן או הפרת כל אחת  .20.5
 הרוכש.  ידי-עליסודית של חוזה זה 

למען הסר ספק, תכלית המצאת האישורים הנ"ל, הינה לאפשר את ביצוע הרישומים בספריה  .20.6
הפנימים של החברה, בהיותה חברה המנהלת זכויות הדיירים. לחברה לא תהיה כל אחריות 

/או הבניינים הנוספים כלפי כל רשות בגין כל חוב ו/או חבות של הרוכש ו/או מי מדיירי הבניין ו
ו/או גוף ו/או צד ג' כלשהו ואין בהליך העברת הזכויות בספרי החברה המשכנת כדי ליצור כל 

  .מצג אחר כלפי הרוכש

  אחרים ותשלומים אגרותמיסים,  .21

  :כדלקמן ,אליהם המיוחסים, התשלומים בכל לשאת הצדדים יםמתחייב לתמורה בנוסף

אשר ביחס אליו יחול האמור  השבחה היטלכל המיסים, הארנונות, האגרות, ההיטלים )למעט  .21.1
ותשלומי החובה  , דמי ניהולבהוצאות האחזקה והניהול (, דמי השתתפותלהלן 21.2בסעיף 

/או ו( החלים "החובהלומי "תש)להלן:  מכל סוג שהוא אחריםאו ממשלתיים או  עירוניים
המסירה  ממועדש התקופה בגיןו/או הפרויקט  הממכר/או ו הבניין/או ו המקרקעין עלשיחולו 

 .במלואן ובמועדן ידו-על וישולמו הרוכש על יחולו ואילך)כולל יום זה( 

"ע ו/או בגין כל תבהין מכח יהיטל השבחה שיוטל על הממכר ו/או המקרקעין ו/או הבנ כל .21.2
 ובלבדידו, -ואילך יחולו על הרוכש וישולמו על זהעל חוזה  החתימה ממועדאושרה תכנית ש

ו/או לבניית הממכר על ידי החברה  שהוצא/יוצאהיתר הבניה שהיטל ההשבחה לא הוטל עקב 
 שינוייםו/או עקב  )למעט היטל שנבע כתוצאה משינויים ו/או תוספות שביקש הרוכש(הפרויקט 

 עקב /אוו הקלה בגין ו/או ו/או בהיתר הבניה (הקלה של בדרךת )לרבו מה החברה בתב"עשיז
 אחרת פעולה כל/או ו לרבות בדרך של מכירתן או הצמדתן מימשה החברהאשר  בניה זכויות
   .בפועלמזכויות הבניה  החברה נהנתה בו מקרה כל/או ו החברה שיזמה

/או ידרשו ו וזה יוטל חוזה על החתימה, כי אם לאחר מועד בזה מוסכם לעיל האמור אף על .21.3
, או אם יוגדל זהחוזה  על החתימהבמועד /או שלא נדרשו ו, שאינם קיימים חובהה תשלומי

אזי המיסים החדשים ו/או  זהחוזה  על החתימההחובה הקיימים במועד  תשלומישיעורם של 
בהתאם לקביעת החיקוק שמכוחו הוטל החברה או הרוכש תוספות למיסים קיימים יחולו על 

 .מס החדשה
תחומי  בתוךאך ורק התמורה לפי חוזה זה כוללת את עבודות הפיתוח  כילרוכש  ידוע

שיידרשו על ידי הרשויות  אוו/ הבניה בהיתר והכלולות המכר במפרט המפורטותו קרקעיןמה
 לצורךכדין שיידרשו על ידי הרשויות המוסמכות /או ו המסירה למועד עד כדיןהמוסמכות 

לאחר מועד המסירה יידרש תשלום כלשהו בגין עבודות פיתוח ותשתיות  . אםהפרויקט הקמת
רשויות מקומיות  ידי-עלו/או שינויים שיידרשו  הםוהן מחוצה ל המקרקעיןנוספות, הן בתחומי 

 במהלך ביצוע הפרויקט ובקשר אליו ידי החברה-עלשאינן נדרשו  ו/או רשות מוסמכת אחרת
 הפיתוח"עבודות )להלן:  מכוח המכרז ו/או הדין ברהחשאינן חלות על ה/או ו כאמור לעיל

-עבודות הפיתוח הנוספות על הרוכש וישולמו על בגין והתשלומים(, יחולו ההוצאות "הנוספות
  .בבניין או במקרקעיןאו  בפרויקטידו, לפי חלקו היחסי 

פות עבודות הפיתוח הנוסתשלומי החובה הנוספים ותשלומים בגין ההרוכש מתחייב לשלם את 
 קבלת דרישת החברה.יום מיום  14תוך כאמור 

כל התשלומים וההוצאות ב את חלקומתחייב הרוכש לשאת ולשלם  ,המסירה מועדהחל מ .21.4
, לרבות תשלום וועד בניין או ניין ובפרויקטהרכוש המשותף שבת שמירת ובהכרוכים באחזק

-ירותים המחויבים עלהש להבטחתכל התשלומים  כןו ,העניין לפי, הניהול לחברתדמי ניהול 
, ברכוש המשותף ממכרבפי התקנון המשותף, אף אם הוא לא השתמש -פי דין או נוהג ו/או על

 או בשירותים הנ"ל או בחלקם.

 ,החברהידי -על בהם החזקה הנמסר טרם/או וידי החברה -על ושטרם נמכר ותדירל ביחס .21.5
 המשולמות המשותף שהרכו של והניהול האחזקה בהוצאותאליהם  ביחסתישא  לא החברה

, לעיל האמור אף על יכולה החברה להוכיח שלא צרכה. ןאות, בפועל שירותים צריכת בגין
, כאמור החברהידי -על בהם החזקהכי ביחס לדירות שטרם נמכרו ו/או טרם נמסרה  מובהר
 הרכוש אחזקת של( בפועל צריכה בגין)ולא  הקבועות בהוצאותאליהם  ביחס תישא החברה

 . בהתאם לחלקה היחסי המשותף

, במלואו ובמועדו, ישירות ויד-הרוכש וישולם על עליחול  ממכררכישת ה גיןמס רכישה ב .21.6
על תשלום מס הרכישה החל עליו, תוך  לרשויות מיסוי מקרקעין. הרוכש ימציא לחברה אישור

י יום ממועד החתימה על חוזה זה וכן ימציא אישור על תשלום מס רכישה, לרישום בפנקס 90
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אם במועד החתימה על חוזה זה בבעלותו דירת  אלאלה,  וכתנאיהמקרקעין, עד למועד המסירה 
לבניין, שאז  תעודת גמרחודשים ממועד קבלת  12מגורים אחרת אותה התחייב למכור תוך 

 .המסירהחודשים ממועד  12יהיה על הרוכש להמציא את האישור הנ"ל תוך 

וישולם על החברה יחול  ,ממכרהחול, בקשר למכירת מס הכנסה, אם י ואמס שבח מקרקעין  .21.7
  ה.יד-על

פי דרישת החברה, את האגרות -כתנאי לרישום הזכויות בממכר על שמו, ישלם הרוכש, על .21.8
לטובת המוסד הפיננסי בפנקסי המקרקעין וימציא לחברה  ההמשכנתשיהיו כרוכות ברישום 

, כי החברה תשא בעלות רישום בהרמו או לעוה"ד את האישורים על ביצוע התשלומים הנ"ל.
 .יהפיננס המוסד לטובת משכנתא לרישום התחייבות יןהערת אזהרה בג

החשמל, המים  החברה תבצע על חשבונה את כל הנדרש בגין חיבור המבנה והדירה לתשתיות .21.9
 והכל בכפוף לאמור להלן: גזוה

לרשת המים, הגז המסירה תהיה הדירה מחוברת לרשת הביוב, ובמצב שניתן לחברה  במועד
המים  תאגידעם  מיםיחתום על חוזה להספקת  הרוכש .והחשמל )חיבור קבוע או חיבור זמני(

 חברת עם גז להספקת חוזה עלו החשמל חברת עם חשמל להספקת חוזה על, "באר יעקב-"מי
 . גז

ובלבד שהציגה  ,)ככל שהתשלום שולם על ידה ישלם או ישיב לחברה הרוכשכי  בזאת מובהר
גביית  -מיםונה אסמכתאות בגין ביצוע התשלום כאמור( את המפורט להלן וזאת בלבד: לק

תשלום בגין מונה המים, שבוצע לרשות המים או לתאגיד המים, בהתאם לתעריפים הקבועים 
באופן עצמאי מול  רוכשהככלל חיבורי הגז יעשו על ידי  -גזבספר התעריפים של רשות המים. 

עבור או תשלום אחר ביצעה תשלום בגין פיקדון של אחד החלקים החברה ש ככלחברת הגז. 
על ביצוע  רוכשלבכפוף להמצאת אסמכתא  רוכשמה, תוכל לגבות את אותו הסכום הרוכש

 רוכשמהלא יגבה  -חשמל. רוכשהורק ככל שהחברה קיבלה את הסכמת  ,התשלום כאמור לעיל
בכך מוטלת על החברה בלבד. למען  כל תשלום בגין חיבור הדירה לחשמל, וכל העלות הכרוכה

 בגין התשלום כי, יובהר .היחולו על החבר -"טסטים"  -הסר ספק, גם התשלום בגין הבדיקות 
 . בלבד הרוכש על יחול( החשמל חברת ידי על שיידרש)ככל  חשמל שירותי אספקת

יה פי חוזה זה, תה-לעכב את קיום התחייבויות החברה עלשאי תשלום חוב עלול  במקרים .21.10
, המים מונה עלותבגין תשלום לרבות  כל הרוכש עבוראו  בשםהחברה רשאית לשלם במרוכז 

, מיד עם כאמור ידה על ששולם התשלוםלשלם לחברה את  מתחייבוהרוכש  לעיל כמפורט, הגז
כי לרוכש  ,מובהר .על ביצוע התשלום ובכפוף להצגת אסמכתא דרישתה הראשונה של החברה

   אותן טענות הגנה שעמדו לו כלפי הנושה המקורי.תעמודנה כלפי החברה 

 בוטל.  .21.11

 בזאת מתחייב הרוכש עבור או בשם לעיל המפורטים התשלומים מן תשלוםמה החברה שיל .21.12
  .בכתב מהחברה דרישה מקבלת ימים שבעה תוך, לחברה זה סכום לשלםרוכש ה

או הפרת כל אחת  התחייבויות הרוכש עפ"י סעיף זה מהוות תנאים יסודיים בחוזה, והפרתן .21.13
 . הרוכש ידי-עלתהווה הפרה יסודית של חוזה זה  מהן

, זהחוזה  פי על הרוכש זכויות הגבלת עם בקשר כלשהי הודעהחברה בכל מקרה בו נמסרה ל .21.14
 ישיב לחברה, מיד עם דרישתה הראשונה את כל הרוכש החברה, התייחסות את תדרוש אשר

  .האמורשל החברה בקשר עם  ישירותההוצאות ה

   הפרת החוזה .22

הפר צד לחוזה זה הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי לכל הסעדים והתרופות הקבועים  .22.1
, אלא אם נקבע בחוזה זה, 1970 -לעניין זה בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א 

  .ובכפוף לכל דין במפורש, אחרת, והכל בכפוף למפורט להלן

 ימים 14 תוך תוקנה לא אשר רוכשהידי -על זה חוזה של ודיתיס הפרה של מקרה שבכל הרי .22.2
, רוכשאו בכל מקרה של הפרה אחרת של חוזה זה מצד ה בכתב החברה דרישת משלוח מיום
לכל  זכאית החברה תהיה, בכתב החברה דרישת משלוח מיום ימים 30 תוך תוקנה לא אשר

, זה חוזה לבטל לרבות דין כלפי -על/או ו זה חוזהפי -על לחברה המוקנות ופותרוהת הסעדים
  .רוכשידי מתן הודעת ביטול בכתב ל-על

שהחברה תבטל את החוזה עקב הפרה יסודית מצד הרוכש, ישלם הרוכש לחברה סכום  במקרה .22.3
 חוזהל 'ד נספחב שפורטו ההצמדה לתנאי בהתאם צמוד)שני אחוזים( מהתמורה,  %2 -השווה ל

 הוצאות בגין מראש קבועים כפיצויים הסכום לוםתש למועד ועד החוזה חתימת ממועד, זה
-על לחברה המוקנה נוסף סעד מכל לגרוע מבלי וזאת"(, המוסכם הפיצוי)להלן: " החוזה ביטול

, כאשר מובהר כי החברה לא תהיה זכאית לפיצוי נוסף ככל ששני הפיצויים לו ובכפוף הדין פי
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ובתה את סכום הפיצוי המוסכם תהיה רשאית לחלט לט החברה .מתייחסים לאותו ראש נזק
  .הרוכש ידי-מתוך הסכומים ששולמו לה עד אותה עת על לעילש

תשיב ידי הרוכש, החברה -עלידי החברה עקב הפרתו היסודית -עלבמקרה של ביטול חוזה זה  .22.4
בניכוי ערכם הריאלי בעל חשבון התמורה,  רוכשידי ה-לה עלששולמו  סכומיםאת כל ה לרוכש
 לצורך הפיננסי מוסדואה שישולם לוסכום ההלובניכוי , לעיל זה קבוע בסעיףההמוסכם  הפיצוי
 לחברה שיעמוד אחר סעד מכל לגרוע מבלי וזאת, שניתנה ככל, לרוכש שנתן ההלוואה סילוק

 ביטולה מסמכי כללחתימת הרוכש על ובכפוף  לדין ובכפוף דין כל לפי/או ו זה חוזה לפי
על תצהירי ביטול לרבות  ,כדין החוזה, לצורך ביטול החברהעל ידי  פי דין ו/או-הנדרשים על

 ,השוברים פנקסי לרבות שיידרש מסמך כל לחברה שבההול מקרקעין מיסויעסקה לשלטונות 
 כל את, )ככל שנתנה( פיננסיהחברה מכל התחייבות שנתנה לטובת מוסד  שחרור היתר ובין

ובכפוף  נדרשות ובלתי בטלות שהןכ זה חוזה עם בקשר, שנמסרו ככל, לו שנמסרו חותוהבט
 מועד)להלן: " הרוכשאזהרה שנרשמה לזכות ההערת  מסמכים לצורך מחיקת לחתימה על

הרוכש לא יהיה זכאי לקבלת החזר של ביטול חוזה כאמור,  במקרהכי  יודגש. "(כדין הביטול
. עילל 21.11של הסכומים ששולמו על ידו כהשתתפות בהוצאות המשפטיות כמפורט בסעיף 

למכור את לרבות  ,תהא רשאית החברה לנהוג בממכר מנהג בעליםכדין  ביטולההחל ממועד 
 . עים במכרזושקבהממכר לכל צד ג' שהוא בתנאים 

ישירות  ,לעיל זהבסעיף  כאמורידה, -החברה תהיה רשאית להעביר את הסכומים שנוכו על
ננסי, כנגד קבלת הסכמתו למחיקת כל הערה ו/או משכון ו/או שעבוד שנרשמו למוסד הפי

ו/או לצדדי ג' שלטובתם נרשמו עיקולים או שעבודים על  לטובתו על זכויות החברה במקרקעין
וזאת  ,בערכו הריאלי רוכשבממכר או לפי חוזה זה, והיתרה, אם תהיה, תוחזר ל רוכשזכויות ה

-מובהר בזה, כי כל סכום שישולם על .להלן 23.4בסעיף  כאמור מבלי לגרוע מזכויות החברה
 .רוכשידי החברה למוסד הפיננסי, כאמור בסעיף זה לעיל, ייחשב כסכום שהוחזר ל

 שיושבו לידי הרוכ הכספים יתרתידי החברה, -על כדין זה חוזה ביטול של מקרה בכל כי, מוסכם .22.5
הרוכש  פינויימים ממועד  45 -)בניכוי הסכומים המפורטים לעיל( לא יאוחר מבערכם הריאלי 

 . הביטול כדיןממועד  ימים 45את הממכר ובמקרה שבו טרם נמסרה החזקה בממכר לרוכש תוך 

ו/או  בפועל במילוי איזו מהתחייבויותיו שיש בהן כדי לעכב את מועד המסירה הרוכש איחר .22.6
 החזקה מסירתב עיכוב נגרם בגינם אשר ,חוזה זה פי-על מתשלומי התמורה שלוםת בביצוע

הרי שמבלי לפגוע מיתר  בפועל במסירהבהם כדי לגרום לעיכוב  שיש/או ובפועל  המוכר מצד
שיהא בכך כדי  ומבלי ,ו/או הדין הוראות חוזה זה פי-עלוהתרופות המוקנים לחברה  הסעדים

 החזקהמסירת ות את לדח תיאזכ חברהה תהא, זה חוזה של החברה מצד כלשהילהוות הפרה 
 .במניין הימים שגרמו לעיכוב במסירה בפועל כאמור רוכשלממכר ב

  תשונו .23

"מחיר  במכרז הקבועים בכללים העומד כחוזה והשיכון הבינוי משרד ידי-על אושר זה חוזה .23.1
גביל את זכותו , לההחוזה מסעיפי אחד לכל ביחס אישור להוות כדי זה באישור אין". מטרה

על החוזה, להגביל או לשלול את אפשרות הרוכש לטעון טענות  ומתן משא לקיים הרוכששל 
כל דין או כדי להקנות לחוזה חסינות כלשהי מפני ביקורת שיפוטית  פי-עלכנגד סעיפי החוזה 

 .כנגד סעיפיו

 במועד ילמוש ולא זה חוזה הוראות פי על בו חייב שהרוכש תשלום לשלם רשאית תהא החברה .23.2
 התחייבויותיה מביצוע החברה את לעכב/או ו למנוע עלול התשלום ביצוע איוזאת רק אם 

כל מלי לגרוע ב"ל בתוספת ריבית פיגורים וזאת מכנ סכום כל לחברה להשיב חייב יהא והרוכש
סעד ו/או זכות אחרת להם זכאית החברה על פי חוזה זה ו/או הדין ומבלי לגרוע מכל טענת 

 ל הרוכש כלפי הנושה המקורי, ככל שקיימות. הגנה ש

/דירות לדוגמה" שתשמשנה למטרות תצוגה הן "דיריבבני לבנות רשאית חברהכי ה רוכשל ידוע .23.3
/או לצרכי משרד מכירות ו/או לשימוש ובבניין ו/או בפרויקט  דירות פוטנציאליים רוכשיל

 .הסביר דעתה לשיקול ובהתאם החברהידי -הקבלן לצורך ניהול הפרויקט, והכל כפי שיקבע על
ובלבד  דירות לדוגמה"הפריע, בכל דרך שהיא, להפעלתן התקינה של "להמתחייב לא  הרוכש

או השימוש ו/ הגישהפגע ית/או וולא תימנע  ממכרדבר לא יהווה הפרעה לשימוש סביר בהש
  .ממכריר בבהס

 חלק כל/או ו מקרקעיןהלשעבד ו/או למשכן ו/או לגרום לשעבוד ו/או למשכון  תרשאי החברה .23.4
, ובלבד ששעבוד ו/או משכון כאמור יהיה כפוף לזכויות בממכראף לאחר מסירת החזקה , מהם

 זה. חוזהבהתאם להוראות בממכר,  רוכשה

מוסכם במפורש, כי ביצוע התחייבויותיה של החברה לפי חוזה זה מותנה בכך שהרוכש יקיים  .23.5
 בשלמותן ובמועדיהן.פי חוזה זה -תחילה את התחייבויותיו הוא על

  .  החתימה מטעמה מורשיהחברה באמצעות  ידי-עלזה יכנס לתוקפו רק לאחר חתימתו  חוזה .23.6
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כל הסכמה, הבנה, מסמך, מצג, הבטחה  .משקפות את המוסכם בין הצדדיםהוראות חוזה זה  .23.7
חוזה כל הקשור לאמור בבפה, -בין בכתב ובין בעל, למשנהוידי צד -או התחייבות שניתנה על

 לרבות במסגרת הבקשה לרכישת הדירה ככל שנחתמה,, לפני חתימת חוזה זה שהיו ככלזה, 
   .והכל בכפוף לכל דין אלא אם נכללו במפורש בחוזה על נספחיויהיו חלק מחוזה זה  לא

עילות תביעה הנובעות מפרסומים ו/או  מהרוכשבזה, כי אין באמור לעיל כדי לשלול  מובהר .23.8
כריתת החוזה, לרבות בגין הטעיה או מצג שווא, העומדות  טרםרה מצגים שנעשו מטעם החב

או חוק החוזים  1981 -שונות, כגון חוק הגנת הצרכן, תשמ"א החוק ה לרוכש מכוח הוראות
טענה הנוגעת למקרה בו יהיו  רוכשכי אין בסעיף זה כדי לשלול מהו 1973 –)חלק כללי(, תשל"ג 

 .בה לציינם על פי דיןחו חברהחסרים בחוזה פרטים שחלה על ה

ו/או דחיה ו/או ביטול כל שינוי ו/או הסכמה ו/או תיקון ו/או תוספת ו/או גריעה ו/או הארכה  .23.9
י תוקף, אלא אם רזה לא יהיו ב חוזהין הקשור ו/או הכרוך ביו/או ויתור בקשר לכל דבר ו/או ענ

 .ידי הצדדים-עלונחתמו עשו בכתב נ

 פי-חבים ואחראים על רוכשדם אחד, יהיו כל יחידי המתייחס ליותר מא "רוכשה"המונח אם  .23.10
 . האחד למשנהו והדדית מלאה ובערבות חוזה זה ביחד ולחוד

, אישור ביצוע פרוטוקול, לרבות חתימה על כל רוכשידי אחד מיחידי ה-כל פעולה הנעשית על .23.11
 וו נעשהסכמה שנתן או ויתור שעשה, ייראו כאיל מתן ארכה, כלתיקונים וכיוצא בזה וכן כל 

למי  בממכרהחזקה הודעת החברה ו/או מסירת מסירת  יחייבו אותם.ו רוכשמטעם כל יחידי ה
 תיחשב כמסירת החזקה לכל יחידיו. רוכשמבין יחידי ה

או הודעה על העברת זכות לא תהא  רוכשעל אף האמור, מוסכם כי הודעת ביטול מטעם ה .23.12
בכל מקרה שהחברה תהא רשאית  .רוכשידי כל אחד מיחידי ה-תקפה, זולת אם נחתמה על

לבטל את חוזה זה לגבי אחד מיחידי הרוכש היא תהיה רשאית לבטל ביחס לכל יחידי הרוכש, 
 החברה.  ה הסביר שלהכל לפי שיקול דעת

כנגד סכומים שיגיעו לו,  לחברהלא יהיה רשאי לקזז סכומים כלשהם המגיעים ממנו  הרוכש .23.13
 .מהחברהככל שיגיעו לו, ו אם

 םאת החברה בעסקה נשוא חוזה זה ואינ יםלעיל, מייצג םשעוה"ד, כהגדרת וכשרלידוע  .23.14
את החברה בהליכים עתידיים בקשר ו/או  ווהוא מסכים בזה שעוה"ד ייצג רוכשאת ה יםמייצג

 בגין העסקה נשוא חוזה זה, אף אם אלה יהיו כנגדו. 

 שהוא רשאי להיוועץ בעורך דין מטעמו.  רוכשלידוע  ,כן כמו .23.15

ן לרבות )אך הדיוכי הוא עומד בכל דרישות  ישראל ותושב אזרח הוא כי בזאת מצהיר הרוכש .23.16
הרוכש מתחייב וכי  במקרקעיןלעניין הקניית זכויות  ישראל מקרקעי רשותלא רק( נוהלי 

שיידרש, הראשונה כל אישור  ה, מיד עם דרישתבלבד חשבונו ועל אחריותו על לחברהלהמציא 
 ככל שיידרש בגין כך. 

 להוראות בהתאם זה חוזה נשוא העסקה על יםהמס לרשות חלה חובת דיווחוע לרוכש כי יד .23.17
בהתאם לנתונים שנמסרו לחברה על ידי הרוכש בגין עסקה כש ודווח עבור הרהחברה ת .הדין

או, לחילופין להסכם זה טו'   ועל אחריותו הבלעדית במועד חתימת הסכם זה כמפורט בנספח
יכול יאשר בכתב לחברה כי אין נדרשת לדווח לרשות המיסים עבורו, יחפוץ בכך והרוכש ככל ש

באמצעות החברה  יהיה שהדיווח. ככל ו/או באמצעות עו"ד מטעמובאופן עצמאי  לדווחלבחור 
מתחייב לשתף פעולה עם החברה ו/או מי מטעמה בקשר לכך וכן הרוכש ו/או מי מטעמה אזי 

בקשר עם הדיווח  המיסים רשותל מסמכים תמסירתוכן הדיווח ולליהיה האחראי הבלעדי 
בקשות להנחות במס רכישה בהתאם מסמכים הנדרשים לצורך אישור המצאת  ,מטעם הרוכש

למען  הרלבנטיות. 1974-תקנות מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה( )מס רכישה(, תשל"הות לתקנ
ש מוטלת הסר ספק, עוה"ד לא ירשמו כמייצגים של הרוכש בשומת מס הרכישה ועל הרוכ

 האחריות הבלעדית לקבלת שוברי תשלום מס הרכישה ו/או המצאת אישור מס הרכישה. 

יהיה לטפל בכך בעצמו או  רוכש, על היםלבין רשות המס רוכשבמקרה של מחלוקת בין ה .23.18
מבלי שיהיה בכך לגרוע מחובתו להמציא אישור מס רכישה באמצעות עורך דין מטעמו 

לא יגיש בשמו השגה או ערר בקשר עם מטעם החברה עוה"ד ו במועדים הנקובים בהסכם זה,
 השומה ולא ינקוט בשמו או עבורו הליכים כלשהם בנוגע לשומת מס הרכישה. 

   .כלשהוזה בכדי לחייב את החברה כלפי צד ג'  בחוזהמובהר כי אין באמור  .23.19

 כתובות הצדדים הנן כמפורט במבוא לחוזה זה. .23.20

 כל הודעהפה. -ך ורק בכתב ולא יהיה תוקף להודעות בעלפי חוזה זה, תהיה א-כל הודעה על .23.21
שישלח צד למשנהו, לפי הכתובות האמורות )אלא אם הודיע צד למשנהו בכתב על שינוי 

לתעודתה בחלוף  ה, תיחשב כאילו הגיעקטרונילר אאו באמצעות דוא בכתובתו(, בדואר רשום
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תה בפועל, עם נשלחה בדרך ימי עסקים ממועד מסירתה לדואר למשלוח, או במועד מסיר 3
 .קטרונילר אאו באמצעות דוא אחרת

כי החברה תשלח לו מסמכים ממוחשבים לרבות חשבוניות וקבלות דיגיטאליות  כשורל ידוע .23.22
 שלו האלקטרוני הדואר כתובת את הרוכש שינה. זה לחוזה במבוא המפורט אלקטרוני בדואר

 . לחברה בכתב כך על יודיע

 רוכשל מוסכם בזה, כי החל ממועד המסירה תהיה כתובתו של המבלי לגרוע מהאמור לעי .23.23
 .לחברה, בכתב ובדואר רשום, אחרת רוכשבממכר, אלא אם הודיע ה

המקומית בכל מחלוקת השיפוט סמכות הדין החל על חוזה זה הינו הדין הישראלי בלבד וכן  .23.24
לא עלה בידי , ואשר קשר לחוזה זה ו/או הנובע ממנוו/או סכסוך שיתגלעו בין הצדדים ב

התאם בהצדדים להסדירו בדרכי שלום, נתונה באופן ייחודי ובלעדי לבתי המשפט המוסמכים 
  .1984 -לתקנות סדר הדין האזרחי, תשמ"ד 

מובהר ומוסכם מפורשות כי החברה זכאית לעשות שימוש ו/או להשכיר ו/או למכור את  .23.25
רבות למדינה לצורך דיור ציבורי, הדירות בבניין ו/או בבניינים הנוספים לכל מי שתחפוץ, ל

והרוכש לא יהיה רשאי להפריע לניצול סביר של הדירות על ידי רוכש ו/או שוכר הדירות מאת 
 החברה ו/או מאת אחר ו/או אחרים ו/או על ידי החברה עצמה, לרבות לצורך דירה לדוגמה.

 
 ולראיה באו הצדדים על החתום:
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 רוכש  אישור

 ר בזאת כדלקמן:ש מצהיר בזאת ומאשהרוכ

(, מייצג "עוה"ד"או  "עורכי הדין"כי ידוע לו שמשרד עורכי הדין פישר ושות' )בחוזה זה לעיל ולהלן:  .1
 את החברה בעסקה נשוא חוזה זה ואינו מייצג אותו )את הרוכש(.  

כי אין בתשלום שכר הטרחה המשולם לעוה"ד על ידי החברה, כדי ליצור יחסי שליחות בין עורכי הדין  .2
ידי כל עורך דין -לבין הרוכש בכל הקשור לחוזה זה וידוע לו שהוא רשאי להיות מיוצג בעסקה זו על

 אחר ואף ניתנה לו אפשרות למנות עורך דין מטעמו שייצגו בכל הנוגע להתקשרות בחוזה זה. 
הוא מסכים שלמרות האמור לעיל, עוה"ד יטפל עבורו ועבור החברה בהגשת הדיווח בגין חוזה זה  .3

 פי הקבוע בחוזה זה.-שמו על-שלטונות המס, ברישום הבית המשותף וברישום הממכר עלל

( לגבי מס הרכישה, מצהיר הרוכש הרוכש )עבור עבורו עצמית שומה הדין עורכיידי -על שתיערך ככל .4
לו שהוא זכאי להכין את השומה בעצמו או באמצעות  ידועומאשר כי היא נערכה על פי בקשתו, וכי 

מטעמו או לפנות למשרדי מיסוי מקרקעין לצורך עריכתה. כן מאשר הרוכש שהובהר לו  עורך דין
שעורכי הדין אינם מקבלים על עצמם כל אחריות לשומה העצמית, לגובה השומה הסופית כפי שתקבע 

מאשר ומצהיר שלא תהיה לו כל טענה בקשר לכך  והואידי רשויות המס ולכל הקשור והכרוך בכך, -על
 ד ו/או כלפי מי מטעמם. כלפי עוה"

במקרה של מחלוקת בין הרוכש לבין רשויות המס, על הרוכש יהיה לטפל בכך בעצמו או באמצעות  .5
 עורך דין מטעמו ועוה"ד לא יגיש בשמו השגה או ערר בקשר עם השומה. 
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תוכניות מכר –' אנספח   
 

 )מצורף בנפרד(
 
  

 'אנספח 
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מכר מפרט -נספח ב'   
 

נפרד(צורף ב)מ  
  

  

 'בנספח 
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 והיעדר הסכם ליווי הבניה היתרהיעדר  הודעה על -ג'  נספח

 להלן: "החוזה"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 

 516496098קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ.  בין: 

 , אשקלון17מרח' הרצל   

 ("החברה" :)להלן  

 ;מצד אחד

 

 ת.ז. ________ __________ לבין: 

 ת.ז. ________ __________  

 ("הרוכש" ביחד ולחוד: )להלן  

 ;מצד שני

 
 בקשת לאישור המקומית הוועדה של החלטה ניתנהנכון למועד חתימת החוזה  כי רוכשל ידוע .1

 התכנון לחוק 145 בסעיף כאמור בתנאים המותנה, והממכר הבניין בנייתל בניה להיתר החברה
  "(.היתר הבניה)להלן: "והממכר תן היתר בניה לבניית הבניין אך טרם ני 1965 -"התשכ, והבניה

 פנקס התקבל טרם ולכן הפרויקט להקמתבנקאי  ליווי הסכם נחתם טרם כיכן, ידוע לרוכש  כמו .2
  .הממכר עבור שוברים

 דומה במתכונת הבניין לבניית היתרים לקבלת התכנון רשויות מול פועלת החברה כי לרוכש ידוע עוד .3
 בבניין שיחולו יכול, בידה הדבר יעלה לא אם, ואולם. לחוזה המצורפים ובמפרט וכניותבת למפורט
 מספר, הדירות שטחי לרבות למגורים המיועדים שטחים של והיקפם במיקומם היתר בין, שינויים
 מספרם, והדירות מהקומות חלק, הבניין עיצוב, בבניין הקומות מספר, הבניין גובה, הדיור יחידות

 כל תהיה שלרוכש מבלי והכל המשותף הרכוש ושל(, שישנם)ככל  והמחסנים החניות של ומיקומם
 .להלן 8, בכפוף לאמור בסעיף לכך בקשר החברה כלפי תביעה/או ו דרישה/או ו טענה

 עיין כי מצהיר הרוכש ואשר, החוזה חתימת במעמד לו הנמסרים והתוכניות המפרט כי לרוכש ידוע .4
, , אינם סופייםהדירה שאינם הבניין חלקי לשאר המתייחסות בתוכניות ותלרב, רצונו לשביעות בהם

הבניה  היתרמ ,הפרויקט את החברה מתכנון היתר בין הנובעיםוהם נתונים לשינויים ו/או השלמות 
 .והמכרז החוזה להוראות בכפוףומדרישת הרשויות, והכל  בפועל שיתקבל

ו/או לא תימסר לחברה החזקה  ,יתר בניה לממכרשלא יתקבל ה ככללרוכש, כי ידוע לאור האמור,  .5
ו/או לא נפתחו מסגרות אשראי במסגרת הליווי הבנקאי ו/או  במקרקעין מאת רמ"י ו/או מי מטעמה

ממועד חתימת הצדדים על חוזה  חודשים 6וזאת תוך  סיבה שהיא,לא יתקבל פנקס שוברים, מכל 
 תידי מתן הודע-"ל, לבטל את החוזה עלהנ הפתקוה ימים מתום 30רשאי תוך  יהיה, הרוכשזה, אזי, 

"הודעת הביטול -" וההצעה תקופת")להלן: להלן  12, ואז יחול האמור בסעיף לחברהבכתב  ביטול
 (. בהתאמה, בהעדר היתר בניה"

 להסרת. אצל החברה ביטולה הודעת קבלת ממועד עסקים ימי 5 בתוך לתוקפו יכנס החוזה ביטול
 .בלבד ההודעה בתקופתלקונה  תעמוד, כאמור הביטול זכות כי, יובהר ספק

"ההודעה על  )להלן: כי התקבל היתר בניה בכתב לרוכש החברה תודיע, הבניה היתר קבלת לאחר .6
 דבר כל לצורך הבניה היתר של הקבלה מועד לעניין אסמכתא תשמש זו הודעה(. קבלת היתר בניה"

 .שבחוזה נייןוע

רשאי לעיין בהיתר הבניה במשרדי  יהא הרוכשלאחר קבלת ההודעה על קבלת היתר הבנייה,  .7
 החברה. 

או ככל שהתכניות )אף לאחר קבלת ידי הרשויות המוסמכות, -וצא עליהיתר הבניה, כפי ששככל  .8
הודעה  רהלחביהא רשאי למסור  הרוכשאזי  "שינוי מהותי", כהגדרתו להלן, ויכלל היתר הבניה(

 נספח ג'
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בכתב בדבר  לרוכש הודעת החברהממועד קבלת  םמיי 30תוך ב, מותנית ובלתי מסויגת בלתיבכתב, 
 וזאת ("הודעת הביטול עקב שינוי מהותי"וזה )להלן: הח בביטול רצונו עלבממכר  המהותי השינוי

עקב  ניתנה הודעת ביטול מבלי שתעמוד לרוכש כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי החברה.
 . להלן 12"שינוי מהותי" כאמור, יחול האמור בסעיף 

שינוי של הממכר ותכנונו ממפרט המכר ומהתכניות  -" משמעו לעניין סעיף זה שינוי מהותי"
מכר בצו הקבוע בחוק המכר )דירות( ובהתאם להמצורפות לחוזה העולה על הסטיות המותרות, 

 .לרבות שינוי במיקום הדירה ו/או בכיווניה 1974 -דירות )טופס של מפרט(, תשל"ד

 השינוי בדבר ההודעהממועד קבלת  םימי 30לתום ניתנה הודעת ביטול עקב "שינוי מהותי" עד  לא .9
ויחול  החוזה יעמוד בתוקפו ויחייב את הצדדים לכל דבר ועניין כאמור במקרהאזי  כאמור המהותי

 עיל: האמור ל

יחליפו, לכל דבר ועניין, את התוכניות ו/או  ככל שיהיו, ,המעודכנים המכר ומפרט התוכניות .9.1
שהרוכש יידרש לכך על ידי החברה, הוא  ככל מפרט המכר אשר צורפו כנספחים לחוזה.

, על לחתום הבניה היתר קבלת על ההודעה קבלתממועד  עסקים ימי 21מתחייב, תוך 
ככל שלא  .כך בגין החברה ידי על שיידרש אחר מסמך כל/או וכר התוכניות ו/או מפרט המ

שניתנה לו  ולאחר, יחתום הרוכש על המסמכים המעודכנים בתוך התקופה האמורה לעיל
 . הפרה יסודית של הרוכש הדבריהווה ימים מראש,  3הודעה נוספת בנושא בת 

על ידי  החוזהבוטל  לאו, לעיל 9.1 בסעיףשיידרשו כאמור  המסמכים על הרוכשלא חתם  .9.2
כתוצאה מהפרתו היסודית של הרוכש בשל אי חתימתו על המסמכים כאמור, החברה 

המכר  מפרטיחליפו ויבואו במקום לעיל  9.1המפורטים בסעיף ים ויהרלוונט סמכיםהמ
למסמכים  כנותן הסכמתובמקרה כאמור, יחשב הרוכש  .לחוזהשצורפו כנספחים  ניותוהתכ

 . , לכל דבר וענייןלעיל 9.1 ים כמפורט בסעיףיהרלוונט

מבלי לגרוע מהאמור, בכל מקרה, הרוכש מתחייב לחתום, לבקשת החברה, על תכניות ומפרט  .10
ין אם מדובר בשינוי מהותי ובין אם לא(, וזאת במועד שהחברה תורה לו. התכניות והמפרט עדכניים )ב

אשר יחתמו על ידי הרוכש כאמור, יחליפו את התכניות והמפרט אשר נחתמו ביום חתימת החוזה. 
לא חתם הרוכש על המסמכים המעודכנים כפי שנתבקש, יגבר האמור במסמכים  אםיובהר, כי אף 
מקרה של סתירה, בין המסמכים המעודכנים לבין המסמכים אשר צורפו לחוזה, יגבר המעודכנים וב

האמור במסמכים המעודכנים ואלה יחליפו את התכניות והמפרט אשר צורפו לחוזה, וזאת בין אם 
 נחתמו על ידי הרוכש ובין אם לא. 

נקס השוברים ימים עסקים ממועד חתימת הסכם הליווי, פתיחת מסגרות אשראי וקבלת פ 14 תוך .11
"(, הרוכש הליווי הסכם חתימת על ההודעהבידי החברה, תודיע על כך החברה לרוכש בכתב )להלן: "

מתחייב להתייצב במשרדי החברה ו/או אצל מי מטעמה בכדי לקבל לידיו את פנקס השוברים, לא 
ייבות ימים ממועד ההודעה על חתימת הסכם הליווי. למען הסר ספק מובהר כי ההתח 7-יאוחר מ

, וככל הגורם המלווההאמורה בסעיף זה, הינה התחייבות יסודית של הרוכש. להבטחת זכויותיו של 
שיידרש לכך הרוכש מתחייב להתייצב ולחתום אצל החברה ו/או אצל עורכי הדין, כהגדרתם בחוזה, 

ל ידו בנוסח שייקבע ע הגורם המלווהימים ממועד דרישת החברה, על כתב התחייבות כלפי  7בתוך 
 . הגורם המלווה/או על כל מסמך אחר שיידרש על ידי ו

  ההוראות הבאות:יחולו  על ידי הרוכש לוטיבההודעת  ניתנה -ביטול החוזה  .12

ביטול החוזה יעשה בדרך של משלוח הודעת ביטול בלתי מסויגת ובלתי מותנית, בדואר רשום  .12.1
ען אחר בהתאם להוראות עם אישור מסירה לכתובת הנקובה ברישא של החוזה, או לכל מ

  החוזה. 

ולא , לחברהימי עסקים ממועד מסירת הודעת הביטול  5בחלוף  בטל ומבוטליהיה החוזה  .12.2
ולא תהיינה לצד כלשהו תביעות פיו -עלכלשהן  למי מהצדדים זכויות ו/או התחייבויות תהיינה

 כלפי משנהו. ,מכל סוג שהואו/או דרישות, ו/או טענות 

ימים  7ם, מיד עם דרישת החברה או עורכי הדין ולא יאוחר מחלוף הרוכש מתחייב לחתו .12.3
, על תצהיר ביטול עסקה, הסכם עמו ובתיאום ממועד דרישת החברה או עורכי הדין בכתב

, לרבות כל מסמך ביטול, ו/או על כל מסמך אחר, ככל שיידרש, לצורך ביטול החוזה כדין
. מבלי לגרוע מחובת מיסוי מקרקעיןרשויות ו/או  הגורם המלווהשיידרש על ידי החברה ו/או 
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הרוכש לחתום על כל מסמכי הביטול כאמור, נותן הרוכש למיופי הכח הוראות בלתי חוזרות 
ולחתום בשמו על כל המסמכים זה לחוזה  נספח ו'המצורף כפוי הכח יילעשות שימוש ב

  .שידרשו לשם הביטול כאמור

ימים  14ה או עורכי הדין ולא יאוחר מחלוף הרוכש מתחייב להמציא, מיד עם דרישת החבר .12.4
, כל מסמך ו/או אישור שיידרש, ככל שיידרש, ממועד דרישת החברה או עורכי הדין בכתב
המצאת פנקס השוברים, ערבויות חוק המכר  -לצורך ביטול החוזה כדין, לרבות אך לא רק 

ן לפיו בוטל ומכתבי ההחרגה שהתקבלו אצלו )במקור(, המצאת אישור ממיסוי מקרקעי
ההסכם, וכן אישור סילוק המשכנתא של הרוכש מהבנק למשכנתאות )ככל שהרוכש לקח 

 . )ככל שנתנה( פיננסיהחברה מכל התחייבות שנתנה לטובת מוסד  שחרורו משכנתא(

לעיל, הצדדים נותנים הוראה בלתי חוזרת  12.3 - 12.1בכפוף למילוי כל האמור בסעיפים  .12.5
 מהתקיימות התנאים האמורים ימים 45 תוך, להשיב או לעוה"ד, לפי העניין לגורם המממן

 כובער כל סכום ששולם על ידו לחברה על חשבון התמורה בלבד, לעיל 12.4 - 12.1 בסעיפים
 "(.סכום ההשבה: ")להלןהריאלי 

סכום ההשבה יושב לרוכש באמצעות העברה בנקאית לחשבון הרוכש שפרטיו ימסרו לידי  .12.6
המצאת , וכדין יום מיום ביטול ההסכם 45וזאת בתוך  החתימה על חוזה זה במועדהחברה 

 .לעיל 12.3 - 12.1המפורטים בסעיפים כל המסמכים 

מהצדדים כל טענה ו/או  מילא תהיה לבכפוף להשבת סכום ההשבה לידי הרוכש כאמור לעיל,  .12.7
ולא  החוזה הוראות"י עפ ביטולו , לא בגין החוזה אומשנהותביעה ו/או דרישה שהיא כלפי 

 תהיה רשאית חברההוהשבת סכום ההשבה,  כאמור נספח זה. כן מובהר, שלאחר ביטולבגין 
 .לתנאי המכרז בהתאם, שלישי צדלכל  וולמכור אות הכרצונ ממכרלעשות ב

 .בוטל .13

 

שנקבע למען הסר ספק מובהר בזה, כי אין באמור בתוספת זו כדי לגרום לדחייה של מועד כלשהו  .14
פיו, והרוכש מתחייב למלא אחר תנאי -הרוכש עלשל חוזה או לדחייה במילוי התחייבויות כלשהן ב

 החוזה במלואם ובמועדם. 

, אלא אם כן הקשר הדברים שהוגדרו בחוזה תהא להם אותה משמעות גם בנספח זהמונחים ומילים  .15
 מחייב פירוש אחר. 

 . הז נספח, יקבעו ויגברו הוראות הזנספח וראות בכל מקרה של סתירה בין הוראות החוזה לבין ה .16

ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו, והוא גובר על הוראותיו של  החוזהחתימת  במועדנספח זה נחתם  .17
 על נספחיו, לרבות נספח השינויים, במקרה של סתירה. החוזה

 

 :ולראיה באו הצדדים על החתום
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 ורה מהמסירה והת דע, מוהממכר פרטי - 'ד נספח

 להלן: "החוזה"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 

 516496098.פ. ח"מ, בע למגורים בניה נמיר קבוצת  :בין

 , אשקלון17מרח' הרצל   
 טל':_______________  

 "(החברה)להלן: "  

 מצד אחד;

 ____________, ת.ז _____________  : לבין

 .ז _________________________, ת

 "( הרוכש)ביחד ולחוד, להלן: "  

  )לאחר מסירת הממכר תהא כתובת הרוכש בממכר(  

 מצד שני;
 

 כחלק בלתי נפרד מהחוזה מוסכם בזה בין הצדדים כדלהלן:

 כללי .1

 אחר פירוש ול נקבע אם אלאחוזה, לכל מונח או ביטוי בנספח זה תהיה המשמעות הנתונה לו ב 1.1
 .פירושו בחוזה-נספח זה עלב ול שנקבע הפירוש בריג שאזנספח זה, ב

חלק בלתי נפרד מהחוזה, אולם בכל מקרה של סתירה בין הוראות נספח זה כנספח זה ייחשב  1.2
 לבין הוראות החוזה יקבע האמור בנספח זה.

תנאי התשלום והמועדים בנספח זה הינם תנאים יסודיים של החוזה )למעט אם נאמר אחרת  1.3
 תנאי כלשהו מתנאים אלה תהווה הפרה יסודית של החוזה.  בנספח זה(, והפרת

   

אשר יבנה על המקרקעין בהתאם למפרט  ____בניין )מס' זמני(  "הבניין"
ב' לחוזה זה והכולל בין  -המכר והתוכניות המצורפים כנספחים א' ו

 כהגדרתה, הדירה)כולל  למגורים דיור יחידות/הדירות, היתר
מחסנים, חדרי שירות,  ,החניון, הקרקע מתקו מעל יבנו אשר(, להלן
 . "בוכיו , גינותטכניים םחדרי

 על יבנו אשר בניינים מספר מתוך אחד בניין הינו זה בנייןיובהר, כי 
 , בכפוף להוראות חוזה זה.הפרויקט במסגרת, המקרקעין

ספח נכמפורט במפרט הטכני המצורף כבשטח  ___זמני( )דירה מס'  ""/ יחידת הדיור"הדירה
המסומנת  ,של הבניין __ זמני()מס'  המצויה בקומהלהסכם זה,  ב'

 ' לחוזה זה.אנספח בתכנית המצורפת כחלק מ

 :להלן כמפורט, אליה שיוצמדו והשטחים, הדירה " הממכר"
 נספחמ כחלק המצורפת כניתבת ןמס' )זמני( __ כמסומ חניה 

 .זה לחוזה א'
כחלק מס' )זמני( ___ כמסומן בתכנית המצורפת  מחסן 

 . לחוזה זה 'א נספחמ
 .משותףהרכוש מהחלק יחסי  

 'דנספח 
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 הבית רישום בעת לדירה יוצמדו שקיימות ככל ההצמדות        
 כלב ירשמו/או ו המקרקעין חוק להוראות בהתאם המשותף

 רישומו אופןב חשבתובה החברה החלטת לפי ,אחר חוקי אופן
 . המקרקעין רישום בלשכת הבניין של

 .815.02.202מועד מסירת הדירה לידי הרוכש הינו ביום  "מועד המסירה"
 

 

 התמורה .2

בתמורה לרכישת הממכר כהגדרתו בחוזה, מתחייב הרוכש לשלם לחברה את התמורה בסך של  2.1
להלן: שקלים חדשים( כולל מע"מ )__________ ₪ )_____________________ 

  "(, והכל במועדים ובשיעורים המפורטים להלן:התמורה"

 ₪חתימת החוזה ישלם הרוכש לחברה סך של ____________  במועד 2.1.1
 7%)_____________________________ שקלים חדשים( )כולל מע"מ( )המהווה 

ן נאמנות -בח יופקד הראשון התשלום"(, הראשון התשלוםממחיר הממכר( )להלן: "
 הנאמן)להלן: " החברה של כנאמן ישמשו אשר"מ, בע נאמנים' ושות חן בכר רפיש אצל

"(, הצדדים נותנים בזאת, הוראה בלתי חוזרת, לנאמן על התשלום הראשון התשלום על
 לחשבוןהראשון, להפקיד את התשלום הראשון לאחר קבלת פנקס שוברים ישירות 

 התשלום על לנאמן תמסור שהחברה לאחרהפרויקט באמצעות "שובר תשלום" 
כי רוכש יהיה זכאי לקבל בטוחה בגין התשלום  מובהר". לתשלום"השובר  את הראשון

הראשון רק לאחר העברת התשלום הראשון לחשבון הפרויקט על ידי הנאמן על 
 התשלום הראשון וזאת באמצעות שובר התשלום כאמור. 

 הודעתממועד  סקיםעימי  14או תוך על החוזה  הרוכש תחתימ ממועדימים  45 תוך 2.1.2
החברה ו/או  במשרדי להתייצב ועליו לתשלום השוברים פנקס, כי הונפק לרוכש החברה

מבין  המאוחר לפי"(, החברה הודעתאצל מי מטעמה כדי לקבלו לידיו )להלן: "
 ₪____________ , ישלם הרוכש לחברה סך של המועדים הנ"ל

 13%המהווים  ל מע"מ()__________________________ שקלים חדשים( )כול
 . בכפוף לקבלת פנקס שוברים מהתמורה(  20%-)השלמה ל מהתמורה

 

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה ישלם  ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 5 2.1.3
 10%המהווה ) ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________

הפרשי הצמדה למדד, ישירות  תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
. מובהר כי, תשלום זה ישולם בכפוף לחשבון הפרויקט באמצעות פנקס השוברים

 .לקבלת היתר בניה

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה ישלם  ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 10 2.1.4
 10%)המהווה  ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________

ישירות  הפרשי הצמדה למדד, תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
 .לחשבון הפרויקט באמצעות פנקס השוברים

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה ישלם  ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 15 2.1.5
 10%)המהווה  ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________

ישירות  הפרשי הצמדה למדד, תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
 .לחשבון הפרויקט באמצעות פנקס השוברים

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה  ישלם ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 20 2.1.6
 10%)המהווה  ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________

ד, ישירות הפרשי הצמדה למד תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
 .לחשבון הפרויקט באמצעות פנקס השוברים

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה ישלם  ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 25 2.1.7
 10%)המהווה  ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________
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הפרשי הצמדה למדד, ישירות  תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
 .יקט באמצעות פנקס השובריםלחשבון הפרו

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה ישלם  ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 30 2.1.8
 10%)המהווה  ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________

הפרשי הצמדה למדד, ישירות  תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
  .ריםלחשבון הפרויקט באמצעות פנקס השוב

 ₪סך של ____________ הרוכש לחברה ישלם  ,חתימת ההסכם ממועד חודשים 35 2.1.9
 10%)המהווה  ( )כולל מע"מ(שקלים חדשים )__________________________

הפרשי הצמדה למדד, ישירות  תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר מהתמורה(
  .לחשבון הפרויקט באמצעות פנקס השוברים

ועד בו הוזמן הרוכש לקבל את החזקה בממכר לפי הוראות חוזה זה, המ טרם ימים 14 2.1.10
 ₪, ישלם הרוכש לחברה סך של ____________ למסירה וכתנאי, המוקדם לפי

 10% והוהמה)__________________________ שקלים חדשים( )כולל מע"מ( )

-על לחברה לשלם הרוכשמהתמורה( וכל סכום אחר שעל  100%-ל השלמהו מהתמורה
 תוספת יישאמחצית מסכום זה  כאשר, "(התמורה יתרת)להלן: " החוזה הוראותפי 

וכל תשלום  השוברים פנקס באמצעות הפרויקט לחשבון ישירות, הפרשי הצמדה למדד
 . למסירה הרלוונטיים/או ו החברה כלפי זה חוזה פי על לשלם הרוכש עלאחר ש

פנקס השוברים  מותנה בקבלת 2.1.10 -2.1.2 בסעיפיםביצוע התשלומים הנקובים  2.1.11
 לתשלום כאמור לעיל. 

היתר בניה מלא  מותנה בקבלת 2.1.10 – 2.1.3בסעיפים ביצוע התשלומים הנקובים  2.1.12
 לפרויקט.

 .קבלן בלבדהנאמנות יפתח עבור החברה היזמית / ה ן-ח 2.1.13

כוללים מס ערך מוסף בשיעור החוקי כפי  על סעיפיו הקטנים 2 המפורטים בסעיף התשלומים 2.2
היה ויחול שינוי בשיעור המע"מ, ישלם הרוכש את  שהוא בתוקף במועד החתימה על חוזה זה.

 המע"מ כפי שיהיה קבוע במועד ביצוע כל תשלום ותשלום ובכפוף להוראות הדין. 

, החוזה הוראות/או ו פי דין-לת מסים ותשלומי חובה שעל הרוכש לשלמם עלהתמורה אינה כול 2.3
  וכן אינה כוללת תשלומים נוספים אשר על הרוכש לשלם כמפורט בחוזה.

 בוטל.  2.4

 .בוטל 2.5

 לחוק 50נכון למועד חתימת חוזה זה, טרם התקבל אצל החברה אישור לפרויקט לפי סעיף  2.6
הודע לרוכש  "(. לאור האמור,50 טופס)להלן: " 1963 -"גהתשכ( ורכישה)שבח  מקרקעין מיסוי

יפנה מהתמורה,  80%העולה על  לחברה תשלוםלשלם הרוכש הינו נדרש קודם למועד בו  כי
 מאת אחר אישור כל אוכאמור  50טופס  התקבל אצלהאם בלברר על מנת  לחברה הרוכש
)ב( לחוק מיסוי 15כאמור בסעיף ת מס השבח מקדמפחתת ה בדבר מקרקעין מיסוי רשויות

 .1963-מקרקעין )שבח ומכירה( התשכ"ג

סכום ש ובתנאי 50 טופסה יהחברה לרוכש כי אין ביד תודיע ,ובמועד פניית הרוכש כאמור ככל 2.7
לרשויות  ישירות הרוכש ישלם אזימהתמורה,  80% על עולה לחברה לשלם הרוכש עלהתשלום ש

 שיידרש אחר סכום כל או מהתמורה 7.5% -ל השווה סךיתרת התמורה  מתוךמיסוי מקרקעין 
 המקדמה סכום תשלום בדבר מקרקעין מיסוי רשויות מאתלרוכש  החברה תמציאאישור שב

 תשלום)להלן: " 1963-"גהתשכ( ומכירה)שבח  מקרקעין מיסוי לחוק)ב( 15 בסעיף כאמור
רה לחבהרוכש  עביריעם ביצוע התשלום לרשויות מיסוי מקרקעין,  מיד"(. שבח מס מקדמת

ביצוע תשלום  לאחרספק יובהר כי  להסרתתשלום מקדמת מס השבח.  ביצועאסמכתא בגין 
 תשלום שוברי אמצעותבלחברה  ישירותיתרת התמורה  לםותשמקדמת מס השבח כאמור 

  .זה בחוזהולמועדים המפורטים  להוראות ובהתאם

 הפרשי הצמדה .3
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 ריבית לרבות, זה נספח להוראות בהתאם הצמדה הפרשי כנושא המצוין הממכר בגין תשלום כל 3.1
 . להלןלתנאי ההצמדה המפורטים שולם לחברה בתוספת הפרשי הצמדה, ובהתאם י, פיגורים

ידי הלשכה המרכזית -עלכל חודש בנייה המתפרסם התשומות  מדדמשמעו  - "המדד" 3.2
  .או כל מדד אחר שיבוא במקומו או כל גוף אחר שיבוא במקומה לסטטיסטיקה,

. ככל המדד הידוע ביום קבלת ההיתרככל ואין היתר בנייה, מדד הבסיס יהיה  –" מדד הבסיס" 3.3
  ויש היתר בניה ביום חתימת ההסכם, מדד הבסיס יהיה המדד הידוע ביום חתימת ההסכם.

 ואשר תשלוםכל  לביצוע שנקבע המועד לפני לאחרונהשפורסם מדד המשמעו  - "הקובע"המדד  3.4
  .הבסיס ממדד מקרה בשום יפחת לא

 תנאי ההצמדה של התשלומים יהיו כמפורט להלן: 3.5

למדד  צמוד וא, כשהם, ישולהצמדה הפרשי כנושא המצוין הממכר בגין תשלום כל 3.5.1
באופן שבו אם בזמן פירעונו בפועל של תשלום כלשהו יתברר כי עלה המדד הקובע 
לעומת מדד הבסיס, ישלם הרוכש לחברה את אותו תשלום כשהוא מוגדל בשיעור בו 

 המדד הקובע, לעומת מדד הבסיס. עלה

לחברה את ההפרש בין הסכום  הרוכש ישלם, הבסיס ממדד גבוה יהא הקובע המדד אם 3.5.2
 ידו לבין הסכום שמגיע ממנו לחברה עקב הפרשי המדד הנ"ל. -ששולם על

בהקטנת  הרוכש את תזכה לא הבסיס מדד לעומתבמדד הידוע או המדד הקובע  ירידה
 . לחברהלם לש שעליוהסכום המקורי 

 עם ביחד, לעיל כאמור, ממנו שיגיעו ההצמדה הפרשי את לחברה לשלם מתחייב הרוכש 3.5.3
 ובמועד זה נספח/או ו החוזה פי על לשלמו הרוכש שעל תשלום כל של בפועל הפירעון
 הפרשי של הסופי החישוב את תערוך החברה. כאמור תשלום כל של בפועל הפירעון

 כל של בפועל ביצוע לאחר, זה ונספח החוזה פי על מהרוכש שמגיעים ההצמדה
 לא האמור החישוב פי על חובו יתרת את לחברה ישלם והרוכש, חלקם או/ו התשלומים

. לה וכתנאי המסירה מועד לפני מקרה ובכל, החברה דרישת מקבלת ימים 14-מ יאוחר
 ןחשבו על מכן ולאחר ההצמדה הפרשי חשבון על תחילה ייזקף הרוכש שישלם סכום כל

  .הקרן

רכישת הדירה הקונה ע"ח  לחברה ע"יהראשונים אשר ישולמו  20%כי  ,מובהר בזאת 3.5.4
מחצית מכל וכי  לא יוצמדו למדד תשומות הבנייה בהתאם להוראות חוק המכר דירות

 למדד תשומות הבנייה.רכישת הדירה תוצמד  ע"חתשלום שישלם הקונה למוכר 

 .בוטל 3.5.5

 

  ריבית פיגורים .4

)לרבות הפרשי ההצמדה  כש לשלם בהתאם לחוזה ובהתאם לנספח זהשעל הרולכל סכום  4.1
לא ישולם במועד, תתווסף, מהיום שנועד לביצוע  ואשרהמחושבים למועד שנקבע לתשלום( 

כאמור  התשלום ועד ליום התשלום בפועל )ובלבד שחלפו שבעה ימים מהמועד הקבוע לתשלום
, מובהר ."(הפיגורים ריבית: ")להלן 8%  שנתי של בשיעור(, ריבית פיגורים לחוזה 13.3 ףבסעי

    .החברה על גם ובהתאמה בהדדיות יחול הפיגורים לריבית ביחס לעיל האמורכי 

הרוכש מתחייב לשלם את ריבית הפיגורים ביחד עם פירעון בפועל של כל תשלום והפרשי  4.2
על חשבון )לאחר ניכוי סכום המע"מ( שישלם הרוכש ייזקף תחילה ההצמדה בגינו. כל סכום 

 ריבית הפיגורים, לאחר מכן על חשבון הפרשי ההצמדה ולבסוף על חשבון הקרן.

מובהר בזאת, כי אין באמור בסעיף זה לעיל, כדי להקנות לרוכש זכות לפגר בביצוע תשלום  4.3
 חברהגרוע מכל תרופה אחרת שתהיה ללפי החוזה ו/או נספח זה ו/או כדי -על כלשהו החל עליו
, לרבות הוראות ביטול החוזה עקב דיןכל פי -או על ו/או נספח זהפי חוזה -כנגד הרוכש על

 ההפרה.

 הקדמת תשלומים .5



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

כמפורט בסעיף  מםלפני המועד הקבוע לתשלו מתשלומי התמורה תשלום להקדים רשאי הרוכש 5.1
, ישלם הרוכש את התשלום בסעיף זה ביצוע של תשלום כאמורהקדמת לעיל. במקרה  2.1

. , כמפורט בהוראות נספח זהבפועלשהוקדם בצירוף הפרשי הצמדה למועד בו בוצע התשלום 
 פי הוראות חוזה זה.-מובהר כי לא יהא בהקדמת התשלומים כדי להקדים את חיובי החברה על

 שונות .6

הודעה בכתב כי הרוכש נדרש לאסוף את פנקס השוברים ביחס ליחידה  המוכרת תמסור לרוכש 6.1
 הודעתממשרדי המוכרת או ממשרד המכירות של הפרויקט, לפי בחירת המוכרת )להלן: "

 "(. שובריםה פנקסקיומו של המוכרת בדבר 

 . בוטל 6.2

 

תנאי התשלום והמועדים בנספח זה הינם תנאים יסודיים של הסכם המכר. למעט אם נאמר  6.3
 אחרת בנספח זה, הפרת תנאי כלשהו מתנאים אלה תהווה הפרה יסודית של הסכם המכר. 

בעניין לבין הוראות נספח זה, יחולו ויחייבו  המכר בכל מקרה של סתירה בין הוראות הסכם 6.4
 .זה הוראות נספחשבסתירה 

 

 :ולראיה באו הצדדים על החתום
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  הגורם המלווה נספח -' ה נספח
 

 נספח רוכשים -' להסכם המימוןהנספח 

 

 הרוכש פרטי

שם: ________________________ ת.ז. ________________, טלפון נייד: ___________________, טלפון: 

 "(הרוכש____________, כתובת ______________________________ )להלן: "

 המוכר פרטי

 "(המוכר__________________________ )להלן: "שם: _______________________ כתובת: 

 

 

         

לגביו נחתם הסכם מימון עם  בנק לאומי לישראל בע"מ )להלן:   פרויקטהסכם רכישת יחידה בלספח נ

 "הסכם הרכישה"(

 הגדרות 1

 ."נמיר באר יעקב" בשם גם והידועמבנה או מספר מבנים המוקם/מים על גבי המקרקעין   –" פרויקטה" 1.1

 באר יעקב. -ב 102חלקה  4233גוש  – "המקרקעין" 1.2

 הדירה/יחידה שבכוונת הרוכש לרכוש מהמוכר כאמור בהסכם הרכישה.  -"היחידה"  1.3

 .1974 –חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( תשל"ה  -" חוק המכר" 1.4

 ערבויות על פי חוק המכר. –" ערבויות מכר" 1.5

 ע"מ.בנק לאומי לישראל ב -" הבנק" 1.6

 הסכם המימון שנחתם בין הבנק לבין המוכר בקשר עם הקמת הפרויקט.  -"הסכם המימון" 1.7

על כל הבנוי ושייבנה וכל  זכויות  פרויקטשעבודים שוטפים וקבועים לטובת הבנק על המקרקעין ועל ה –" "השעבוד 1.8
משכון ובשטרי המשכנתא המוכר מכל מין וסוג שהוא לגביהם ובקשר אליהם והכל כמפורט באגרות החוב, בשטרי 

 שנחתמו לטובת הבנק.

 אשראים ושירותים בנקאיים שונים, לרבות ערבויות, המובטחים בשעבוד. –" האשראי" 1.9

 .שוברי תשלום שיופקו על ידי הבנק  – "שוברי התשלום" 1.10

 .הבנק של___  בסניף המוכר שם על' _____ מס חשבון –"חשבון הפרויקט"  1.11

 הודעה בנוסח הקבוע בתוספת לחוק המכר. –"מכתב החרגה"  1.12

 

 מימון הבנק  2

ומשועבדת לבנק במסגרת השעבוד. היחידה נמכרת לרוכש בכפוף לשעבוד וכל עוד לא  פרויקטהיחידה הינה חלק מה 2.1
 הסכים הבנק להחריגה מתחולת מימוש השעבוד, היא משועבדת לבנק.

ולהבטחת סילוקו התחייב כלפי הבנק, בין היתר,  המוכר מקבל/יהיה זכאי לקבל מהבנק אשראי המובטח בשעבוד 2.2
כי מובהר, ובהתחייבויות שונות נוספות בהקשר לכך, והכל בהתאם לאמור בהסכם המימון.  פרויקטלביצוע ה

 התחייבויות המוכר ניתנו לבנק בלבד והבנק אינו חייב לאכוף אותן ו/או לפקח על ביצוען.

שבמסגרתו נמסרים דיווחים לבנק המנגנון הנ"ל מיועד לשימושו הבלעדי  ,פרויקטגם אם קיים מנגנון פיקוח כלשהו ל 2.3
של הבנק, לצורכי הבטחת האשראי בלבד, שהבנק מסתמך עליו לפי הצורך. מובהר, כי לבנק אין כל מחוייבות 
 להסתמכות על מנגנון הפיקוח כאמור וכי הוא אינו נושא בכל אחריות להסתמכות הרוכש על מנגנון הפיקוח , ככל

 שתיווצר אצל הרוכש הסתמכות כאמור .

לא הבנק  .מעוניין בפיקוח ו/או במנגנוני הגנה כלשהם לכספו עליו להסדיר זאת במישרין מול המוכר אם הרוכש יהיה 2.4
באחריות כלשהי, מעבר לאחריותו של הבנק כלפיו על פי ערבויות המכר שהוצאו ויוצאו  הרוכש אחראי כלפייהיה 

 ן.לטובתו ובכפוף לתנאיה

בלא לגרוע מהאמור לעיל, מובהר אין במנגנון הפיקוח ו/או בהסכם המימון ו/או באיזה מהמסמכים אשר נחתמו ו/או  2.5
כדי לחייב את הבנק לוודא שכספי הרוכש משוחררים לפי קצב התקדמות  פרויקטייחתמו בין הבנק למוכר בקשר עם ה

 בכלל. פרויקטשלבי הבנייה בפרט או שהם מוקצים לבניית ה

מו כן, מובהר כי הסכם המימון וכן כל המסמכים שנחתמו ושייחתמו לטובת הבנק על ידי המוכר אינם בגדר "חוזה כ 2.6
ואין באמור בכתב זה ו/או במסמכים אחרים  -1973לטובת צד שלישי" כמשמעו בחוק החוזים )חלק כללי( תשל"ג 

לפי הרוכש לגבי השימוש בכספים, מימון כדי להטיל על הבנק אחריות ו/או מחויבות כלשהי כ פרויקטהקשורים ל
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 , טיבו, קצב התקדמותו, אופן ניהולו ו/או עמידתו בתנאים הנדרשים על ידי כל גוף ו/או רשות שהיא.פרויקטה

 באמצעות שוברי תשלום פרויקטביצוע התשלומים לחשבון ה 3

 שמש ו/או ישמש לבנק כבטחון. , אשר נפתח בבנק על ידי המוכר, על תכולתו הנוכחית והעתידית, מפרויקטחשבון ה 3.1

, יבוצעו אך ורק פרויקטהמוכר התחייב כלפי הבנק, כי כל תשלומי התמורה אשר ישולמו על ידי רוכשי יחידות ב 3.2
תשלומים על חשבון התמורה אלא באמצעות שוברי  פרויקטבאמצעות שוברי תשלום ולא יתקבלו מרוכשי יחידות ב

 לטובת מכר ערבות להמציא לבנקוה הוראה בלתי חוזרת של המוכר . תשלום באמצעות שובר תשלום מהותשלום
 של זו חובההמע"מ הנכלל בתשלום זה.  רכיבבגין סכום התשלום למעט  התשלום מיום עסקים ימי 14 בתוך הרוכש
 המכר.    קחו פי על גם עליו חלה המוכר

תשלום אשר לא ישולם באמצעות שוברי תשלום, לא ייחשב כלפי הבנק כתשלום על חשבון רכישת היחידה על פי  כל 3.3
 ההחרגה. מכתב הסכם הרכישה ולפיכך לא תוצא בגינו ערבות מכר והוא לא ייחשב כתשלום לצורך קיום תנאי 

ה על פי הסכם הרכישה, נמסר במעמד החתימה על הסכם הרכישה ולצורך ביצוע כל התשלומים על חשבון התמור 3.4
 לרוכש פנקס שוברים לביצוע כל התשלומים על חשבון מחיר היחידה.  

לפי ערך יום העסקים בו שולם השובר  וייחשב  פרויקטתשלום שובר בסניף כלשהו של מוסד בנקאי  יזכה את חשבון ה

 כמשולם על ידי הרוכש באותו יום עסקים.  

 הרוכש מתחייב בזאת כדלקמן: 3.5

 כל התשלומים על חשבון התמורה בגין היחידה ישולמו על ידו אך ורק באמצעות שוברי התשלום.  3.5.1

פנקס השוברים יישמר אצלו בשלמותו והוא ישיב למוכר את כל שוברי התשלום שלא שולמו על ידו מכל  3.5.2
ישה, סיבה שהיא מייד לאחר שיבוצעו על ידו מלוא התשלומים על חשבון היחידה או אם בוטל הסכם הרכ

 מייד עם ביטולו.

ימים ממועד ביצוע תשלום על ידו באמצעות שובר תשלום לא תוצא לטובתו ערבות  14במקרה שעד לחלוף  3.5.3
 מכר, הוא יודיע על כך לבנק באופן מיידי.

 , בכל אחת מהדרכים הבאות: פרויקטושם ה פרויקטניתן לפנות אל הבנק לצורך קבלת אישור בנוגע למספר חשבון ה 3.6

 .פרויקטלסניף הבנק שבו מתנהל חשבון הפניה  א.

 .פניה למענה טלפוני שמספרו יצויין על גבי שוברי התשלום ב.

 באמצעות אתר האינטרנט של הבנק, תוך הקלדת פרטי זיהוי אשר יופיעו על גבי שוברי התשלום. ג.

 השעבוד   4

ימוש זכויותיו על פי מסמכי השעבוד, הבנק, כבעל שעבוד העדיף על זכויותיו של הרוכש, עשוי לפי בחירתו לפעול למ 4.1
לרבות )אך לא רק( נקיטת הליכים משפטיים לשם מינוי כונס נכסים לפרויקט, בין אם לצורך השלמת הבניה ובין אם 
לצורך מכירת הזכויות בפרויקט לצד שלישי )אך מבלי שיש בכך כדי לחייב את הבנק לנקוט בהליכים ו/או להשלים 

 את בניית הפרויקט(. 

במקרה כאמור מתחייב הרוכש כי ישתף פעולה בכל דרך שתידרש, לרבות חתימה על כל המסמכים אשר יהיו דרושים  

לביצוע האמור והמשך ביצוע התחייבויותיו על פי הסכם הרכישה, לרבות  תשלום לבנק או למי מטעמו ו/או לכונס 

 הסכם הרכישה.  שימונה כאמור, של כל הסכומים המגיעים ושיגיעו ממנו למוכר על פי

מימוש השעבוד על ידי הבנק עשוי לכלול גם את מכירת היחידה והרוכש יהיה זכאי לקבל מהבנק רק את הכספים  4.2
 אשר יגיעו לו על פי ערבויות המכר שהבנק הוציא לרוכש.

 מועד חתימתו. מימים  7המוכר התחייב למסור לבנק העתק מהסכם הרכישה החתום לא יאוחר מתום  4.3

 ערבות המכר 5

 תוצא, הבנק ידי על  שהונפק תשלום שובר פי על תשלום כל של ביצועו עם כי, חוזרת בלתי בהוראה לבנק הורה המוכר 5.1
 הנכללבגין סכום התשלום למעט רכיב המע"מ  1למגורים בבניה התשומותלמדד  צמודה מכר ערבות הבנק ידי על

 .בתשלום

 המפורטים בתנאים הרוכש כלפי הבנק של אחריותו כל את וממצה מגלמת הרוכש לטובת שהוצאה ככל המכר ערבות 5.2
שחרור השעבוד מהיחידה שלא בהתאם  או/ו נוספים כספים מהבנק לדרוש זכות כל על בזאת מוותר והרוכש בלבד בה

 לאמור בנספח זה. 

 . היחידה לגבי זכות כל לרוכש תהיה לא, מכר ערבות מימוש של במקרה 5.3

 

                                                      
 

ת למדד לחוק( על מנת להתאים את הצמדת הערבו 9יש להשתמש בניסוח הקודם )שנהג קודם לתיקון מס'  7/7/22אם חוזי הרכישה נחתמו לפני    1

 .שמחיר הדירה צמוד אליו בהתאם להסכם שנחתם טרם תחולת התיקון
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 הערת אזהרה ; משכנתא לרוכש 6

הרוכש מתחייב בזאת לא לרשום כל הערת אזהרה לגבי זכויותיו ביחידה אלא לאחר שתירשם משכנתא לטובת הבנק  6.1
ההחרגה. כן מתחייב מכתב עדיף בזכויותיו לגבי היחידה כל עוד לא התמלאו תנאי יהיה ואולם בכל מקרה הבנק 

ש זכויותיו של הבנק על פי ההסכמים שבינו הרוכש כי רישום הערת אזהרה כאמור לא יקנה לו כל זכות להתנגד למימו
 לבין המוכר ו/או על פי השעבוד.

מותנה בהסכמת הבנק ובתנאים יהיה רישום משכנתא לטובת מוסד פיננסי שנתן ו/או ייתן מימון לרכישת היחידה  6.2
טובת מוסד שיקבעו על ידו. עם זאת הבנק אינו מתנגד לכך שינתנו לו הוראות בלתי חוזרות בנוסח המקובל עליו ל

 פיננסי כאמור ולאשר כי יפעל לפיהן.  

  – סודיות על ויתור 7

 ;לאומי לבנק והן למוכר הן כמופנה זה סעיף ויראו זה סעיף של תוכנו את לאומי לבנק למסור למוכר בזאת מורה הרוכש

, לרבות לאומיבנק כל יחידה בתוך מסכים ומאשר בזאת למוכר ו/או לבנק לאומי ו/או למי מטעמם להעביר ל הרוכש 7.1
, ועל כל טענה חלקו או כולו, האמורמוותר בזאת על סודיות המידע  והואלהלן,  כמפורט מידע מערך המשכנתאות,

 סודיות על והויתור ההסכמהו/או תביעה ו/או דרישה מכל מין וסוג שהוא כנגד מעביר המידע או מקבלו בקשר עם 
 :להלן כמפורט מידע מסירת על יחולו, לעיל כאמור ואישורו הרוכש הסכמת. זה בסעיף כאמור

לרבות מערך המשכנתאות שלו,  בקשר עם רכישת   ,לאומי בנק ידי על שיתבקשו והפרטים המידע כל מסירת 7.1.1
העתקים מכל וכן , , כתובת מגוריו, מספר טלפון נייד ונייח שלוהרוכששם  :, לרבות אך לא רקהיחידה

 . ("המידע": )להלן, יחד ולחוד מסמך עליו חתם הרוכש

למטרות שיווקיות, לשם תתבצע   , לרבות מערך המשכנתאות שלו,לאומי בנקכאמור לעיל ל המידע מסירת 7.1.2
 . בדוארמשלוח חומר שיווקי   לשם אופניה טלפונית אישית 

פרטים אלה יוחזקו במאגרי   .חובה חוקית להסכים למסירת פרטיו הרוכש כי לא חלה עלמובהר זה,  7 עיףלעניין ס 7.2
 הגנת בחוק כמשמעו ישירשל בנק לאומי, ויעשה בהם שימוש לצרכים שיווקיים ושירותיים וכן לצרכי דיוור  המידע

 . 1981"א מהתש הפרטיות

 כללי 8

 .ןהואיל וזכויות הבנק תלויות בההינן בלתי חוזרות כאמור בנספח זה  הרוכש התחייבויות 8.1

החל מתאריך החתימה על נספח זה כל שינוי  .משועבדות לבנקזכויותיו של המוכר כלפי הרוכש לפי הסכם הרכישה  8.2
ו/או תוספת להסכם הרכישה ו/או פשרה כלשהי לגבי הסכם הרכישה שיש בה להשפיע על זכויותיו של הבנק וכן ביטול 

 של הסכם הרכישה יבוצעו אך ורק לאחר קבלת הסכמת הבנק בכתב ומראש.

 איו. נספח זה מהווה חלק מהסכם הרכישה ותנאי מתנ 8.3

 במקרה של סתירה בין תנאי נספח זה להסכם הרכישה, גוברים תנאי נספח זה. 8.4

 

 

  

 לראיה באו הצדדים על החתום במועד ובמקום הנזכרים בכותרת הסכם הרכישה:ו

 

                      _______________________________ ____________________________ 

 הרוכש המוכר                                                  
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  חוזר בלתיייפוי כח 
      1961 -לחוק לשכת עורכי הדין התשכ"א  91לפי סעיף 

שנינו _____________, ת.ז. ____________,  -_____________, ת.ז. ____________ והח"מ,  יאנ

גל אברהם ו/או מור אברהמוף בזה את עוה"ד  ה/ים"( ממנהרוכש: "יחד )להלן ביחד ו/או כל אחד מאיתנו לחוד

ו/או לירון אושרוביץ ו/או תום אזר ו/או אסנת אילוז ו/או מרגו אלוש ו/או נתלי אסקירה ו/או אדוארד אסרייב 

ר ו/או שובל אקריש כרייף ו/או רעות ארביב אלימלך ו/או יותם בורלא ו/או ניר בן ציון נפתלי ו/או אור ברודנ

אסרף ו/או שירן גבע ו/או אלי גוזלן ו/או יניב גורליק ו/או לינור גורן ו/או עומר גרינמן ו/או אתי דולב ו/או רעות 

דנק אורן ו/או נוי דרהם ו/או הילה דרורי ו/או שגיא המר ו/או אורי הרמלין ו/או שילה הרשקוביץ ו/או תום ובמן 

סקי ו/או דניאל זאנה ו/או טל זייד רוזן ו/או אילת חותה ו/או שרונה ו/או שיר וולק ו/או נעם וייס ו/או רן וישנייב

יה טילינגר ו/או אוהד טל ו/או לירי יניב ו/או שלומי כהן ו/או עוזרי -אברמוביץ ו/או אמיר חן ו/או אודה-חיים פור

ו/או סימון מגל ו/או כהן ו/או שירה כהן קוסמן ו/או תמר כנפי ו/או שגיא כץ ו/או בן לוי צדק ו/או יונתן ליבצ'יק 

ישועה ו/או -רובין ו/או מילי סינובר ו/או טלי סלטון-ליאת נדלר ו/או בני נעים ו/או יעקב נפשי ו/או אורנית סופר

ירדן סעדיה ו/או מור פיאדה ו/או רינת פיה ו/או מיכל פקטור ו/או אליעד פרג'ון ו/או עדי פרל ברקוביץ' ו/או שובל 

-צרור ג'רסי ו/או אייל קוניאק ו/או אלונה קורמן גפני ו/או לינוי קטה ו/או הגר קרן פרץ ו/או בר פרקש ו/או ורד

פררה ו/או קרן שוורץ ו/או דנה שוורץ דהן ו/או גלית שיצר ו/או עמרי שלה ו/או אדר שלו -חכים ו/או מורן רביע

כל עורך דין  ו בועז תבור ו/אופרדמן ו/א -ו/או הילה שליט עפרון ו/או נופר שפירא ו/או אפרת שרון ו/או טל ששון 

"(, מיופי הכוח)להלן: " , כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, תל אביב146מרחוב מנחם בגין אחר ממשרד פישר 

נו, לפי שיקול דעתם המוחלט, את כל י/הנכונים והחוקיים ולעשות בשמי/נו ו/או במקומ י/נולהיות באי כוח

מהם בשלמות ו/או בחלקים בעת ובעונה אחת ו/או בזמנים שונים המעשים ו/או הפעולות להלן, ו/או כל אחד 

 (זמני)מספר  הנבנית ו/או שתבנה בבניין   _____,בקומה  ,____הינו  (זמני)בדירה שמספרה  /נויזכויותיבקשר עם 

 102כחלקה , המהווה חלק מהמקרקעין הידועים /א1018/תמל תכנית לפי, 123במגרש הנבנה ו/או יבנה  ____,

, לרבות כל חלקה/ות אחרת/ות שתיווצר/נה עקב פיצול, איחוד או חלוקה מחדש בבאר יעקבהמצויים , 4233ש בגו

", הבנייןחלק ממנה )להלן בהתאמה: " תמהוו ותאו של חטיבת קרקע שהחלק ,של החלקות הנ"ל, כולן או חלקן

.פ. ח"מ, בע םלמגורי בניה נמיר קבוצת -(, אשר רכשנו מ"הדירה" -ו "המקרקעין", "המגרש"

 (:"ההסכם")להלן:  שנחתם בנינו לבין החברה עפ"י הסכם מכר"( החברה)להלן: "516496098

לרכוש, לקבל ו/או לרשום בשמי/נו ובשבילי/נו בעלות ו/או חכירה לכל תקופה שהיא, על פי שטר מכר ו/או  .1
ו/או בזכויות שיש או שטר חכירה ו/או בכל צורה אחרת את הדירה, ו/או לעשות כל פעולה אחרת בדירה 

קיום  ולצורך נו בדירה, הכל כפי שיראה למיופי הכוח הנ"ל או מי מהם, לפי שיקול דעתם הבלעדיי/יהיו ל
מקרקעי  רשותו/או ב "(העירייה)להלן: "באר יעקב  עירייתב, לרבות, להופיע בשמי/נו במקומי/נו הסכםה

על מנת לקבל בשמי/נו את הזכויות בדירה, בדרך  ישראל ו/או בלשכת רישום המקרקעין ו/או בפני עורך דין
של העברת זכות החכירה על שמי/נו ו/או חתימה על הסכם חכירה ביחס לדירה על שמי/נו ו/או רישום 
זכויותינו בדירה בלשכת רישום המקרקעין ו/או לחתום בשמי/נו ובמקומי/נו על כל המסמכים הדרושים 

 הצהרה. ו/או ו/או חכירה, בקשה ו/או שידרשו לשם כך ו/או על שטרי מכר

ו/או למשרד  ישראל מדינתו/או קרן קיימת לישראל ו/או רשות הפיתוח ו/או  ישראללרשות מקרקעי לפנות  .2
נו לצורך ביצוע כל הפעולות הנזכרות בייפוי כוח זה י/ולבצע כל פעולה בשמי/נו ובמקומהשיכון והבינוי 

הסכם חכירה של הרוכש כל הסכם ו/או שמי/נו, לחתום על  וההסכם, לרבות לפעול לחתימת הסכם חכירה על
 וכל מסמך רלוונטי נדרש.

לבצע את כל הפעולות הכרוכות ברישום פעולות הפרצלציה ו/או האיחוד ו/או ההפרדה ו/או החלוקה מחדש  .3
 (."הפרצלציה"של המקרקעין ו/או המגרש, לבדם או ביחד עם חלקות אחרות )להלן: 

 'ונספח 
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ל פעולות הפרצלציה, וכן לרשום ו/או להסיר ו/או לייחד הערות, לרבות הערות להסכים או להתנגד לכ .4
אזהרה על המקרקעין ו/או המגרש, כולן או חלקן, ו/או על חלקות סמוכות ו/או חלקות משנה אשר ייווצרו 
כתוצאה מפעולות הפרצלציה, כל זאת עם הרשויות המוסמכות, ולהעביר חלקים מתוך המקרקעין ו/או 

 צורכי ציבור ו/או לצד ג' כלשהו, בתמורה או ללא תמורה.המגרש ל

המקרקעין , לאיחוד ו/או לחלוקת המקרקעין או לגרום לפעולות הסדר ורישום , לבצע, לרשוםלהסכים .5
לרשות המקומית או לכל רשות מוסמכת  ,, בין בתמורה ובין ללא תמורהמהמקרקעיןולהעברת חלקים 

 התכנון חוק)להלן: " 1965-תשכ"ח ה לפי חוק התכנון והבניהאחרת, ולביצוע כל פעולה אחרת בחלק
 יו/או כל חוק אחר לצורך קיום התחייבויות החברה על פי ההסכם, הכל על פי שיקול דעת מיופ"( והבניה

 .נוי/כוח

לחדש את הרישום בפנקסי המקרקעין בנוגע למקרקעין ו/או המגרש, כולם או חלקם, ו/או לדירה, לרשום  .6
ה ביחס למקרקעין ו/או המגרש, כולם או חלקם, ו/או לדירה. לרשום ירושה ביחס למקרקעין זיקה/ות הנא

ו/או המגרש ו/או לדירה, לשעבד את המקרקעין ו/או המגרש ו/או הדירה, לתקן כל מיני רישומים ביחס 
שכר  למקרקעין ו/או המגרש ו/או לדירה, לתבוע חלוקה, חזקה, החזרת חזקה, פנוי, הסרת עיקול, תשלום

 דירה וכל זכות ו/או תביעה אחרת בקשר למקרקעין ו/או המגרש, כולם או חלקם ו/או לדירה.

מידי פעם בפעם לרשום, לבטל רישום, לחדש רישום, לייחד רישום, לצמצם רישום, לפדות, לתקן, לבטל,  .7
ה, משכנתא, להעביר ו/או להתחייב ו/או להסכים לכל פעולה כאמור, כל זאת של כל חכירה, בעלות, הרשא

עיקול שעבודים, ירושות, הסכמי שיתוף, הערות אזהרה למיניהן, זיקות הנאה למיניהן ו/או זכויות כלשהן 
על המקרקעין ו/או המגרש ו/או חלק מהם ו/או על הדירה או חלק ממנו או בכל הנוגע למקרקעין ו/או 

פרצלציה ו/או בעת רישום בית  המגרש ו/או לדירה, בשלמות או באופן חלקי, לפני פרצלציה ו/או אחרי
 משותף על המקרקעין ו/או המגרש ו/או בכל דרך אחרת.

8.  

, ללא לפעול מעת לעת אצל כל צד ג' לרבות השלטונות המוסמכים )בין עירוניים ובין ממשלתיים( 8.1
נו, לשם ביצוע תיקונים ו/או שינויים בהיתרי הבנייה, הגשת התנגדויות, מתן י/צורך בהסכמת
גדויות בקשר עם כל הליך תכנוני אחר המתייחס למקרקעין ולחתום על כל מסמך תשובות להתנ

שיידרש לשם האמור, לרבות כל תכניות בניה ו/או תכניות הגשה ו/או תשריטים ו/או בקשות ו/או 
לשם קבלת ו/או הוצאת היתרי בניה, טפסים ו/או התחייבויות ו/או מסמכים הנדרשים על פי דין ו/או 

כניות הגשה ו/או הבקשות ו/או כניות הבניה ו/או ת/או המגרש, ולחתום על כל תעל המקרקעין ו
"ב, צ( לרבות תשריטים וכיו"תכניות הבניה"הטפסים ו/או המסמכים הנדרשים על פי דין )להלן: 

  עדה המקומית לתכנון ובניה בקשר לבניה על המקרקעין ו/או המגרש.ומסמכים שיגיש הרוכש לו

/או לקבל את מלוא אחוזי הבניה בבת אחת ו/או בשלבים כדי לבנות כל מבנה לבנות ו/או להקים ו 8.2
ו/או בניין במקרקעין ו/או במגרש, כולם או חלקם, בהתאם לרשיונות שיינתנו על ידי השלטונות 

 המוסמכים, מעת לעת.

ע לבצע מפעם לפעם, פיתוח מכל מין וסוג שהוא במקרקעין ו/או במגרש, כולם או חלקם, ומבלי לפגו 8.3
בכלליות האמור לעיל, עבודות ביוב, תיעול, ניקוז, חשמל, סלילת כבישים, מדרכות, תאורה, גינון, 

 .שיונות שיינתנו ע"י השלטונות המוסמכיםיאשפה, מתקני ציבור וכיו"ב, והכל בהתאם לר

להסכים לכל בקשה להוצאת היתר בניה ו/או לשינוי ו/או לבנייה נוספת על המקרקעין ו/או המגרש,  8.4
, וכן 1965 -וכן להסכים לכל בקשה שתוגש כאמור להקלה כמשמעותה בחוק התכנון והבנייה תשכ"ח 

 נו הודעות עפ"י דין בקשר לכך.י/נו ובמקומי/לקבל בשמ

לנהל מו"מ ו/או להגיע לידי הסכמה עם כל רשות מוסמכת ביחס לאגרות בניה, אגרות פיתוח,  8.5
 "ב.היטלים, מיסים, תשלומים, זכויות בניה וכיו

לקבל ו/או להעביר למקרקעין ו/או המגרש זכויות בניה ממגרשים ו/או חלקות אחרות, להעביר  8.6
 מהמקרקעין ו/או המגרש זכויות בניה למגרשים ו/או חלקות אחרות.

 לאחד את המקרקעין ו/או המגרש עם חלקות נוספות ו/או מגרשים אחרים, סמוכות או אחרות. 8.7

הערות אזהרה ו/או להסכים לרישומן ו/או ביטולן, למחוק ו/או לייחד ו/או לבטל  לתקן ו/אולרשום ו/או  .9
הערת אזהרה בגין הימנעות מעשיית עסקה לטובת משרד הבינוי והשיכון ו/או מחיקת לרבות רישום 
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על כתב התחייבות לטובת משרד הבינוי והשיכון בקשר עם רישום הערת אזהרה לטובת  חתימהו/או 
השיכון וכן לחתום מכוח ייפוי כוח זה על כל בקשה ואו מסמך לצורך משרד הבינוי ו-מדינת ישראל

לתקן רישום ולהוסיף לרישום הערות אזהרה, ו/או ביטולן ו/או תיקונן,  רישום הערות כאמור לעיל
לטובת חברת  ים, לרבות, אך לא רק,שלישי דיםעל המקרקעין ו/או על הדירה ו/או לטובת צדנו י/לטובת

וכל גורם אחר, לפי  רוכשים אשר ירכשו זכויות במקרקעיןות, מוסדות פיננסיים, חשמל, רשויות מקומי
ו/או בקשה ו/או בשמי/נו ובמקומי/נו, וכן לחתום על כל מסמך שיקול דעתם הבלעדי של מיופי הכח 

הערת אזהרה על ו/או ביטול בקשר עם רישום אך לא רק, לרבות  ,ימצאו לנכון מיופי הכחאשר התחייבות 
ין ו/או המגרש ו/או על הדירה לטובת הרוכש ו/או לטובת רוכשים אשר ירכשו מאת הרוכש זכויות המקרקע

במקרקעין ו/או במגרש, כולם או חלקם, ו/או בדירה, בחלקים מסוימים ו/או בלתי מסוימים. כמו כן, לחתום 
כל מסמך אחר על התחייבויות מתאימות לשם רישום הערות אזהרה כאמור לעיל. לחתום על כתב הסכמה ו

מכל סוג שהוא, ללא יוצא מן הכלל, שיהיה דרוש כדי לקבוע, להסכים או לאשר שהערת האזהרה הרשומה 
לטובתי/נו תירשם ותיוחד למקרקעין ו/או המגרש ו/או לדירה ו/או לחלקה/ות שתיווצרנה במסגרת הליכי 

וצרנה לאחר רישום הבניין, בין איחוד ו/או חלוקה של המקרקעין ו/או המגרש ו/או לחלקה/ות המשנה שתיו
לבדו ובין ביחד עם בניין/נים נוספים אשר ייבנו על המקרקעין ו/או המגרש, כבית משותף ואשר תירשמנה 

 בבעלות החברה.

לרשום ו/או להסכים לרישום הערות אזהרה ו/או וזיקת הנאה לטובת רוכשי זכויות כלשהן במקרקעין ו/או  .10
לטובת רוכשי זכויות בבניין ו/או בבניין/ים אשר יבנה/ו ו/או נבנה/ו במגרש ו/או בכל חלק מהם ו/או 

במקרקעין ו/או במגרש לרבות כל חלקה/ות אחרת/ות שתיווצר/נה עקב פיצול, איחוד או חלוקה מחדש של 
"( ו/או לטובת חליפיהם של כל אלה ו/או לטובת בנקים הבניין הנוסףהחלקות הנ"ל, כולן או חלקן )להלן: "

 ובת מוסדות פיננסיים אשר יתנו לרוכשים האמורים ו/או לטובת צדדים שלישיים.ו/או לט

 לפעול לביטול רישומה של הערת אזהרה שנרשמה בניגוד להוראות ההסכם. .11

לרשום זכות חכירה ו/או בעלות ו/או זכויות שימוש ו/או זכויות מעבר ו/או כל זכות אחרת אשר תידרש  .12
 נספורמציה אשר תיבנה/נבנתה במקרקעין ו/או במגרש.לטובת חברת חשמל בקשר עם תחנת טר

נו על כתב הסכמה לרשם המקרקעין לפיו רשאי הרוכש לעשות כל עסקה ו/או י/נו ובמקומי/לחתום בשמ .13
פעולה בקשר עם המקרקעין ו/או המגרש ו/או הדירה, לרבות ומבלי לפגוע בכלליות האמור רישום חכירות 

 הערות אזהרה.ו/או רישום משכנתאות ו/או רישום 

לחתום על התחייבות/יות לרישום משכנתא/ות על החכירה/ות ו/או על הבעלות אשר תירשם לטובת הרוכש  .14
על המקרקעין ו/או המגרש, כולם או חלקם, ו/או הדירה לטובת בנקים למשכנתאות ו/או מוסדות פיננסיים 

ו ערבויות להבטחת השקעותיהם של אחרים ו/או לטובת כל אדם ו/או כל גוף משפטי אשר יתנו בטחונות ו/א
הרוכשים האמורים, בגין הלוואות שינתנו לרוכש. לרשום ו/או ליתן הסכמה לרישום הערות אזהרה על 
המקרקעין ו/או המגרש ו/או הדירה לטובת הבנקים למשכנתאות ו/או המוסדות הפיננסים כאמור לעיל בגין 

 התחייבויות האמורות.

הסכם בקשר עם המקרקעין ו/או המגרש, לרבות הסכם ליווי בניה על לחתום ו/או ליתן הסכמה לכל  .15
 המקרקעין ו/או המגרש.

ימצאו לנכון באשר לצמצום, שינוי, ביטול, החזר של כתב ערבות של  נוי/לחתום על כל מסמך אשר באי כוח .16
וכשי בנק או פוליסת ביטוח או של בטוחה אחרת שניתנה לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של ר

"( כפי שהוא כיום או כפי שיתוקן או ישונה חוק המכר הבטחת השקעות, )להלן: "1974 -דירות( תשל"ה 
 מפעם לפעם; כולל ומבלי לגרוע מכלליות הנ"ל, ביטול, ייחוד או שינוי של הערת האזהרה. 

נו י/שיתן ל כל, כנו פוליסה או פוליסות ביטוח ו/או לבנקי/ל, ככל שתוציא להעביר ולהסב לחברת הביטוח .17
לפי חוק המכר הבטחת השקעות  הממכרערבות או ערבויות להבטחת הכספים שנשלם לחברה עבור רכישת 

וכן את הערת האזהרה  ממכרנו בי/ין(, את כל זכויותיי" לפי הענהבנק" ו/או "טוחיהב חברת" :)להלן
ו את הכספים שיגיעו לנו זאת במקרה שחברת הביטוח או הבנק ישלמו לנ - הממכרנו על י/שנרשמה לטובת

נו או על פי הערבות או הערבויות שהבנק י/על פי פוליסות הביטוח שחברת הביטוח הוציאה או תוציא ל
 נו.י/הוציא או יוציא ל

 1969-למשכן בכל צורה ואופן שהוא בשמי/נו ובמקומי/נו במשכנתא/ות על פי חוק המקרקעין, תשכ"ט .18
( על "חוק המשכון")להלן:  1967 -משכון על פי חוק המשכון, תשכ"ז ( ו/או על ידי: "חוק המקרקעין")להלן

כל התיקונים שהיו ו/או יהיו בחוקים הנ"ל ו/או על פי כל חוק אחר, בין שיש לו עתה תוקף ובין שיקבל תוקף 
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(, את המקרקעין ו/או המגרש, כולם או חלקם, ו/או הדירה, ו/או זכויות חוזיות "המשכנתא"בעתיד )להלן: 
זכות אחרת שיש ו/או תהיה לי/נו בדירה ו/או בגין הדירה, בין שתירשם כמשכנתא ראשונה בדרגה ו/או כל 

בכל דרגה אחרת ובין שתירשם עם משכנתאות או זכויות אחרות, בין שהמשכנתא תהיה על ידי רישום 
משכון על כל משכנתא בלשכת רישום המקרקעין על פי חוק המקרקעין ובין שתהיה על ידי רישום לפי חוק ה

התיקונים שהיו ו/או יהיו בחוקים הנ"ל ו/או כל חוק אחר שיבוא במקום ו/או בנוסף לחוקים הנ"ל ו/או בכל 
ימצא/ו לנכון לפי שקול מיופי הכח הנ"ל, הכל בתנאים ובהוראות אשר  למיופי הכחדרך אחרת שתיראה 

( ו/או 1972-הדייר )נוסח משולב, תשל"ב לחוק הגנת 33דעתו/ם המוחלט, לרבות ויתור על כל הגנה לפי סעיף 
, כפי שיתוקנו מפעם לפעם ו/או לפי כל דין אחר שישנו 1967-לחוק ההוצאה לפועל תשכ"ז 38-39לפי סעיפים 

 היום ו/או שיהיה בעתיד בנוסף ו/או במקום החוקים הנ"ל.

ד עם בניין/נים נוספים את הבניין כבית משותף בין לבדו ובין ביח ו/או להסכים לרשום לרשוםלבקש ו/או  .19
אשר ייבנו על המקרקעין ו/או המגרש, לרבות כל חלקה/ות אחרת/ות שתיווצר/נה עקב פיצול, איחוד או 
חלוקה מחדש של החלקות הנ"ל, כולן או חלקן ולעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין ו/או כל חוק 

ת בבית משותף לבדה או יחד עם יתר נפרד רישוםלרשום את הדירה כיחידת  וכן אחר אשר יבוא במקומו
 על המפקחהדירות שיבנו ו/או בנויות בבניין על פי הוראות חוק המקרקעין ו/או כל דין ו/או על פי הוראות 

 ברכוש החלקים אליה כשצמודים רשות מקרקעי ישראל/או ו המקרקעין רשם/או ו המשותפים הבתים
ת כל פעולה רישומים אחרת בקשר לדירה ו/או ברכוש הכח ו/או לעשו ימיופ ידי על שיקבעו כפי המשותף

   .אליהן ובקשר המשותף ברכוש/או ו בדירה נו/יל שיהיו או נו/יל שיש בזכויות והמשותף ו/א

לחתום על כל תקנון ו/או הרשאה ולהוציא חלקים מתוך הרכוש  -מבלי לפגוע בכלליות האמור בסעיף זה  .20
וכן לתקן ו/או לשנות את צווי  נוספיםרות בבניין ו/או בבניין ההמשותף ולהצמידם לדירה ו/או לדירות אח

הבית המשותף אשר יינתן/נו על המקרקעין ו/או המגרש וכל חלק ממנה ואת התקנון שירשם וכן לערוך ו/או 
עם חברת לחתום על הסכם ניהול ואחזקה  לחתום ו/או לרשום הסכמי שיתוף בין הדיירים בבית המשותף או

כל הסכם אחר הקובע זכויות והסדרים בין דיירי הבית המשותף לרבות לקבוע, כי  תום עלו/או לחניהול 
דרכי הכניסה והיציאה לחניון המשותף ומתקנים נוספים יהיו משותפים לבניין ולבניין/נים הנוספים וכי 

 ההחזקה והניהול של הבניין והבניין/נים הנוספים יהיו נפרדים. 

לבין החברה ו/או הוראות הכלולות  /נואחרת את הסכם הניהול שנחתם ביני לכלול בתקנון או לרשום בדרך .21
של  םלבין החברה המתייחסות לניהול ולאחזקה של הרכוש המשותף, הכל לפי שיקול דעת /נובחוזה שביני

 . מיופי הכח

ו/או ו/או לפרויקט  ין ו/או לבית המשותףילהתקשר עם חברת הניהול בהסכם לשם אספקת שירותים לבנ .22
הסכם הניהול בלשכת רישום את ולבקש או להסכים לרשום  "(הסכם ניהוללהלן: "לעיל ולמקרקעין )

המקרקעין, בין על ידי רישום הערה, בין על ידי הכללת הסכם הניהול או כל חלק ממנו בתקנון הבית המשותף 
נו עפ"י הסכם י/ותיובין בכל דרך אחרת, ולעשות את כל הפעולות, הדברים והעניינים הקשורים בהתחייבוי

ו ו/או מי מאיתנו רשאים, יכולים ו/או זכאים לעשות ולפעול הן עתה והן בעתיד וללא כל סייג י/הניהול שאנ
 ו/או הגבלה שהם.

, זכויות שימוש להולכי רגל ולכלי רכב נו לרשום הערות אזהרה, זיקות הנאהי/לבקש לרשום ולהסכים בשמ .23
ותף, תקנון מוסכם, הסכמי שיתוף, הסכמה למינוי נציגות זמנית, בשטחים ובמתקנים ו/או רישום בית מש

 נו לכל ביטול ו/או תיקון ו/או שינוי בכל פעולה מפעולות הרישום הנ"ל. י/הצמדות למיניהן, וכן להסכים בשמ

ינתן עפ"י חוק המקרקעין לגבי הבית ילהסכים לרישום ו/או לבקש תיקון של כל צו רישום שניתן או ש .24
בל ולהוציא צווים מאת הפקיד המוסמך או מכל רשות אחרת בקשר לרישום לפי החוק ולתקן המשותף, לק

ו/או לשנות כל צו רשום כנ"ל. לשנות הצמדות בבית המשותף, לשנות חלקים ברכוש המשותף, להוסיף 
בית יחידות, לגרוע מיחידות, לבטל יחידות, לבנות בבית המשותף מבנים, תוספות, ולעשות כל פעולת בניה ב

, לבקש שינוי תכניות, לחתום על שיונות בניהיהמשותף. לצמצם או להגדיל את הרכוש המשותף, לקבל ר
כניות הפרדה ותוכניות איחוד חלקות, להגיש בקשות, הצהרות ומסמכים תכניות פרצלציה ורפרצלציה, ת

שות בקשר עם הבית מכל סוג ומין שהוא וכן לעשות כל פעולה ללא יוצא מן הכלל שזכאים ורשאים אנו לע
 המשותף, הרכוש המשותף וכל חלק בהם.

לחתום בשמי/נו ובמקומי/נו על תקנון מוסכם ו/או הסכם שיתוף לפי חוק המקרקעין ו/או על כל תיקון של  .25
 הנ"ל.

לקבל חזקה בדירה ו/או בכל חלק מהמקרקעין ו/או המגרש לרבות בכל חלק מהבניין שייבנה על המקרקעין  .26
 אני/ו זכאי/ם לקבלו. ו/או המגרש ואשר
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לשם המטרות המנויות לעיל, ומבלי לפגוע בכלליותה של ההרשאה הנ"ל הנני/ו מרשה/ים ומייפה/ים את  .27
 מיופי הכוח לעשות את כל הפעולות המפורטות להלן ו/או כל חלק מהן:

אגף מרשם והסדר  מחלקתמקרקעי ישראל,  רשותלהופיע ולפעול בשמי/נו ובמקומי/נו בפני  27.1
הממונה על רישום המקרקעין ו/או המפקח על רישום המקרקעין ו/או רשם המקרקעין ן, מקרקעי

ו/או כל פקיד ו/או נושא תפקיד אחר בלשכת רישום מקרקעין כלשהי, עורך באר יעקב ו/או עיריית 
דין, קרן קיימת לישראל, רשות הפתוח, פקיד הסדר קרקעות, מחלקת המדידות, הממונה על רשום 

הממונה על המחוז, ועדות בנין ערים, מקומיות ומחוזית, נוטריון ציבורי או כל נוטריון  שכון ציבורי,
אחר, במשרד ההוצאה לפועל, במשרדי המפקח על מטבע חוץ, רשם המשכונות וכן במשרדים 

מוסדות בנקאיים, מוסדות פיננסיים ו/או  ,המס רשויותממשלתיים, מקומיים, עירוניים, ציבוריים, 
חרים לרבות ובמיוחד מוסדות בנקאיים ו/או מוסדות פיננסיים אשר לטובתם ניתנה על על מוסדות א

/או בפני כל רשות שיפוטית ו/או מעין שיפוטית ו הדירה ו/או ביחס אליו התחייבות לרישום משכנתא
, מחוזיתלרבות בית משפט מכל הדרגות, בית דין, ועדת ערר, לרבות ועדות בנין ערים )מקומית, 

בדבר רישום,  שהוא אחר מקום ובכל, הניהול חברת בפני, והבניה התכנון בחוק מובנםכ( ארצית
, לבניין לממכרפעולה אחרת שהיא בכל הנוגע  ביטול רישום, תיקון רישום ושינוי רישום וכל

, שלישי צד, /יםמשיב, /יםמערער, /יםמשיג, /יםנתבע, /יםבתור מבקש, תובע קרקעין וכן להופיעמול
ולחתום בשמי/נו ובמקומי/נו על כל חוזה ו/או שטר ו/או  ובכל צורה אחרת, /יםמתנגד, /יםמתלונן

בקשה ו/או תצהיר ו/או הצהרה ו/או הודעה ו/או תעודה ו/או התחייבות ו/או שטרי מכר ו/או שטרי 
חכירה ו/או שטרי ביטול חכירה ו/או תנאים נלווים לשטר חכירה ו/או שטרי משכנתא ו/או כתבי 

ו שטרי פדיון ומשכנתא וכל מסמך או שטר אחר הדרושים לביצוע הפעולות והמעשים ויתור ו/א
 המפורטים בייפוי כוח זה ו/או דרושים לשם ביצוע הפעולות הנקובות בייפוי כוח זה.

לחתום על כל ההסכמים, חוזים, הצהרות, חשבונות, אישורים, קבלות, וכיו"ב שיידרשו לשם ביצוע  27.2
 ים בייפוי כוח זה.הפעולות והמעשים המפורט

למנות עו"ד, ארכיטקט, שמאי, מעריך או כל אחד אחר בקשר ולצורך ביצוע כל או חלק מהפעולות  27.3
 והמעשים המפורטים בייפוי כוח זה.

לשלם את כל התשלומים, המיסים, האגרות, הארנונות וכל תשלום אחר ללא יוצא מן הכלל לכל  27.4
ביצוע הפעולות והמעשים המפורטים בייפוי כוח זה, רשות ואדם שהוא, עבורי/נו ובמקומי/נו, לשם 

 ובכלל זה להגיש השגות ו/או תביעות ו/או בקשות בקשר עם ביצוע תשלום כל האמור לעיל.

לרשויות השונות,  נוי/ובמקומ נוי/להודיע בשמבמקרה של ביטול ההסכם ו/או אי כניסתו לתוקף,  27.5
חתום על מסמכי ביטול ו/או הצהרות ו/או על ביטול ההסכם, ול ,לרבות רשויות מיסוי מקרקעין

תצהירים ו/או דיווחים דרושים על פי כל דין ו/או על פי דרישת הרשויות המוסמכות, לשם דיווח על 
 ביטול ההסכם לאותן הרשויות.

פירוט הפעולות הנ"ל אינו בא לצמצום או הגבלת הפעולות שמיופי הכוח ימצאו לנכון ויש לראותן  27.6
כי מיופי הכח יוכלו לפעול ולבצע את כל או חלק  /יםמצהיר /וועל כן הנני במובן הרחב ביותר,

מהפעולות הנ"ל כפי שאני/ו עצמי/נו יכול/ים לפעול אישית וכל כתב שמיופי הכוח יחתמו בנדון, 
מקרקעי ישראל כמספק לצורך ביצוע כל או איזו מהפעולות  רשותיתקבל ע"י רשם המקרקעין ו/או 

 יפוי כוח זה.והמעשים המפורטים ב

מדי פעם בפעם להעביר ייפוי כח זה, כולו או מקצתו, לאחר או לאחרים, לבטל כל העברה שנעשתה  27.7
כנ"ל ולהעבירו מחדש, למנות עורכי דין או מורשים אחרים, לפטרם בכל עת ולמנות אחר או אחרים 

 מיופי הכח.במקומם לפי ראות עיניו/הם של 

או כל מה שיגרום/מו בכל הנוגע לייפוי כח זה יחייב הנ"ל  הכח/ה מיופיו/או  מורשי/נו כל מה שיעשה/ו .28
נו ואת כל מי י/את מנהלי עיזבונו את יורשי/נויחייב וויפוי כח זה יישאר בתוקף גם לאחר מותי/נו אותי/נו 

ואת כל הבאים מכוחנו והריני/נו מסכים/ים מראש לכל מעשיו/הם של  שיבוא בשמי/נו ו/או במקומי/נו
שיעשו בתוקף כח הרשאה זה לפי שיקול דעתם ומשחרר/ים אותו/ם מכל אחריות כלפי/יו בקשר מורשי/נו 

   למעשיו/הם הנ"ל.

ייפוי כוח זה הינו החלטי ובלתי חוזר ואין אני/ו רשאי/ים לבטלו ו/או לשנותו, באיזה אופן שהוא, היות והוא  .29
מקרקעין ו/או המגרש, לרבות בנק נועד להבטיח את זכויות צד ג' הקשורים לפרויקט/ים הנבנים על ה

הפועלים בע"מ ו/או הבנק הבינלאומי הראשון למשכנתאות בע"מ ו/או מזרחי טפחות בע"מ ו/או בנק 
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עצמאות למשכנתאות ולפיתוח בע"מ ו/או משכן בנק הפועלים למשכנתאות בע"מ ו/או בנק כרמל 
נק ירושלים לפתוח ולמשכנתאות למשכנתאות והשקעות בע"מ ו/או בנק לאומי למשכנתאות בע"מ ו/או ב

בע"מ ו/או בנק אדנים למשכנתאות והלוואות בע"מ ו/או בנק דיסקונט למשכנתאות בע"מ ו/או בנק איגוד 
)כולם ו/או כל בנק ו/או מוסד פיננסי אחר לישראל בע"מ ו/או כלל ביטוח בע"מ ו/או בנק ירושלים בע"מ 

ו/או הדירות  בעלי/מחזיקי/רוכשיהחברה, י עניין( ולרבות " לפהבנקביחד וכל אחד לחוד יקראו לעיל ולהלן "
רוכשי חלקים אחרים במקרקעין ו/או במגרש ו/או בבניין ו/או כל בעל זכויות אחר במקרקעין ו/או במגרש 

 ו/או בבניין.

הזכויות והסמכויות המוקנות למיופי הכוח הינן מהותיות ולא טכניות, באות להרחיב את הסמכויות לפי  .30
לעשות  /םרשאי /ואת כל אשר אני /נוובמקומי /נונו הנ"ל יוכלו לעשות בשמיי/כדי שבאי כוח הסכם,
 ו/או המגרש. ו/או באמצעות אחרים בקשר עם הדירה ו/או המקרקעין /נובעצמי

ים בזה מראש לכל הפעולות שתעשנה על ידי כל אחד ממיופי הכוח או מי שיתמנה ם/ים ומסכי/ו מאשרי/הננ .31
 .הסכםהוראות הובהתאם ל וי כוח זהעל ידם לפי ייפ

נו את כל הפעולות, או איזה מהן הנזכרות י/ו מן החובה למלא בעצמי/זה כדי לשחררנכח פוי יאין במתן י .32
בביצוע כל ו/או את חברת הניהול  החברה פוי כח זה, הנני/נו מסכים/ים כי עוה"ד מיופי כחי/נו, ייצגו אתיבי

זה וידוע לי/נו כי מיופי כחי/נו אינם עורכי דיני/נו לצורך ההסכם לפיו חלק מהפעולות על פי ייפוי כוח או 
    נו את הזכויות בדירה )לרבות כל תוספת ו/או תיקון ו/או שינוי להסכם הנ"ל( וביצועו.תי/רכש

לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי  -בייפוי כח זה  .33
 העניין.

 ולראיה באתי/נו על החתום, היום ________

 

 

 

 

 

 

 

 אישור עו"ד

אני הח"מ, ________________, עו"ד, מאשר/ת בזה את חתימת __________, ת.ז. ____________ 

 תמתי ובחתימת ידי.__________, ת.ז. ____________ הנ"ל בחו -ו

 

 

 _________, עו"ד  תאריך

 

  

______________ 

 ______, ת.ז. _______

 ______________ 

 ______, ת.ז. _______



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 מטרה  כתב התחייבות חסר דירה רוכש דירת מחיר  -נספח ז' 

 להלן: "החוזה"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

ירת מחיר מכר דהסכם נו על "תי/______, ת.ז. ______, חתמ -אנו החתומים מטה, ______, ת.ז. _____ ו

"( מטרהדירת מחיר על כל הצמדותיה )תקרא להלן: "באר יעקב אשר מצוי בעיר _____ " בפרויקט מטרה

 "(.החברה)להלן: " 516496098.פ. ח"מ, בע למגורים בניה נמיר קבוצתעם החברה 

ונח , כהגדרת ממטרהמחיר ב הידי החברה כדיר-נו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת עלי/לידוע ל
"(, המכרזבו זכתה החברה )להלן: " 4233בגוש  102כחלקה הידועים במקרקעין  260/2022מר/זה במכרז מס' 

 הכללים הקבועים בו לעניין דירה כאמור, לרבות כללים המתייחסים לרוכש הדירה.  על
פורטות נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות המ/ידי-לפיכך, מוסכם עלינו כי רכישת הדירה על

 להלן:

 ים בזאת:/ים ומתחייב/ו מצהירי/אנאנ .1

ו מחזיקים באישור י/אנו "חסרי דירה" כהגדרת מונח זה במסמכי המכרז, וכי אני/אנכי אנ .1.1
. כמו כן, חתמנו על תצהיר מטרהמחיר ב הפי המכרז לצורך רכישת דיר-הזכאות הנדרש על

 .לנספח זה"חסר קרקע בייעוד מגורים" בנוסח המצ"ב 

שנים מיום  5, החל מיום רכישתה ועד חלוף המכר חוזהכהגדרתה ב הדירהנמכור את לא  כי .1.2
 בינויה משרד מטעם ההגרלה ביצועשנים ממועד  7חלוף  עד או לדירה גמר תעודתקבלת 

 לא כי, כן כמו. מביניהם, לפי המוקדם הדירה לרכישת בחוזהשבעקבותיה התקשרנו  שיכוןוה
 כהגדתה בחוזה זהה הזכויות בדיר לפיו הסכםאמורות על כל השנים ה 5/7 תום לפני, נחתוםא/

  "ל.הנ השנים 5/7יועברו לאחר תום 

התחייבות זו וזכויות משרד הבינוי והשיכון ו/או רשות מקרקעי ישראל, כאמור לא יחולו במקרה של  .1
, המטרמחיר ב הידי בנק שיעניק לנו הלוואה המובטחת במשכנתה בדיר-עלמטרה מחיר ה במימוש דיר

 ידינו לבנק.-בנסיבות של אי פירעון ההלוואה על

ים כי לטובת משרד הבינוי והשיכון ו/או מדינת ישראל, תירשם הערת /ים ומסכימ/ו מבקשי/נהננ .2
פי -, עלמטרהאזהרה בלשכת רישום המקרקעין, בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדירת מחיר 

 נו זה. י/כתב התחייבות

נחויב בתשלום בסך של אחוייב/זו,  וני/נפר התחייבויותיאפר/ים כי ככל ש/מסכימו י/נו ואני/לידוע ל .3
 )ארבע מאות וחמישים אלף שקלים חדשים( למשרד הבינוי והשיכון.  ₪ 450,000

 
 
 
 

 

 אישור עו"ד
הריני לאשר כי ביום ______ הופיע/ה בפני, עו"ד ___________, בכתובת __________ מר/גב' 
_________, ת.ז. __________ המוכר/ת לי באופן אישי, ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את 

הצהרתו/ה דלעיל  האמת וכי אם לא יעשה כן אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות
 וחתם/ה עליה בפני.

 
 

 תצהיר 

  

 חתימת המצהיר מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

 חתימת המצהיר מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

 _, עו"ד__________  תאריך



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

  חסר קרקע בייעוד מגורים

 

יחיד או בן זוג, לפי העניין, -"יחידיוהרינו מצהירים כי אין לנו ו/או לתא משפחתנו ו/או למי מיחידיו )" .1
עימם דרך קבע עימו/)ולמעט ילד נשוי( ומתגוררים  שנים 21ילדיהם שטרם מלאו להם ילדיו או ו

או בחלק  ( בקרקע המיועדת למגוריםבמצטבר ים בחזקתם(, זכויות )בחלק שעולה על שלישונמצא
 , כמפורט להלן:בקרקע המעניק זכויות לבנייה של יותר משליש ביחידת דיור

 .1972-עלות/חכירה/חכירה לדורות/שכירות שחל עליה חוק הגנת הדייר, נוסח משולב, תשל"בבב .2

בכל דרך אחרת )כגון: זכות או ו/לות/לחכירה/לחכירה לדורות לבעהסכם פיתוח/הסכם פי -זכות על .3
פי ירושה כוללת גם מצב שבו המבקש הסתלק  לעניין זה, זכות על, ירושה/מתנה/נאמנות וכיו"ב

 (.מעיזבון

)או בכל דרך אחרת כאמור לעיל( או זכות למגורים לחבר הסכם פי -זכויות בנחלה או במשק עזר על .4
 "(, ללא תשלום או בתשלום מופחת מכח חברותו בקיבוץ.קיבוץלהלן: "קיבוץ או מושב שיתופי )

 .באמצעות קבוצת רכישה או קבוצת רוכשיםאו בקרקע זכויות בדירה  .5

 פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכייה במכרז פומבי/הרשמה והגרלה/פטור ממכרז.הסכם זכות לקבלת  .6

ו ו/או למי מיחידיו זכויות כמפורט לעיל, ני/נו ו/או לתא משפחת/הרינו מצהירים כי ככל ויהיו בידי .7
, מטרהמחיר ב ההמכר לרכישת דירחוזה לאחר מועד חתימה על תצהיר זה ולפני מועד החתימה על 

י קרקע ביעוד למגורים. במקרה זה /נחשב כחסראחשב/נדווח זאת למשרד הבינוי והשיכון ולא אדווח/
מטרה מחיר ב ההמכר לרכישת דירהסכם על לחתום  לי/לנו ולא ניתןממני/מאיתנו הזכאות תישלל 

 נשוא הזכייה.  
 

 :הגדרות
 :תא משפחתי

 , עם או בלי ילדים )ללא הגבלת גיל(.בהתאם להגדרת משרד הבינוי והשיכוןזוג נשוי או זוג ידוע בציבור  .8

למשרד הבינוי והשיכון חודשים מיום הגשת הבקשה  3זוגות שנרשמו לנישואין ועומדים להינשא תוך  .9
 .דיורפקת תעודת זכאות של חסר להנ

שנה, המתגורר עמו דרך  21טרם מלאו לו והורה עצמאי )חד הורי/ת( עם ילד אחד לפחות שהוא רווק  .10
 קבע ונמצא בחזקתו.

 .שנים 21הורה גרוש עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו לו  .11

 
 
 

  .במקרה של בני זוג נדרשת חתימה של בני הזוג על התצהיר 

 
 אישור עו"ד

אני הח"מ, ___________ עו"ד, מאשר בזה כי ביום _________ הופיע בפני מר/גב' _________ת.ז. 
י אם לא __________ המוכר/ת לי באופן אישי, ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את האמת וכ

 יעשה כן אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל וחתם/ה עליה בפני. 
 

 

  

 חתימת המצהיר מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

 חתימת המצהיר ר ת.ז.מספ שם פרטי שם משפחה

 חתימה וחותמת     תאריך     מס' רישיון   שם מלא של עו"ד  
 
 



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 מטרה כתב התחייבות משפר דיור רוכש דירת מחיר  -נספח ח' 

 להלן: "החוזה"(חוזה על נספחיו יקרא ה___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 

______, ת.ז. ______, חתמנו על "חוזה מכר דירת מחיר  -אנו החתומים מטה, ______, ת.ז. _____ ו

דירת מחיר על כל הצמדותיה )תקרא להלן: "באר יעקב  עיר באשר מצוי ________ " בפרויקט מטרה

 "(.החברהלהלן: " 516496098.פ. ח"מ, בע למגורים בניה נמיר קבוצת"( עם חברת מטרה

, כהגדרת מונח מטרהמחיר ב הידי החברה כדיר-ידוע לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת על
ידי הכללים הקבועים בו לעניין דירה -"(, עלהמכרזבו זכתה החברה )להלן: "260/2022מר/ זה במכרז מס'

 כאמור, לרבות כללים המתייחסים לרוכש הדירה. 
נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות המפורטות /ידי-יכך, מוסכם עלינו כי רכישת הדירה עללפ

 להלן:

 אנו מצהירים ומתחייבים בזאת: .1

ים באישור /ו מחזיקי/אני דיור" כהגדרת מונח זה במסמכי המכרז, וכי אנ/ו "משפרי/אנכי אנ .1.1
. כמו כן, חתמנו על מטרהיר מחב הפי המכרז לצורך רכישת דיר-י דיור" הנדרש על/"משפר

 .לנספח זהתצהיר "חסר קרקע ביעוד מגורים", בנוסח המצ"ב 

שנים מיום  5, החל מיום רכישתה ועד חלוף כהגדרתה בחוזה זהמחיר ב הדירהלא נמכור את  כי .1.2
משרד הבינוי  מטעם ההגרלה צועבישנים ממועד  7או עד חלוף  לדירה גמר תעודתקבלת 

 . מביניהםהדירה, לפי המוקדם  לרכישת בחוזהקשרנו והשיכון שבעקבותיה הת

לפיו הסכם השנים האמורות, על כל  5/7חתום, לפני תום ללא שים כי /ו מצהירי/אנכמו כן, אנ .1.3
 השנים הנ"ל. 5/7יועברו לאחר תום  כהגדרתה בחוזה זהמחיר ב ההזכויות בדיר

ישראל כאמור לא יחולו במקרה של התחייבות זו וזכויות משרד הבינוי והשיכון ו/או רשות מקרקעי  .2
, מטרהמחיר ב הידי בנק שיעניק לנו הלוואה המובטחת במשכנתה בדיר-עלמטרה מימוש דירת מחיר 

 ידינו לבנק.-בנסיבות של אי פירעון ההלוואה על

ים כי לטובת משרד הבינוי והשיכון ו/או מדינת ישראל, תירשם הערת /ו מבקשים ומסכימי/נ/הננ .3
פי -, עלמטרהמחיר ב השום המקרקעין, בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדיראזהרה בלשכת רי

 נו זה.  י/כתב התחייבות

נחויב בתשלום בסך של אחויב/זו,  ונ/נפר התחייבויותיאפר/ים כי ככל ש/ו מסכימי/אננו ואני/לידוע ל .4
 )ארבע מאות וחמישים אלף שקלים חדשים( למשרד הבינוי והשיכון.  ₪ 450,000

 
 

 חתימת המצהיר מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

 חתימת המצהיר מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

 

 אישור עו"ד
הריני לאשר כי ביום ______ הופיע/ה בפני, עו"ד ___________, בכתובת __________ מר/גב' 

חר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את _________, ת.ז. __________ המוכר/ת לי באופן אישי, ולא
האמת וכי אם לא יעשה כן אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל 

 וחתם/ה עליה בפני. 
 

 

 

  

___________,   תאריך
 עו"ד



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 

 תצהיר חסר קרקע בייעוד מגורים 

חיד או בן זוג, לפי י-"יחידיונו ו/או למי מיחידיו )"י/נו ו/או לתא משפחתי/הרינו מצהירים כי אין ל .1
)ולמעט ילד נשוי( ומתגוררים עימם דרך קבע ונמצאים בחזקתם(,  21העניין, וילדיהם שטרם מלאו להם 

או בחלק בקרקע המעניק זכויות  ( בקרקע המיועדת למגוריםבמצטבר זכויות )בחלק שעולה על שליש
 , , כמפורט להלן:לבנייה של יותר משליש ביחידת דיור

 .1972-כירה לדורות/שכירות שחל עליה חוק הגנת הדייר, נוסח משולב, תשל"בבעלות/חכירה/ח .2

לבעלות/לחכירה/לחכירה לדורות או בכל דרך אחרת )כגון: הסכם פיתוח/הסכם פי -זכות על .3
פי ירושה כוללת גם מצב שבו המבקש הסתלק  לעניין זה, זכות על. ירושה/מתנה/נאמנות וכיו"ב

 (.מעיזבון

פי חוזה )או בכל דרך אחרת כאמור לעיל( או זכות למגורים לחבר קיבוץ -משק עזר עלזכויות בנחלה או ב .4
 "(, ללא תשלום או בתשלום מופחת מכח חברותו בקיבוץ.קיבוץאו מושב שיתופי )להלן: "

 זכות לקבלת חוזה פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכייה במכרז פומבי/הרשמה והגרלה/פטור ממכרז. .5

 .באמצעות קבוצת רכישה או קבוצת רוכשיםע או בקרקזכויות בדירה  .6

 
 :הגדרות

 :תא משפחתי
 

 עם או בלי ילדים )ללא הגבלת גיל(., והשיכון הבינוי משרד להגדרת בהתאם זוג נשוי או זוג ידוע בציבור .7

למשרד הבינוי והשיכון חודשים מיום הגשת הבקשה  3זוגות שנרשמו לנישואין ועומדים להינשא תוך  .8
 כאות של חסר דיור.להנפקת תעודת ז

שנה, המתגורר עמו דרך  21טרם מלאו לו והורה עצמאי )חד הורי/ת( עם ילד אחד לפחות שהוא רווק  .9
 קבע ונמצא בחזקתו.

 שנים. 21הורה גרוש עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו לו  .10

 
 

 חתימת המצהיר מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

 ת המצהירחתימ מספר ת.ז. שם פרטי שם משפחה

  .במקרה של בני זוג נדרשת חתימה של בני הזוג על התצהיר 
 
 

 אישור עו"ד
אני הח"מ, ___________ עו"ד, מאשר בזה כי ביום _________ הופיע בפני מר/גב' _________ת.ז. 
__________ המוכר/ת לי באופן אישי, ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ה לומר את האמת וכי אם לא 

 ה כן אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל וחתם/ה עליה בפני. יעש
 
 
 

 

 

 
 

 חתימה וחותמת תאריך מס' רישיון שם מלא של עו"ד



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 
תצהיר היעדר יחסים מיוחדים -נספח ט'   

 להלן: "החוזה"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 

______, ת.ז. ______, מצהירים ומתחייבים בזה, ביחד  -החתומים מטה, ______, ת.ז. _____ ו אנו

"(, החברה)להלן: " 516496098.פ. ח"מ, בע למגורים בניה נמיר קבוצתולחוד, כלפי כל גורם שהוא, לרבות 

 כדלקמן:

הממוקם  באר יעקבעיר במטרה מחיר דירה בזכינו בהגרלה לבחירה ולרכישת דירה מהחברה בפרויקט  .1
בהתאם למכרז מספר 4233בגוש  102בחלקה והמצוי  /א1018/תמללפי תב"ע מספר  123מגרש על 
 .מטרהבמסלול מחיר 260/2022מר/

הינו כי לא מתקיימים מטרה ידוע לנו שתנאי למימוש זכותנו לרכישת דירה בפרויקט בתנאי מחיר  .2
 דלקמן:התנאים המפורטים להלן, ובהתאם לכך אנו מצהירים כ

 ו/או של מי מטעמה כי אנו ו/או קרובי משפחה שלנו, איננו שותפים ו/או עובדים של החברה .2.1
ו/או של מי מבעליה )לרבות קבלן מבצע, חברת בת ו/או חברת אם, חברה קשורה, משווק וכד'( 

, ף)א( לחוק מס ערך מוס106ו/או של קרובי משפחה של מי מבעליה, כהגדרת מונחים אלו בסעיף 
 "(.החוקלפקודת המכס ]נוסח חדש[ )להלן יחד: " 129ובסעיף  1976-ל"והתש

כי אנו ו/או קרובי משפחה שלנו לא מהווים סוכן בלעדי או מפיץ בלעדי או על זיכיון בלעדי של  .2.2
 החברה ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי משפחה של מי מבעליה, כהגדרת מונחים אלו בחוק.

/או קרוב משפחה של מי מבעליה כהגדרתם בחוק אינו "שולט" בנו כי החברה ו/או מי מבעליה ו .2.3
או בקרוב משפחה שלנו, חוקית או מעשית, באופן המאפשר לו להגביל או לכוון את פעילותינו, 

 כהגדרתם מונחים אלו בחוק.

משמעו בן זוג, אח, אחות, הוראה, הורי הורה, הורה של בן הזוג, צאצא,  –" קרוב משפחה" .2.4
 .לפקודת מס הכנסה 88בסעיף , כהגדרת מונח זה הזוג, ובן זוג של כל אלהצאצא של בן 

הננו מאשרים כי הצהרתנו הנ"ל היא אמת ואם יתברר שהצהרתנו זו, כולה או חלקה אינה אמת, נפצה  .3
ונשפה את החברה ו/או את מי מבעליה בגין כל נזק שיגרם להם וידוע לנו כי ייתכן שאף תבוטל רכישתנו 

 של הדירה. 

 ולראיה באנו על החתום ביום: __________
 

 
 

 אישור עו"ד
__________, ת.ז. -הריני לאשר כי ביום ____ הופיעו בפני, ___________, ת.ז. ________ ו

צעות תעודת זהות, ולאחר שהוזהרו כי עליהם להצהיר את האמת, ידי באמ-____________ אשר זוהו על
וכי יהיו צפויים לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשו כן, אישרו את נכונות הצהרותיהם דלעיל וחתמו עליה 

 בפני.
 

 

 

 

 

____________________ 
 ________, ת.ז. _______

 ____________________ 
 _______, ת.ז. _______

 חתימה וחותמת תאריך מס' רישיון שם מלא של עו"ד



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

הודעה לרוכש  -י'  נספח  
 להלן: "החוזה"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 516496098קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ. לכבוד 

 

 .1974-"דתשל(, דירות רוכשי של השקעה)דירות( )הבטחת  המכר לחוק 1א2'ס לפי הרוכש עדכון

 1974-"דתשל(, דירות כשירו של השקעה)דירות( )הבטחת  המכר חוקפי -על זכויותיילי  ולאשר כי הובהר הריני
 כל על)הדירה  הדירה רכישת עם בקשרידי -על ישולמו/או ו ששולמו הכספים הבטחת בדבר"(, החוק)להלן: "

 :לרבות, זה לעניין בחוק שנקבעו הדרכים ועל"(, הדירה: "להלן תקרא הצמדותיה

כום העולה של שבעה אחוזים לחוק הקובע כי לא יקבל מוכר מרוכש, על חשבון מחיר הדירה, ס 2פי סעיף -על .4
 :המכר בחוזהמהמחיר, אלא אם עשה אחת מאלה, והכל על אף האמור 

מסר לקונה ערבות בנקאית להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר  .4.1
, הנכלל בכספים אלה, במקרה שלא יוכל להעביר לקונה 1ג3למעט רכיב המע"מ, כהגדרתו בסעיף 

ות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר, מחמת עיקול שהוטל על הדירה או על הקרקע בעלות או זכ
שעליה היא נבנית או מחמת צו הקפאת הליכים, צו לקבלת נכסים, צו פירוק או צו למינוי כונס 
נכסים שניתנו נגד המוכר או נגד בעל הקרקע האמור, או מחמת נסיבות שבהן נוצרה מניעה מוחלטת 

בדירה, ואולם ביטול חוזה המכר כשלעצמו לא יהווה מניעה מוחלטת לעניין  למסור את ההחזקה
 ; זה

ביטח את עצמו אצל מבטח, שאישר לעניין זה הממונה על שוק ההון, להבטחת החזרתם של כל  .4.2
, הנכלל 1ג3ההכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר, למעט רכיב המע"מ, כהגדרתו בסעיף 

(, והקונה צויין כמוטב על פי פוליסת הביטוח 1.1בות כאמור בפסקה )בכספים אלה, בהתקיים הנסי
 ; ודמי הביטוח שולמו מראש

במשכנתה ראשונה לטובת הקונה או , שעבד את הדירה, או חלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית .4.3
לטובת חברת נאמנות שאישר לכך השר, להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על 

 ;לעיל 1.1ר, בהתקיים הנסיבות כאמור בפסקה חשבון המחי

רשם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של הקרקע שעליה היא נבנית, הערת אזהרה על מכירת הדירה  .4.4
, ובלבד שלא נרשמו לגביהם שעבוד, 1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט 126בהתאם להוראות סעיף 

 ;עיקול או זכות של צד שלישי שיש להם עדיפות על ההערה

העביר על שם הקונה את הבעלות או זכות אחרת בדירה, או בחלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית,  .4.5
 .כמוסכם בחוזה המכר, כשהדירה או הקרקע נקיים מכל שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי

 

 הריני מאשר כי קיבלתי הודעה בכתב על זכותי על פי החוק להבטחת הכספים שישולמו על ידי על חשבון .5
קבלת העתק של הוראות החוק בנוסחו בקשתי גם לומחיר הדירה ועל הדרכים שנקבעו לפי החוק לעניין זה, 

 .חתימת הסכם זהב

 

 __________ ביום החתום על באנו ולראיה

________________________ 

.ז. ת___________, 
____________ 

 

 

________________________ 

.ז. ת___________, 
____________ 
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 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 

 1נספח י'

הודעה לרוכש דירה בדבר העדר ליווי פיננסי לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, 

 1974–התשל״ה

 לכבוד:

 ___________ ת.ז. ___________ שם: -___________ ת.ז. ___________ ו שם:

 ("הרוכש: ")להלן 

 

–כר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל״הלחוק המ 6)ב( ו־1א2בהתאם להוראות סעיפים 

: )להלן516496098קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ. (, ובקשר לחוזה המכר שבין "החוק: ")להלן 1974

( לבין הרוכש, להלן הודעתי על כך שלא התקשרתי עם תאגיד בנקאי או מבטח בהסכם למתן ליווי "המוכר"

 פיננסי.

 

 -נסיליווי פינ (1)

נכון למועד חתימת חוזה המכר, טרם נחתם הסכם למתן ליווי פיננסי בנוגע לפרויקט שבו נכללת הדירה נשוא 

 חוזה המכר; בכוונת המוכר להתקשר עם תאגיד בנקאי או מבטח בהסכם למתן ליווי פיננסי.

 

 - הסדר שוברים (2)

 אצל תאגיד בנקאי או מבטח. התשלומים בעבור הדירה לא ישולמו באמצעות שוברים לחשבון ליווי

 

 :__________ ביום החתום על נובא ולראיה

 

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ. 

516496098 
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 כתב הוראות לנאמן -נספח יא' 

 להלן: "החוזה"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 ______________ עו"דד לכבו
 כתב הוראות בלתי חוזרות לנאמןהנדון: 

)להלן: ___________ -ו "(החברה)להלן: " 516496098.פ. ח"מ, בע למגורים בניה נמיר קבוצת הח"מ, ואנ

בהתאם להוראות הסכם המכר שנחתם בין החברה לבין "( פונים אליך על מנת שתשמש כנאמן עבורנו, הרוכש"

 פי ההוראות שלהלן.-על"( ורהסכם המכהרוכש ביום ________ )להלן: "

, למעט אם נקבע במפורש לכל מונח או ביטוי בכתב הוראות זה תהא המשמעות הנתונה לו בהסכם המכר .1
 .אחרת בכתב הוראות זה

את הערבויות לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( עבורנו אתה תחזיק בנאמנות  .2
לרבות ערבויות שהוסבו לטובת מוסדות פיננסיים מהם נטל/ו  ,ידי הרוכש-שימסרו לך על 1974-תשל"ה

ועם  ,"(, עד להתקיים התנאים המצטברים הבאיםהערבויותלהלן: ")רוכש/י היחידות הלוואות, ככל שנטלו 
 :הגורם המלווההתקיימותם תשיב את הערבויות לידי 

נמסרה לרוכש  בממכרכי החזקה  ,ידי הרוכש או החברה המאשר-נמסר לך אישור, החתום על 2.1
, תהווה או החברה ידי הרוכש-חתום עלהידי החברה, לידך, -)המצאת העתק פרוטוקול המסירה, על

 ראייה מספקת לעניין זה(. 

ידי הרוכש -שולמה על הממכרידי החברה, המאשר כי מלוא תמורת -נמסר לך אישור, החתום על 2.2
 באמצעות שוברי התשלום. פרויקטלחשבון ה

דרכי הוכחה ) הבטחת השקעות של רוכשי דירות דירות()תקנות המכר לבהתאם  יםלך אישור ונמסר 2.3
הרשות המקומית ( 1, לפיו )2021-התשפ"א (בדבר השלמת בנייתה של דירה ומסירת חזקה בדירה

הנפיקה לגבי דירה או לגבי בניין שהדירה היא חלק ממנו והדירה לא הוחרגה מההנפקה לבניין, אחד 
את הדירה לתשתית  החיבר חברהה( אישור כי 2. )אישור אכלוס (באו ) דת גמרתעו (א: )או יותר מאלה

חשמל קבועה או זמנית ואישור על כך התקבל מחברת החשמל או הרשות המקומית שבתחומה 
את הדירה לתשתית מים קבועה או זמנית ואישור על כך  החיברי החברה כ( אישור 3. )נמצאת הדירה

 .או הרשות המקומית שבתחומם נמצאת הדירההתקבל מתאגיד המים העירוני 

( בדבר רישום הערת אזהרה לטובת אישור על רישום פעולהנמסר לך אישור לשכת רישום המקרקעין ) 2.4
פרטני, חכירה  חוזה נחתם לחלופיןאו  של החברה( החכירה)על זכויות  המכרהרוכש בגין הסכם 

מכל  נקי כשהממכר,  על שם הרוכש מכרבמבין הרוכש לבין רשות מקרקעי ישראל כהגדרתו בחוזה, 
)אשר החרגתה  הגורם המלווהעיקול, שעבוד, משכנתה וזכות צד ג' אחרת, פרט למשכנתה לטובת 

(, להערה ו/או כל רישום אחר המתייחס להלוואה שתילקח הסופי תאושר במסגרת מכתב ההחרגה
ו/או זכות צד ג' הקשורים ברוכש לכל עיקול ו/או צו ו/או הערה לצורך מימון הממכר וידי הרוכש -על

 ו/או שיירשמו עפ"י כל דין. 

 המלווה אצל הגורם המקובלבנוסח  הגורם המלווהמאת מכתב ההחרגה סופי נמסר לך  3.4.1
 הגורם המלווהידי -. מוסכם, כי מסירתו של המכתב האמור יכול ותתבצע עלעת באותה

 .המלווה לגורםלידיך, בו זמנית, במעמד וכנגד החזרתן של הערבויות 

כל  ( המתירים את ביטול ערבויות חוק המכר,המכר )הבטחת השקעותבחוק מיד עם התקיים התנאים  .3
ערבויות חוק המכר שניתנו לרוכש, תהיינה בטלות ומבוטלות וחסרות כל תוקף ונפקות, ללא צורך בהסכמה 

 אם לאו. ידי הרוכש ובין-או אישור או חתימה כלשהי מצד הרוכש, וזאת בין אם הוחזרו על

שיב את הערבויות, המוחזקות בידיך הנאמנות, לידי הרוכש, עם קבלת על אף האמור לעיל, יהיה עליך לה .4
פי תנאי ערבות חוק המכר, -דרישה בכתב מאת הרוכש לפיה נתקיימה אחת מעילות מימוש הערבות על

רטות נסיבות עילת ידי עו"ד בו מפו-הכוללת אסמכתאות התומכות בטענתו וכן תצהיר חתום ומאומת על
 המימוש הנטענת וזאת כל עוד הערבות בתוקף. 

החברה והרוכש פוטרים אותך בזאת מכל אחריות בקשר עם הערבויות, למעט אם פעלת ברשלנות או בזדון  .5
 ו/או בניגוד להוראות כתב זה. 

 בכבוד רב,

קבוצת נמיר בניה למגורים                    
 516496098בע"מ, ח.פ. 

 
 

                        _______________ 
 ת.ז. _________                      

 
 

_______________ 
 ת.ז. _________

 
 הנני מסכים לאמור לעיל

_______________________ 
 _______________, עו"ד 

  

 'יאנספח 
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 הרוכש 

  

 

  מאגר מידע ודיוור ישיר -נספח יב' 

 להלן: "החוזה"(על נספחיו יקרא  החוזה___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 שם לרבות, יופרטים שונים אודות חברהעשוי להתבקש למסור ל רוכשה בחוזה ההתקשרות במסגרת .1
, נוספים מזהים ופרטים טלפון מספר"ל, דוא כתובת, מגורים כתובת, דרכון או זהות תעודת מספר, מלא
 "(.המידע)להלן: " לעת מעת שיידרשו כפי

יוחזק, כולו או חלקו, ש יכול לחברה ידו-ם לכך שמידע אשר נמסר ו/או יימסר עליודע ומסכי הרוכש .2
ו/או גופים אחרים מטעמו, אשר ישמש אותם לצרכי קיום וביצוע התחייבויות  חברהבמאגר מידע של ה

 מוטלת לגביהם לגופים, לרשויות יימסר שיידרש וככל, לכך והנלווה הקשור וכל החוזהפי -על חברהה
 וביצוע קיום לצורך תידרש להם המידע מסירת אשר נוספים לגופים וכן דין"י עפ המידע תמסיר חובת

על חוק המכר מטעם משרד הבינוי  הממונה – למצות מבלי אך)לרבות  יקטו/או בקשר עם הפרו החוזה
 ועד, הכספי המוסד, הבנק, הבטוחה מנפיק הגוף, הגז חברת, חשמל חברת, המקומית הרשותוהשיכון, 

בנוגע  חברהמוותר בזאת על כל טענה כלפי ה והרוכש"ב( וכיו הדיירים נציגות/ הניהול חברת/ הבית
, כי המידע שנמסר ו/או יימסר על ידו נמסר ו/או יימסר מרצונו רוכשלמסירת מידע כאמור. ידוע ל

 וכי אין עליו חובה חוקית למסור מידע זה אולם מידע זה הכרחי לצורך דעתוהמ ובהסכמתו החופשי
לרשום את המידע בפנקס מאגרי המידע,  רשאית תהיה חברהזה לפועל. ה חוזההוצאת העסקה נשוא 

   ככל שחלה חובה לרושמו על פי דין.

מראש, אלא ככל  רוכשלא יימסרו לידי צדדים שלישיים ללא הסכמת ה הרוכש אודות והמידע הפרטים .3
להעביר לצדדים  תרשאי החברה, לעיל ורמהאמ לגרוע מבלי. ולהלן לעיל זה חוזהשהדבר הותר במסגרת 

במקרים המפורטים להלן: )א( לנותני  רוכששלישיים את הפרטים האישיים והמידע שנאסף אודות ה
 שונות לחברות; )ב( חוזהלפי ה התחייבויותיה את לבצע תוכל שהחברה מנת על, חברהשירותים של ה

או יבצע בקשר  חברהעם ה החוזהיפר את  שהרוכש במקרה; )ג( הולחברות קשורות אלי החברה בקבוצת
 החברה בידי תתקבלפעולות בניגוד לדין או ניסיון לבצע פעולות כאלה; )ד( אם  חברהלהתקשרות עם ה

 חברהאו המידע אודותיו לצד שלישי; )ה( במקרה שה רוכשלמסור את פרטי ה הצו שיפוטי המורה ל
או לגופו או לרכושו  הרוכש של לרכושו או גופול חמור נזק למנוע כדי נחוצה המידע מסירת כי, תסבור

או  בחברה השקעה עסקת במסגרת, האו עיקר נכסי חברה)ו( במקרה של מכירת מניות ה-של אחר; ו
 במסגרת משא ומתן לעסקה כאמור, ככל שהעברת המידע דרושה לצורך ביצוע עסקה כאמור. 

רשאים לעשות  הו/או מי מטעמ ברהחיודע ומסכים לכך שה הרוכש, האמור מן לגרוע ומבלי בנוסף .4
שימוש במידע שנמסר ו/או יימסר על ידו לצרכים מסחריים ו/או שיווקיים לרבות באמצעות דיוור ישיר 

, MMS-ו  SMSושירותי דיוור ישיר בכל אמצעי מדיה שהוא )לרבות באמצעות דואר אלקטרוני, הודעות
 וכן דין כל להוראות בכפוף '(וכו טלפון שיחות, דואר דברי, אוטומטי טלפוני חיוג, דואר, פקסימיליה

מסכים  הרוכש, כן כמו(.אישי באופן אותו לזהות לכשעצמם בהם)שאין  אחרים סטטיסטיים שימושים
)לרבות  שהוא מדיה אמצעי בכל ו/או צדדים שלישיים הו/או מי מטעמ חברהלקבל פרסומות מאת ה

מיליה, דואר, חיוג טלפוני אוטומטי וכו'( , פקסיMMS-ו  SMSהודעות, אלקטרוני דואר באמצעות
 . 1982"ב, התשמ –בהתאם להוראות חוק התקשורת )בזק ושירותים( 

 שהרשהוכוחו -, כל אדם זכאי לעיין בעצמו, או על ידי בא1981-פי חוק הגנת הפרטיות, התשמ"א-על .5
ע שעליו ומצא כי , במידע שעליו המוחזק במאגר מידע. אדם שעיין במידאפוטרופוסובכתב או על ידי 

. למוחקואינו נכון, שלם, ברור או מעודכן, רשאי לפנות לבעל מאגר המידע בבקשה לתקן את המידע או 
מעוניין למחוק, לתקן או לשנות את המידע האישי שלו, הוא יכול לעשות  הרוכש כלשהי מסיבה, אם

את בקשתו לכתובת  או באמצעות הודעת דוא"ל הכוללת חברהזאת באמצעות שליחת הודעה בכתב ל
 30בתוך  הרוכש לבקשת לסרב או זאת לבצע סבירים מאמצים תעשה והחברה[, _______@_____]

, רוכשמשמש לצורך פניה אישית אל ה חברהיום, בכפוף להוראות כל דין. בנוסף, אם המידע שבמאגרי ה
ל בני אדם ששמותיהם אחד או יותר ש איפיוןבהתבסס על השתייכותו לקבוצת אוכלוסין, שנקבעה על פי 

-פי חוק הגנת הפרטיות, התשמ"א-זכאי על הרוכש אז כי"(, מסחרית בהצעה פניהכלולים במאגר )"
 מידע זה במקרה תמחק חברהלדרוש בכתב שהמידע המתייחס אליו יימחק ממאגר המידע. ה 1981

לשם ניהול  החברבהצעות מסחריות כאמור לעיל. מידע הדרוש ל רוכשרק כדי לפנות אל ה לה הדרוש
יוסיף להישמר במאגרי  - חברהאל מול ה רוכשלרבות תיעוד פעולות מסחריות ואחרות שביצע ה - העסקי

 .רוכשפי דין, אך לא ישמש עוד לצורך פניות אל ה-על חברהה

. העושה שימוש במערכות אבטחת מידע כדי למנוע גישה בלתי מורשית למידע שבידי החברה כי, יצוין .6
תהיינה חסינות באופן מוחלט  חברהלהבטיח שמערכות המידע של ה החברה פשרותבא אין, זאת עם

לכל נזק שייגרם עקב חדירה  אחראית תהיהלא  והיא, המפני גישה בלתי מורשית למידע המאוחסן על יד
 , בכפוף להוראות כל דין. הלמידע המוחזק בידי

 'יבנספח 
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 לעיל. לאמור מסכים לא/ מסכים אני .7

 

 

______________ 

 [הרוכשת ]חתימ
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  ואחזקה הסכם למתן שירותי ניהול -נספח יג' 

 "(המכר להלן: "חוזההחוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 ____ שנת  ____בחודש  ___ביום ___-בשנערך ונחתם 

 516496098בע"מ ח.פ.   בניה למגוריםקבוצת נמיר   :בין
 , אשקלון17מרח' הרצל   
 ול אחרת, בהתאם להוראות חוזה המכר, כהגדרתו להלן()או כל חברת ניה  
 "(החברה" או "חברת הניהול)להלן: "  

 מצד אחד;
 ____________, ת.ז _____________  : לבין

  ____________, ת.ז _____________
 מרח': ____________, __________  
 טל':_____________   
 דוא"ל:_______________  
 "(הדיירוכל אחד לחוד ובערבות הדדית ביניהם, להלן: ")כולם ביחד   
   

 מצד שני;  
 

 516496098קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ. בהתאם לחוזה מכר אשר נחתם בין הדייר לבין ו  הואיל
"(, הדירה", בהתאמה( הדייר רכש את הדירה, כהגדרתה בחוזה המכר )להלן: "היזם")להלן: 

 תו להלן, והכל בהתאם ובכפוף להוראות חוזה המכר; המצויה בבניין כהגדר

 

לחוזה המכר נקבע, בין היתר, כי החברה רשאית לקבוע, כי הניהול והאחזקה  16 -ו 4.15ובסעיפים  והואיל
 ידי חברת ניהול; -של הרכוש המשותף, כהגדרתו להלן, יבוצע על

 

לרכוש המשותף בבניין ולדיירי ול ואחזקה ניהוהדייר מסכים לכך, כי חברת הניהול תעניק שירותי  הואילו
 ;הוא מתחייב לנהוג בהתאם לתנאי הסכם זה ולשאת בהוצאות הניהול כמפורט בווהבניין, 

 
 הניהול שירותיבכתב את ההתקשרות ביניהם בקשר עם  ולעגן להסדיר ,וברצון הצדדים להגדיר והואיל

 ;לעיל ולהלן זה בהסכםלתנאים הקבועים ובכפוף בהתאם  כהגדרתם בהסכם זה, והכל

 

 לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

 מבוא, נספחים .1

 חלק בלתי נפרד ממנו. יםמהוו , לרבות נספחיו,המבוא להסכם זה .1.1

 .ולא ישמשו לפירוש או לפרשנות ההסכם ,בלבד לנוחות נועדו זה הסכם סעיפיכותרות  .1.2

 הגדרות .2

שמעות שניתנה להם בחוזה המכר, ויש לכל שאר ההגדרות בהסכם זה תהיה אותה המ .2.1.1
זה, אלא אם ניתנו להן  בהסכםלראות את ההגדרות בחוזה המכר כאילו הן נכללות 

 פירוש או הגדרה אחרים לצורך הסכם זה.

  

 'יגנספח 
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 בהעדר הוראה מפורשת אחרת, למונחים הבאים יהיה הפירוש שבצידם: .2.1.2

 

 כהגדרתם בחוזה המכר ובכפוף להוראותיו. - " המקרקעין"

  .כהגדרתו בחוזה המכר ובכפוף להוראותיו - "בנייןה"

 כהגדרתו, הפרויקט במסגרתהמקרקעין  על שייבנו/שנבניםהבניינים  יתר - "הנוספים"הבניינים 
  . להלן

במקרה והפרויקט יבנה  כהגדרתו בחוזה המכר ובכפוף להוראותיו. - "הפרויקט"
של השלבים  בשלבים, אזי הגדרה זו, כל עוד לא הסתיימה בנייתם

 הרלוונטיים, תתייחס אך ורק לחלקי הפרויקט שבנייתם הסתיימה.

 או " היחידות"
 "יחידות הדיור"

 בבנייןכל יחידות הדיור ו/או השטחים המיועדים למכירה ו/או להשכרה  
 .ו/או בפרויקט, ולמעט הרכוש המשותף, כהגדרתו להלן

/או ו המתקניםו המעברים ו/או ותם החלקים ו/או השטחים ו/אא כל - "משותף רכוש"
אשר נאסר ו/או של הפרויקט  הבנייןשל המקרקעין ו/או של  המערכות

לא הוצאו מהרכוש המשותף, בהתאם  אשרו/או  םפי דין להצמיד-לע
 ולחוק המכר חוזה להוראות בכפוף והכל, היזם של הסביר ודעת לשיקול

 :כגון ,להלן כהגדרתו, המקרקעין
, פרוזדורים, בחניון המעבר דרכי, המדרגות חדרי, כניסה מבואות
 מכניות מערכות, אש כיבוי ומערכות מתקני, מעליות פירי, מעליות

 כלל את המשרתים אוויר מיזוג מתקני, טכניים מתקנים, וחשמליות
 קירות, מהגגות חלק, גינות, גנרטור, משותף לשימוש בשטחים הדיירים
 הדיירים את לשרת עדיםהמיו שטחים"ב וכיוצ אשפה חדרי, חיצוניים

ו/או חלקים  חניות גם, בלבד זה הסכם לעניין וכן, מהם חלק/או ו בבניין
 .בבניין ו/או בפרויקט שיקבעו בתקנון הבית המשותף כרכוש משותף

/או וין יאין באמור לעיל, כדי להכליל בשטחי הרכוש המשותף של הבנ
ו במפרט הפרויקט שטחים ו/או מתקנים שלא הוגדרו בחוזה המכר א

 המצורף אליו כרכוש משותף.

לחוק המקרקעין, כהגדרתו להלן, אשר יירשם בלשכת  52בסעיף  כמשמעו - "בית משותף"
, היזם של הסביר ודעת שיקול לפירישום מקרקעין בכל דרך שתבחר, 

  .המקרקעין רישום על/ת המפקח ולהוראות דין לכל בכפוף

 "יחסי חלק"
 

-
- 

פי -על ושייקבע יחידה לכל יוצמד אשר תףהמשו ברכושהחלק  שיעור
 ודעת לשיקול בכפוף והכל המקרקעין לחוק 59-ו 57 סעיפים הוראות
 שיירשם המשותף הבית לתקנון, להוראות הסכם זה, היזם של הסביר

 ולהוראות הדין כפי שיהיו בעת רישום הבית המשותף.

 להלן.3 המפורטים בסעיף השירותים - "הניהול שירותי"

ו/או הזכאי להירשם כחוכר  חוכרכל מי שהינו או שיהיה, מעת לעת, ה  "דיירים" או "דייר" 
פי רשות כדין בשטח כלשהו -ו/או השוכר ו/או המחזיק ו/או המשתמש על

 .בפרויקט/או ו בנייןשל יחידה/ות ב

 ידי הדיירים בבניין. -בחר כדין עלהבית המשותף אשר תי נציגות  "הנציגות"

 הניהול חברת תפעל, הנציגות של כדין ובחירתה הקמתה עם כי, מוסכם
 של פעולה/או ו החלטה כל כי, מוסכם כן. הנציגות עם תיאום תוך

 לביצוע הנוגע דבר בכל הניהול חברת לבין בינה סיכום וכל הנציגות
 הוסכמו כאילו הדייר את יחייבו, השירותים ולביצוע זה הסכם הוראות

 החובות, הזכויות כל יהיו ניהול חברת שבהעדר מוסכם כן כמו. ידו על
 .הנציגות בידי זה הסכםפי -על לה הנתונות והסמכויות

 .1969-חוק המקרקעין, תשכ"ט - "חוק המקרקעין"

  שירותי הניהול .3

 דעתה שיקול במיט לפי שיידרשו ו/או הפעולות השירותים חברת הניהול מתחייבת לבצע את .3.1
המשותף  הרכוש של ותפקודו אחזקתו, הפעלתו ,ניהולו לצורך/או על ידי הרשויות המוסמכות ו

וסוגם והכל  היקפם את ולקבוע זההמקובלת בפרויקטים מסוג  וברמה תקין באופןלבניין, 
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יכללו, בין היתר, את השירותים המפורטים  ואשרוהוראות הסכם זה  הנציגות עם בתיאום
 :"(הניהול שירותילהלן: ") להלן

ואחזקה שוטפת )תקופתית  טיפוח, חידוש, שיפוץ, שימור, תיקון, הפעלה, ניהול .3.1.1
תיקוני בדק ואחריות מול היזם ו/או הקבלן  תפעולאיטום, זיפות,  ,צביעהומונעת(, 

 ו/או בבנייןמטרדים הדדיים בין השימושים השונים  מניעת ,המבצע של הפרויקט
 והכל מהם חלק בכל/או ו בפרויקט/או ו בבניין הנדסיים קניםמת ותפעול בפרויקט

  ליחידות המגורים בבניין. המשותף רכושל ביחס

 ליחידות המגורים בבניין, של הרכוש המשותף הדברה, חשמל ,תאורה, התחזוקקיון, ינ .3.1.2
כולל טיפול במערכת הבקרה של החניון )מחסום כניסה  החניון שללרבות )אך לא רק( 

  ויציאה(.

ליחידות המגורים  שטחי הרכוש המשותףב והצמחייההגינות  שלגינון וטיפול שוטף  .3.1.3
 בבניין. 

פול בתשלומי חובה, מיסים, חיובים, אגרות והיטלים ככל שחלים ו/או שיחולו על יט .3.1.4
 לרשויות הדיירים ידי על ישירות משולמים נםואשר אי שטחי הרכוש המשותף

 "ב לשטחי הרכוש המשותףיוצשמל, מים וכבתשלומים בגין אספקת חו, הרלוונטיות
 .ליחידות המגורים בבניין

 .להלן 3.5כמפורט בסעיף  רותי הניהוליהפעלת משרד לצורך טיפול במכלול ש .3.1.5

ליחידות ליחידות המגורים והרכוש המשותף  המשותף הרכושדמי הניהול בגין  גביית .3.1.6
 יין. המגורים בבנ

הדייר מאשר כי ידוע לו כי הבניין כולל שטחים ומערכות שונים המשמשים את כלל דיירי  .3.2
 הבניין. 

הול רק לאותם שטחים ומתקנים יידי חברת הנ-למובהר בזה, כי שרותי האחזקה יינתנו ע .3.3
 כולםליחידות המגורים בבניין, והרכוש המשותף ליחידות המגורים  משותף רכוש המהווים

וחברת הניהול תהא רשאית ליתן שירותי ניהול על פי שיקול  דעתה שיקול פי על, חלקם/או ו
 הרכוש, "כאמור במקרה לבניינים הנוספים ו/או לפרויקט.ו/או  אחריםלמקרקעין  גםדעתה 

. מובהר כי חברת הניהול בהתאם יתעדכנו הניהול ושירותי, אלה שטחים גם יכלול" המשותף
  . ו אחזקה של המערכות ו/או המתקנים בתוך הדירות גופןלא תיתן כל שרותי תפעול ו/א

, חברת הניהול הניהול שירותיבמסגרת ניהול וביצוע בכפוף להסכמת נציגות הבית המשותף,  .3.4
, בנייןשיבטיחו ניהול שוטף, תקין ומסודר של ה וכללים הוראות, יםלקבוע נהלתהא רשאית 

הבטיחות, ו יצירת ריח ו/או מטרדים, הגבלה על השמעת רעש אלרבות את הסדר, הניקיון, 
ומתייחסים לניהול ו/או , המכר בחוזה שפורטו עניינים וכן, הביטחון ואיכות החיים בבניין

  והדייר מתחייב לנהוג לפי כללים אלה.לחברת הניהול, 

)לרבות כל הציוד צוע שרותי הניהול, להחזיק משרד ו/או מחסן יחברת הניהול רשאית, לצורך ב .3.5
ו/או שטחים אחרים מתוך שטחי הרכוש קה ותפעול של המשרד ו/או המחסן( לשם החז
הוצאות אחזקת השטחים הנ"ל )כגון ארנונה, מים, חשמל וכד'( יהוו  של המגוריםהמשותף 

  .חלק מההוצאות, כהגדרתן להלן

חברת הניהול תהיה רשאית להעסיק מנגנון עובדים טכניים, מקצועיים, מנהליים ואחרים  .3.6
 הניהול שירותי, וכן לנהל ולבצע את הניהול שירותיעבודות הכרוכות בביצוע לביצוע ה

באמצעות קבלנים, קבלני משנה או בכל דרך אחרת שתמצא לנכון, לרבות העסקה במשרה 
חלקית או מלאה של עורכי דין, רואי חשבון ויועצים אחרים שחברת הניהול תמצא לנכון 

קשרויות כאמור וההוצאות הכרוכות בהן, תהיינה ובתנאי שהת להעסיקם ו/או להתקשר עימם,
 .להלן כהגדרתן מההוצאות חלק ויהוו סבירות ונחוצות לשם מתן שירותי הניהול

, הפרויקטן ו/או יכי ייתכן שעבודות הבניה ו/או עבודות פיתוח שונות בתחום הבני ,דיירידוע ל .3.7
בודות הנ"ל עשויות לפגוע ; וכי הוא מודע לכך שהעדירהיימשכו אף לאחר מועד המסירה של ה

 .ן בתקופה האמורהיבאיכות ו/או ברמת שירותי הניהול שיסופקו לבני
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 ההתקשרות, תקופת ההסכם והליכי סיומו .4

 3 בסעיףבניין ובפרויקט, המפורטים ב הניהול שירותיוביצוע את ניהול  תבצעחברת הניהול  .4.1
 הראשונההדיור  יחידת, אשר תחילתה ממועד מסירת חודשים 12לעיל, למשך תקופה של 

באופן  ,מסכים לכך ומוסרדייר וה, "(תקופת ההסכם" "התקופה הראשונהבבניין )להלן: "
חייב שלא לבצע ומת הניהול שירותילחברת הניהול את הניהול והביצוע הבלעדי של  ,בלתי חוזר

אין  .בין בעצמו ובין באמצעות אחרים, פרט לחברת הניהול ,וכל חלק מהם ,הניהול שירותיאת 
ביחס  נפרדותבאמור כדי לגרוע מחובת הדייר להתקשר בהסכמי ניהול נפרדים עם חברות ניהול 

וזה , והכל בכפוף להוראות חליחידות הדיור בבניין ו/או לבניינים הנוספים לרכוש המשותף
 המכר. 

, ישתפו פעולה עם (כל הבאים מכוחו ומטעמוש ו)ויעשה כמיטב יכולתמתחייב, כי הוא  דיירה .4.2
לשם מילוי כאמור יידרשו  חברת הניהול ויעזרו לה בכל המקרים ששיתוף פעולה או עזרה

לחברת  לאפשר, לרבות התחייבויותיה של חברת הניהול כאמור בהסכם זה ובחוזה המכר
מילוי ההתחייבויות לשם מראש עם הדייר  םבתיאו לממכרלהיכנס  מי מטעמהו/או ל הניהול
  .כאמור

בכפוף לאמור , חודשים 36וארך ההסכם לתקופה נוספת בת יישוב ו קופת ההסכםת תוםב .4.3
ב הדיירים )רוב רו ידי-עלרק בהחלטה שתתקבל יתחדש  ההסכם מובהר כי להלן. 4.5בסעיף 

  ."(הדיירים רוב)להלן: " לחוק המקרקעין( (ב)71הדיירים כמשמעו בסעיף 

לחברת הניהול כי אינם  מראש ימים 60 לפחותלהודיע בכתב  םזכאי הדיירים רוב כי מובהר עוד .4.4
 הניתנים על ידי חברת הניהול באותה עת הניהול משירותימעוניינים בקיומו של שירות מסוים 

הניתנים לשטחים  הניהול לשירותיכי האמור לא יחול ביחס  ,ודגש להסרת כל ספק. ילבניין
/או ובפרויקט ו/או בסביבתו, על פי דרישת כל רשות ו/או שהינם חיוניים לאחזקת הפרויקט 

 לבניין. הניתנים  הניהול לשירותי

את ביצוע  בכל עת, להפסיק, כל צד רשאי היהיכי עם תום תקופת ההסכם, בין הצדדים, מוסכם  .4.5
ימים  60מסר ישתבלתי מסוייגת,  ,ולסיים את ההתקשרות, וזאת בהודעה בכתב הניהול שירותי
 .לצד השני מראש

ן, יחברת הניהול מתחייבת להעביר לנציגות או לחברת הניהול החדשה, לפי העניבתום תקופת ההסכם,  .5
לרבות  דיירים,ספים שגבתה מהואת כל עודפי הכ דייריםאת כל הרכוש והציוד שנרכשו על ידה מכספי ה

קדון וכן התקשרויות, הסכמים, תכניות של השטחים והמתקנים המשותפים וכל מסמך יסכומי הפ
, הניהול שירותיצוע יו/או שיידרש לצורך המשך ניהול וב הניהול שירותינטי אחר הקשור במתן וורל

ניין, בנוגע לכל המערכות ו/או לרבות ביצוע חפיפה מלאה לנציגות או לחברת הניהול החדשה, לפי הע
המתקנים ו/או לכל הפעולות שבוצעו בקשר עם הבדק והאחריות מול היזם ו/או הקבלן המבצע של 

 .הפרויקט

 אחריות וביטוח .6

 שיקולאו לפי  הדיירים בקשת פי על תערוך חברת הניהולבכפוף להסכמת נציגות הבית המשותף  .6.1
בהתאם להוראות על חשבון כלל הדיירים טעמה, , בין בעצמה ובין באמצעות מי מהסביר דעתה

כנגד הסיכונים המבוטחים בביטוח אש מורחב לרבות נזקי טבע, רעידת אדמה , ביטוח הסכם זה
צד  ת ביטוחביחס לשטחים לשימוש משותף וכן פוליסונזקי נוזלים והתבקעות צינורות למבנה 

אצל חברת הביטוחים ייערכו . המשותפיםג' בגין אחריותה ו/או אחריות הנציגות בשטחים 
תורחב ידי חברת הניהול -שתעשה על המבנהכל פוליסת . לפעול בישראל ביטוח מורשית כדין

סעיף בדבר ויתור המבטח על זכות תחלוף )למעט בגין לכלול את הדיירים בשם המבוטח לרבות 
בשם המבוטח ביטוח חבות צד שלישי יורחב לכלול  הדייר.נזק שנגרם מתוך כוונת זדון( כלפי 

  את הדיירים וכן הרחבת אחריות צולבת.

ידי -העלויות הכרוכות בעריכת ביטוחים כאמור בסעיף זה, וכן כל ביטוח נוסף שיבוצע עלכל 
 7.1שאו הדיירים כאמור בסעיף יחברת הניהול עבור הבניין ייחשבו כחלק מן ההוצאות בהן י

 להלן.
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תגמולי ביטוח בגין נזק ו/או אובדן למבנה ישולמו לחברת הניהול ו/או למי שהיא תורה לשלמם  .6.2
ידי מי שיתמנה -ידי חברת הניהול ו/או על-וישמשו לשיקום הנזקים. שיקום הנזקים יבוצע על

ידי הנציגות. אם חברת הניהול לא תשקם את -על ידה לצורך זה, אלא אם יוחלט אחרת על
 פי חלקם היחסי בנזק.-ישולמו תגמולי הביטוח לדיירים, על הנזקים,

פי הסכם זה ו/או -זה כדי לגרוע מאחריות הדייר על 5אין בעריכת הביטוחים המפורטים בסעיף  .6.3
  פי כל דין.-על

 לחברת הניהול  תשלומים .7

בכל הוצאות חברת הניהול ו/או להלן,  7.3 ט בסעיףכמפור ,היחסימתחייב לשאת בחלקו  דיירה .7.1
, והכל בתוספת ("ההוצאות")להלן:  בפרויקט שירותי הניהולבכל ההוצאות הכרוכות בביצוע 

  .מע"מ כדין

ות חלקו של הדייר ייקבע בהתאם לעקרונות שיוכנו על ידי חברת הניהול בהתאם לעקרונ .7.2
 .והוראות הדין קבועים בהסכם הרכישהה

, לבניין המשותף רכושב הכרוכות הניהול תקבע את חלקו היחסי של הדייר בהוצאות חברת .7.3
ובהתאם להוראות  ,יחידות, אל שטח הרצפה של כל היחידתושטח רצפת בהתאם ליחס שבין 

 בחניון הכרוכות בהוצאות הדייר של היחסי חלקו, כן כמו. 1973חוק המכר )דירות( תשל"ג 
 ביחסמוסכם על הדייר כי  .המכר לחוזה 16.3 סעיף הוראותמפתח הקבוע בל בהתאם יקבע

היזם , היזםידי -על בהם החזקה נמסרהו/או טרם  היזםידי -על וטרם נמכרר שא ליחידת הדיור
 צריכת בגין המשולמות המשותף הרכוש של והניהול האחזקה בהוצאותאליהם  ביחסשא יי לא

כי ביחס לדירות שטרם נמכרו  מובהר. ךלהוכיח שלא צרהיזם יכול  אותן, בפועל הניהול ישירות
 בהוצאותאליהם  ביחס ישאיזם יה, כאמורהיזם ידי -על בהם החזקהו/או טרם נמסרה 

 היחסי.  ןבהתאם לחלק המשותף הרכוש אחזקת של (בפועל צריכה בגין)ולא  הקבועות

"דמי )להלן:  ובל בשוק לדירה דומה באזור דומההקונה ישלם דמי הניהול בסכום המק .7.4
 "(.הניהול

ידי הדייר בהתאם לאמור לעיל, ויהוו -רד מן ההוצאות, ישולמו עלפמי הניהול יהוו חלק בלתי נד
 .הניהול שירותיאת מלוא שכרה של חברת הניהול תמורת ביצוע 

מדי חודש בחודשו ו יד-על מוכל התשלומים שעל הדייר לשלם לחברת הניהול ישולמוסכם, כי  .7.5
שתימסר לחברת  הוראת קבע בנקאיתבכל חודש קלנדארי, באמצעות  1-מראש, עד ליום ה

 הניהול במועד עריכת פרוטוקול מסירת הדירה וטרם מסירת החזקה. 

 12-לחלופין, חברת הניהול תהא רשאית לקבוע, כי בגין התקופה הראשונה יבוצע התשלום ב
של כל חודש קלנדארי, ואשר  1 -פות אשר מועד פירעונן יהא בהמחאות חודשיות עוקבות ורצו

  תימסרנה לידי חברת הניהול במועד עריכת פרוטוקול מסירת הדירה לדייר וכתנאי למסירתה.

חברת הניהול זכאית לדרוש מהדייר להגדיל את הסכום המשתלם לה בהוראת הקבע והדייר 
 ובאישור בתיאום יעשה שהאמור ובלבדהול ידי חברת הני-מתחייב לעשות כן במועד שייקבע על

 .הנציגות

 פי שיעורו כדין.-לכל התשלומים יתווסף מע"מ על .7.6

הרישום בספרי החשבונות של חברת הניהול יהווה ראיה לכאורה הן ביחס להוצאות והן ביחס  .7.7
 למערכת החיובים והזיכויים. 

בין אם הוא ניהול חלקו בהוצאות ובדמי ההדייר מתחייב בזאת לשלם לחברת הניהול את  .7.8
לאחר  ו/או השכיר אותה בעצמו, בין אם הוא מסר את השימוש בה דירהמחזיק ו/או משתמש ב

 .להלן 9ובכפוף להוראות סעיף  או באיזה חלק שלה דירהובין אם הוא אינו משתמש ב

 .דירההחזקה ב תחול מיום קבלת ניהולחובת התשלום של דמי ה .7.9

כנגד סכום  הםאו כל חלק של ניהולדמי הההוצאות ו/או הדייר לא יהיה זכאי לקזז את סכום  .7.10
 כלשהו שהוא ו/או דייר מטעמו יטענו כי הוא מגיע להם מחברת הניהול.
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חברת הניהול מתחייבת לנהל הנהלת חשבונות מסודרת ונפרדת לכל הקשור בהסכם זה,  .7.11
ידי רואה חשבון -לובלים, וספריה יבוקרו לפחות אחת לשנה עבהתאם לכללים חשבונאיים מק

וחברת הניהול  הניהול חברת של ספרי החשבונותב לעייןהנציגות תהא רשאית , בנוסףחיצוני. 
לרבות  מתחייבת לאפשר לה לעיין בספרי החשבונות הנ"ל ולתת לה הסברים ופרטים מלאים

חברת הניהול  שתקבענוהלים סבירים  פי עלכל חשבון הכלול בספרי הנהלת החשבונות הנ"ל 
 לשם קבלת מידע כאמור.

בעריכת  מחויבתחברת הניהול הראשונה, תהא  התקופה מתום החל, לעיל מהאמור לגרוע מבלי .7.12
"החשבון שנה הקלנדרית האמורה )כולל דמי ניהול( )להלן: בחשבון שנתי של ההוצאות 

ידי -יבוקר עלהחשבון השנתי  .קלנדריתחודשים מתום כל שנה  6 לפחות תוךוזאת  (,השנתי"
רואה החשבון של חברת הניהול. מוסכם, כי אישור כאמור של רואה החשבון של חברת הניהול 

ימי  14יהווה ראיה לכאורה לנכונות החשבון השנתי. הדייר מתחייב לשלם לחברת הניהול תוך 
ים ששולמו על ידו מקבלת החשבון השנתי כל הפרש לחובתו, אם יהיה, בין הסכומעסקים 

לזכותו של הדייר תזכה  כספיים הפרשיםיהיו  אם בפועל לבין חלקו בהתאם לחשבון השנתי.
 .חברת הניהול את חשבונו אצלה

 פיקדון .8

ימים טרם  14התחייבויות הדייר כאמור בהסכם זה, הדייר יפקיד בידי חברת הניהול  להבטחת .8.1
אות ובדמי הניהול, שיק פיקדון בסך חשבון חלקו בהוצ-קבלת הדירה וכתנאי לקבלתה, על

 .חודשים 3 של ניהול לדמיהשווה 

 דיירלאחר מתן התראה בכתב ל, ואו חלק ו, כולפיקדוןחברת הניהול תהא רשאית להשתמש ב .8.2
זה ולכיסוי נזקים או  הסכםפי -מימון חיובי הדייר על צורך, לרבות למראש עסקים ימי 14

וזאת מבלי לגרוע  זה הסכםפי -על הדייר מחיובי האיז הפרת עקב בפועל גרמונ אשרהוצאות 
 .  והתרופות העומדים לרשותה בגין כך הסעדיםמיתר 

, תיערך התחשבנות בין בדירהאת זכויותיו  דייראו אם ימכור התום תקופת ההסכם  עם .8.3
הצדדים ובכפוף לכך כי הדייר שילם את כל חיוביו לחברת הניהול ועמד בכל התחייבויותיו 

קדון כפי יגם בתנאי שהנעבר הפקיד בידי חברת הניהול פ -מקרה של העברת הזכויות ובכלפיה, 
הפיקדון או יתרתו, ככל שנעשה בו שימוש בהתאם  שיקבע על ידי חברת הניהול באותה עת,

 דייר. לידי הלהוראות הסכם זה, יושב 

 העברת זכויות  .9

וכן  ,ובותיו לחברת הניהולח מלואאת  יסלקהעברת זכויותיו בדירה טרם מתחייב כי  הדייר .9.1
ידה, -עם חברת הניהול כנדרש על הסכםכי הנעבר חתם על  ,הניהול חברתאישור  יקבל את

 לעיל. 8כמותנה בסעיף  הפיקדוןוהפקיד את 

)להלן:  חרלא בדירה שימוש/או ו חזקה זכויות כלשהו באופן יעניק אם כי, מתחייב הדייר .9.2
 הסכם חתימת לפני, עליו יהא, בתוקף זה שהסכם זמן כל/או ו ההסכם בתקופת"( הזכות מקבל"

 ניהול הסכם על הניהול חברת עם יחתום הזכות שמקבל לכך לגרום, הזכות מקבל לבין בינו
 הדייר את תשחרר לא הזכות מקבלידי -על ניהול הסכם חתימת. עת באותה תקף שיהא בנוסח

 .הניהול חברת כלפי הדייר של חיוביו מלוא לסילוק עד וזאת, זה הסכםפי -על יוביוח מביצוע

מסכים בזה מראש, כי חברת הניהול תהא רשאית, בכל עת, להסב ולהמחות את כל  הדייר .9.3
לחברת ניהול אחרת או לידי גוף משפטי אחר, ובלבד שחברת  זהזכויותיה וחיוביה על פי הסכם 

ף יקבלו על עצמם את מילוי כל התחייבויות חברת הניהול על פי הניהול האחרת או אותו גו
 .תיפגענה לא זה הסכםפי -עלהדייר  שזכויות מבליו זההסכם 

  הפרת הסכם .10

והתרופות הקבועים  הסעדיםזה הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי לכל  להסכם צד הפר .10.1
זה,  הסכם, אלא אם נקבע ב1970 -לעניין זה בחוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א 

 במפורש, אחרת, והכל בכפוף למפורט להלן. 
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זה ו/או יפר  הסכםבכל מקרה שהדייר יפגר בתשלום כלשהו שיגיע ממנו לחברת הניהול לפי  .10.2
 ,להפסיק ,תהיה חברת הניהול רשאית, מבלי לפגוע בזכותה לכל סעד חוקי אחר הסכםתנאי ה

 .מראש בהתראה הניתנים לדייר הניהול שירותיצוע את ניהול ובי ,בשלמות או בחלקים

 למדד הצמדה הפרשי יישאו במועדםכל תשלום או הוצאה המגיעים מהדייר ואשר טרם שולמו  .10.3
בשיעור פיגורים ריבית ו בפועל התשלום לביצוע ועד לתשלום הקבוע מיום לצרכן המחירים

כאמור פיגורים ריבית חויב בלא י ימים שבעהסעיף זה, פיגור של עד  ןיילענ. הקבוע בחוזה המכר
  בסעיף זה.

נכונותו של הדייר לקבל שירות כלשהו ו/או רצונו להפסיק -סירובו או אימובהר ומוסכם, כי  .10.4
בבניין לגבי זכויותיו בו כולן או בחלקן לא ישחררו אותו  הניהול שירותיאת ניהול וביצוע 

 זה. הסכםבהתאם לתנאי  הניהול שירותימחובת השתתפות בהוצאות ניהול וביצוע 

 כללי .11

 ידי שני הצדדים.-כל שינוי בהוראות הסכם זה יעשה במסמך חתום על .11.1

 מובהר כדיןכל תשלום אותו ישלם הדייר לחברת הניהול על פי הסכם זה ישולם בתוספת מע"מ  .11.2
 . בעצמו םמשלמומודגש כי גם אם הדייר לא היה נושא במע"מ בגין תשלומים אלו אם היה 

  .'ג כצד היזם כלפיהדייר על פי הסכם זה מהוות התחייבויות גם  ותהתחייבוי כל .11.3

הצדדים מצהירים ומסכימים, כי שום ויתור על זכות מזכויות הצדדים הנקובות בהסכם זה,  .11.4
לא יהיה בר תוקף ולא ייחשב כוויתור, אלא אם כן ייעשה בכתב על ידי הצדדים. כל החלטה של 

 על פי הסכם זה, יחייבו את הדייר. הניהול שירותיהנציגות בעניינים הנוגעים לביצוע 

כתובות הצדדים הינן כמפורט במבוא להסכם זה. כל הודעה שתישלח בדואר רשום מבית דואר  .11.5
. הודעה שתימסר במסירה שנשלחהשעות מעת  72בישראל, תחשב כנמסרת למענה בתום 

, בכפוף לקבלת אישור , תחשב כנמסרת באותו יוםאו בדואר אלקטרוני אישית או בפקסימיליה
 .טלפוני בדבר קבלתה

 

 

 ולראיה באו הצדדים על החתום:

 

________________       ___________________ 

 חברת הניהול           דייר
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 בדבר ביטול בטוחה  אישור -' יד נספח

 על נספחיו יקרא להלן: "חוזה המכר"( החוזהמיום ______) מטרה מחיר תדיר מכרחוזה 

 

 כבודל

______________ 

 

 'מס מכר חוק/ות בטוחה ביטול: הנדון

 ("הבטוחות")להלן: 

 

)זמני( ______ בת ______ חדרים בקומה _____  מספר הדירה לנו נמסרה כי בזאת לאשר הרינו .1

הידועים  4233בגוש  102 כחלקהכיוונים ______ בבניין מספר )זמני( _____, במקרקעין הידועים 

_____ )זמני(  'מס החניה(, "המקרקעין")להלן:  /א1018/תמלמס' עפ"י תכנית  123גם כמגרש מס' 

 "(הממכר: "ביחד____ )להלן )זמני(  'מס והמחסן

 מקרקעין רישום בלשכת לטובתנו אזהרה הערת לרישום בכפוף כי, לנו ידוע כי לאשר הרינו, כן כמו .2

 רישום בלשכת הרשומיםן )במקרקעי לממכר ביחס מכם מותנה בלתי החרגה מכתב ולהמצאת

 בגין שקיבלנו מכר חוק בטוחות לביטול התנאים יתקיימו"(, התנאים( )להלן: "המקרקעין

 כל לנו תהיינה ולא לנו אין, לעיל כהגדרתם התנאים התקיימות עם וכי, הממכר"ח ע התשלומים

 .אלה בטוחות בגין שהן זכויות או תביעות

 

 

 ,רב בכבוד

 

 ת.ז: _____________, חתימה: _____________  מלא:______________, שם

 

 : _____________חתימה.ז: _____________, ת:______________, מלא שם

         

 

 "(החברה)" 516496098קבוצת נמיר בניה למכורים בע"מ, ח.פ. : העתק

 
 

  

 'ידנספח 



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 הנחיות בגין דיווח על רכישה  -נספח טו' 

               לכבוד

 'ושותמשרד פישר 

 התשלום ביצוע על אישור להמצאתוהתחייבות  רכישה-מס תשלום לצורך עצמית שומה: הנדון  
 :כדלקמן בזאת ת/מאשר הח"מ, אני

 הרכישה מס את המדינה לאוצר לשלםעלי  ,1963-ג"תשכ (ורכישה שבח) מקרקעין מיסוי חוק להוראות בהתאם כי /נו,לי ידוע .1
 .במועדים הקבועים בדין לתשלום נותר שעדיין הרכישה מס ןחשבו על הפרש כל או/ו הדירה רכישת בגין

 לי יומצא שלא וככל, המכר הסכם חתימת ממועד, המאוחר לכל, ימים 60 בתוך כאמור הרכישה מס את לשלם עלי כי ,לי ידוע .2
 דרש ולשלמו.לפנות באופן ישיר למשרדי מיסוי מקרקעין, להוציא את השובר הנ אדאג, מהיום ימים 30 בתוך רכישה-מס שובר

 האפשרות ליד וחתום בעיגול סמן) :על רכישת הדירה בהתאם להצהרתי שלהלן ההצהרהמבקש כי שתערכו עבורי את  /נואני .3

 :(הנכונה

 מגורים בדירת 1/3העולים על  חלקים לא וגם נוספת מגורים דירת (18 לגיל שמתחת מילדי למי או) זוגי ת/לבן או לי אין .3.1
 .כלשהי נוספת

 __________________חתימה: __ 

: חלקה________  :בגוש המצויה נוספת מגורים דירת (18 לגיל שמתחת מילדי למי או) זוגי ת/לבן או לי יש .3.2
ובכוונתי למוכרה  אותה למכור ובכוונתי________, ____: __בעיר________, ______': ____ברח________, 

 . בתקופות המנויות בחוק
 __חתימה: __________________

  .שנספה חייל של משפחה בן או/ו איבה פעולות נפגע או/ו נכה או/ו חדש עולה הנני/  אינני .3.3

 מסמכיםימים מחתימת הסכם המכר את ה 7תוך ב לכם להמציא מתחייב הריניככל שהנני זכאי להנחה במס רכישה 
 .החלקי הפטור מקבלת יהנותל זכאיהיה תצרפו אותם לדיווח ויתכן שלא אלא  כן לא שאם, בבקשתי התומכים נדרשים

 חתימה: ____________________

 . לי תיק במס הכנסה _______________ קיים/ קיים לי תיק במס הכנסה לא .3.4

 נכס קבוע"." הנרכשת הינה הדירה .3.5

 בנאמנות. בדירה רכשתי את הזכות לא .3.6

, נכונותם על מצהיר הנני אשר ,לעיל זה במסמך לכם שמסרתי לנתונים בהתאם, המכר הסכם על לרשויות לדווח אבקשכם .4
 .בחוק הקבועים לעונשים צפוי אהיה כן אעשה לא אם וכי האמת את לומר עלי כי ,שהוזהרתי לאחר

ידי עורכי הדין מטעמכם שומה עצמית עבורי/נו לגבי מס הרכישה, הודע לי/נו, כי השומה העצמית נערכה על -ככל שתיערך על .5
יחידה, וכי הודע לי/נו שאני/ו זכאי/ם להכין את השומה בעצמי/נו או באמצעות עורך  פי בקשתי/נו לפי מדרגות המס של דירה

דין מטעמי/נו או לפנות למשרדי מיסוי מקרקעין לצורך עריכתה. הובהר לי/נו שעורכי הדין אינם מקבלים על עצמם כל אחריות 
ברה או מצד עורכי הדין, ואני/ו מאשר/ים לשומה העצמית וזאת למעט במקרה של מעשה או מחדל ברשלנות או בזדון מצד הח
 ומצהיר/ים שלא תהיה לי/נו כל טענה בקשר לכך כלפי עוה"ד ו/או כלפי מי מטעמם.

 הדיווח את להסדיר מתחייבים אנו, שברשותנו הנוספת המגורים דירת את למכור בידינו עלה וטרם" הוקפאה" שומתנו באם .6
, דין כל להוראות בהתאם השומה הקפאת את הצורך במידת להאריך ולחילופין, הנוספת הדירה מכירת עם מייד המס לרשויות

 עד וזאת המקרקעין רישום ללשכת מופנה רכישה-מס אישור לידכם ולהמציא כאמור הרכישה מס תשלום את להסדיר וכן
  .בדין הקבוע למועד

לצמצום השימוש  ם לדרישת החוקהרינו מורים לכם לדווח בשמינו כי במסגרת הצהרת רכישת הזכות במקרקעין ובהתא .7
למוכרת הינם המחאות או העברה בנקאית בלבד וכי הרכישה התמורה  שלפיו תועבראמצעי התשלום  ,2018 -התשע"ח, במזומן

 .אינה עבור עסק

ו במקרה של מחלוקת ביני/נו לבין רשויות המס, עלי/נו יהיה לטפל בכך בעצמי/נו או באמצעות עורך דין מטעמי/נו ואתם ו/א .8
 באי כוחכם לא ידרשו להגיש בשמי השגה או ערר בקשר עם השומה.

אנו מאשרים כי המידע שנמסר לכם לצורך דיווח העסקה הינו באחריותינו הבלעדית וכי נתנה לנו הזדמנות להיוועץ עם בעל  .9
 . מקצוע מטעמנו

ידי רשות המיסים ו/או שיונפקו על ידינו ידוע לנו שניתן יהיה לשלם את מס הרכישה באמצעות שוברי תשלום שישלחו אלינו על  .10
 .רשות המיסים האינטרנט של דואר או באתרבנק הב באתר של רשות המיסים

 

 

  הרוכש

  

 



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

  נספח הצמדת חניית נכה - טז' נספח

 להלן: "חוזה המכר"(החוזה על נספחיו יקרא ___)___מיום  מטרהת מחיר דיר מכרחוזה 

 

 תאריך:_________

       לכבוד

 "(החברה" )להלן: 516496098בוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ. ק

 

 הח"מ:  אנו 

 

 __________________, ת.ז ___________ 

 

 __________________, ת.ז ___________

 :כדלקמן, בזאת ומאשרים מצהירים

 

___  הבקוממכר, על פיו רכשנו מכם את דירה מס' )זמני( ___  חוזה________ חתמנו על  ביום .1
 ,/א1018/תמל' מס מפורטת תכנית לפי 123יבנה במגרש  ה/או ו הנבנה' )זמני( ____ מסבבניין 

באר עיר בהמצויים ו, 4233 בגוש 102כחלקה מקרקעין הידועים ב ידכם על מוקם אשר בפרויקט
 "(.המקרקעין" -" והבניין", "הדירה", "החוזה)להלן בהתאמה: " יעקב

 

  "(.החניה_____ )להלן: " )זמני( שנו גם את חניה מס', רכהדירה רכישת במסגרת .2
 

וחניה זו תוגדר ו/או  ככל כי לנו ידוע, דין פי על נכים חניית לקבלת זכאיםאיננו  ואנו היות .3
 זכאי דין פי על אשר מוגבלות בעל לדייר בבניין דירה שתימכרמוגדרת כחניית נכים, וככל 

. לפיכך, אנו החניה את מוגבלות בעל דייר לאותו דלהצמי עליכם יהיה, כאמור נכה חנית לקבלת
מאשרים ומסכימים בזאת כי במקרה כאמור, תהיו רשאים להחליף לנו את החניה בחניה פנויה 

)להלן:  לדירה ולהצמידה, נכים חנית אינה אשרונמכרה על ידכם לצד ג',  טרםאשר אחרת 
 "(.החלופית החניה"

 

כאמור לא תהא לנו ו/או למי מטעמנו כל טענה ו/או  הבמקרמצהירים ומאשרים בזאת, כי  אנו .4
בכל הנוגע להחלפת החניה, לרבות בגין גודל  מטעמכם מי כנגד/או ו כנגדכם תביעה/או ו דרישה

 .החלופית/או מיקום החניה ו

 

 

  

 ,_____________ 

 .ז. _________ת

  ,_____________ 

 ת.ז. _________

 

 'טזנספח 



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

   עמלת ערבות חוק מכר - יז' נספח

 "(חוזהה)להלן: " מכר מיום _______ מחוזהחלק בלתי נפרד נספח זה מהווה 

 
 516496098קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ, ח.פ.   :בין

 , אשקלון17מרח' הרצל   

 "(החברה)להלן: "  

 מצד אחד;

 ____________, ת.ז _____________  : לבין

 ____________, ת.ז _____________

 "( הרוכשוד, להלן: ")ביחד ולח  

 מצד שני;
 

ובהתאם להוראות חוק המכר )הבטחת השקעות של הסכם הרכישה שנחתם בין החברה לבין הרוכש על פי 

"(, על החברה להבטיח את הכספים ששילם לה הרוכש חוק המכר)להלן: " 1974 -רוכשי דירות(, התשל"ה 

ו העמדת פוליסת ביטוח מחברת מבטחת )להלן: על חשבון מחיר הממכר, על דרך של מסירת ערבות בנקאית א

בעבור העמדת  המשתלמיםמוסכם בין הצדדים כי התמורה החוזית בין הצדדים כוללת סכומים "(. הערבות"

 ערבות בשביל הרוכש, כמפורט להלן:

בעבור העמדת ערבות בשביל הרוכש ישולמו בפועל על ידי  המשתלמיםעל פי החוזה, מוסכם, כי סכומים  .1

 בשביל הרוכש. החברה

שהנפיק ערבות  תשלומים כאמור שישולמו כהוצאות בשביל הרוכש ישולמו מתוך חשבון הליווי הבנקאי .2

 .לטובת הרוכש

כל התשלומים, העמלות וההוצאות הכרוכות בהבטחת כספי הרוכש הם בגובה המקובל בעסקאות מסוג  .3

 זה בין צדדים שאינם קשורים, והינם כדלקמן:

כפי שייקבע בהודעה או  ר של __% מסך הכספים המופקדים בחשבון הליוויעלויות הקמה בשיעו .3.1

  .נפרדת מטעם הגורם המלווה

כפי  או ריבית שנתית בשיעור של ______ % מסך הכספים המופקדים בחשבון הליווי של הפרויקט .3.2

 .שייקבע בהודעה נפרדת מטעם הגורם המלווה

ות שישולמו לגורם המממן בשביל הרוכש ובגין יובהר, כי סך התשלומים, העמלות וההוצאות הכרוכ .4

 העמדת הערבות לרוכש לא יעלו בפועל על הסכום ששולם בפועל על ידי החברה בשביל הרוכש.

לחברה יופיעו שם הרוכש וגובה התשלומים, העמלות  הגורם המלווהבמסמך החיוב שמוצא מטעם  .5

 וההוצאות הכרוכות בהמצאת הערבות.

עלויות העמדת הערבות בהן נשאה החברה בשביל הרוכש. בקשה כאמור  החברה תציג פירוט של סך .6

 תועבר מאת החברה לרוכש בכתב.

 

 

 

 
 

 

 נספח יז'  



 
 

   

קבוצת נמיר בניה למגורים בע"מ 
 516496098 -ח.פ. 

 הרוכש 

  

 תאריך:_______________

 שעת הבחירה :_______________

 הנדון : בחירת דירה

 אני/אנו החתום/ים מטה :

 .שם משפחה______________ שם פרטי ____________ ת"ז ___________ 1

 ז ___________.שם משפחה______________ שם פרטי ____________ ת" 2

 כתובת ________________________ טלפון _______________ מספר זוכה _______

 מבקש/ים לרכוש מהקבלן_____________ דירת מגורים בפרויקט_________________

 בעיר _______________.

 אני/אנו מאשר/ ים כי הובהר לנו כדלקמן:

 מצהיר/ ים ומתחייב/ת כדלהלן:

בחרתי/נו היא בבניין מספר_____, דירה מספר_____, מספר חדרים___, קומה הדירה שאותה  .1

 _____, חנייה מס' ________ ומחסן מספר _______.
 מחירה הכולל של הדירה שאותה בחרתי/נו נכון ליום_______________________  .2

 )כולל מע"מ( ₪הוא: _____________ 

ליום החתימה על הסכם המכר ובהתאם להוראות  מחיר הדירה בחוזה המכר ימודד, ככל שיידרש,

 המכרז.

ידוע לי/לנו כי מחיר הדירה בחוזה המכר יוצמד החל במדד הבסיס )שהוא המדד הידוע ביום חתימת  .3

 הסכם המכר(, ועד למדד הקובע לגבי כל תשלום.
 מחיר הדירה כולל מחסן )לדירות בהן קיים מחסן(, מרפסת או גינה, חנייה. .4
 מכל סיבה שהיא.לי/לנו כי הבחירה היא סופית וכי לא ניתן להחליף את הדירה שנבחרה ידוע  .5
במעמד בחירת  ₪ 2,000ידוע לי/לנו כי על פי התקנון המופיע באתר ההרשמה להגרלות, נשלם לקבלן  .6

 הדירה. ידוע לי/לנו כי סכום זה לא יושב במקרה ביטול הזכייה מכל סיבה שהיא.
סכם המכר הוא: ביום ________ בשעה_________  המועד שנקבע לחתימת ה .7

 בכתובת___________________.
לעיל, יהווה חלק מהתשלום  6אם ייחתם חוזה מכר ביני/בינינו לבין הקבלן, הסכום הנקוב בסעיף  .8

 הראשון/יוחזר לי/לנו בכפוף לביצוע התשלום הראשון )מחק את המיותר(.
 /נו האישי מיום הנפקת אישור הזכאות או כיאני/ו מתחייב/ים כי לא חל שינוי במצבי .9

 עדכנתי/עדכנו את משרד הבינוי והשיכון בפרטי השינוי ואושר לי/לנו לבחור דירה בפרויקט.

 אני/אנו מאשר/ים ומתחייב/ים ומביעים הסכמה כי אם לא אגיע/נגיע למועד חתימת .10
 רת הדירה לאלתר.יום )קלנדרים( מיום בחירת הדירה, תבוטל בחי 30החוזה שייקבע בתוך 

 יום )קלנדרים(מיום בחירת הדירה, בהסכמת הרוכש בלבד. 30ניתן לתאם מועד לפני תום 

 _______________ _______________ חתימת הרוכש/ים

 אני הח"מ ______________ נציג חברת הקבלן ________________ מאשר כי :

 ם בהתאם לאמור לעיל,.בתאריך הנ"ל התייצבו אצלי החותמים ובחרו את דירת 1

 אשר יקוזזו מהתשלום הראשון או לא יושבו במקרה ₪ 2,000.מאשר קבלת סך  2

 ביטול הזכייה.

 חתימת נציג החברה __________________

 

 


